Bytova vystavba v roce 1968 a 2008 (l.)
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Do znac¢né miry se v komunistickych rezimech veskeré hospodarské aktivity odvijely v systému prikazd a
pridélu, které tak plnily roli nabidky a poptavky. Soucasné ovsem ani komunistické vlady nemonhly ignorovat
realné potreby lidi, tedy soukromou poptavku. Na sklonku padesatych let pravé takova situace nastala v
bytové oblasti. Rezim tehdy zacal resit jakoby najednou vznikly ,,bytovy problém*, ktery byl ovsem
odrazem a vysledkem povalecné populacni exploze a hospodarské politiky, ktera ji dlouho nebrala v potaz.
Po komunistickém puci v Unoru 1948 byla ceska i slovenska ekonomika jednoznacné orientovany na
produkci strojl a zafizeni (Ceskoslovensko bylo diky svému vyspélému strojirenskému priimyslu povazovano
za ,,kovarnu RVHP“) a v nemensi mire na vyrobu vojenské techniky. Na prelomu padesatych a Sedesatych
let ale uz bylo zrejmé, Ze ke svétovému valecnému konfliktu (jak se v sovétském bloku predpokladalo)
nedojde, navic zacalo byt i komunistim zfejmé, Ze ani ostré represe nejsou schopny eliminovat
nespokojenost obyvatelstva s chronickym deficitem potravin, spotfebniho zbozi a v neposledni radé i byta.
Uz od roku 1959 se tak v pétiletych planech rozvoje ceskoslovenské ekonomiky vyrazné odrazi snaha o
zvyseni bytové vystavby. Vzhledem k postupnym zménam politického klimatu smérem k vétsi otevrenosti
(vyvrcholily v roce 1968 zndmym ,,prazskym jarem“ a naslednou sovétskou okupaci Ceskoslovenska) byly
tyto tendence pomérné vérné zachyceny i v dobovych hospodarskych statistikach, které byly jinak predtim
i potom predmétem znacné zkreslujicich Uprav.

1968: oziveni vystavby

Vysledky bytového censu z roku 1961 byly pro ¢eskoslovensky komunisticky rezim alarmujici. V
predchozim roce se sice na tzemi Cech a Moravy postavilo 50 tisic novych bytd, ale ani to nestacilo
sanovat deficit z predchozich let, kdy se bytova vystavba zcela zanedbavala. V padesatych letech se
sice stavélo hodné, ale predevsim bunkry, prehrady a tovarny, zatimco na byty pripadalo jen 14 %
produkce tehdy uz kompletné zestatnéného stavebnictvi. Proto mj. primérné stari ceskych byt cinilo
50 let. V nasledujicich letech z téchto davodt bylo do bytové vystavby nasmérovano vice zdroja, coz
se projevilo i vys$Simi, respektive nadprimérnymi mzdami stavebnikl (prumérny plat vSech délnickych
profesi na konci paté dekady minulého stoleti ¢inil 1 406 korun). Po zhruba deseti letech, tedy na
konci Sedesatych let, nebyla pres nejriiznéjsi opatreni situace nijak vyrazné lepsi a propagandistické
heslo ,,pro kazdou mladou rodinu novy byt“ zlstavalo jen zboznym pranim. V roce 1968 se v Ceské
republice postavilo 55,6 tisic novych bytt, tedy jen o zhruba 10 % vice neZ na pocatku Sedesatych let.
Pritom jejich celkovy pocet byl pri sc¢itani, které probéhlo o dva roky pozdéji, stanoven na 3,09
milionu, zatimco pocet obyvatel dosahl 9,5 milionu.

Druzstevni stavari
Za zminku stoji skutecnost, Ze v roce 1968 vétsi cast novych bytl predstavovala druZzstevni vystavba
(34,3 tisice), zatimco vystavba v rezii statu, ktera byla v predchozim desetileti dominantni, se vyrazné

snizila (11,6 tisice bytl). Je ovSem na misté zkonstatovat, Ze i socialistické druzstevnictvi bylo pfimo
rizeno statem a v drtivé vétsiné pripadd neslo o spontanni aktivity. Pomérné slaba byla tehdy
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individualni vystavba (7 tisic bytti), coz bylo mj. zplisobeno stalym nedostatkem stavebnich materialQ
na volném trhu. Primérna vyrobni cena nového bytu (v bytovych domech, obvykle panelovych) v té
dobé ¢inila 117 000 korun. V prepoctu na metr ¢tverecni se tyto ceny pohybovaly na urovni 2 890
korun u bytovych ploch, zatimco u ploch uzitnych &inily 1 900 korun (v novych bytech byl pomér
téchto vymér zhruba 2 : 1). Stavély se predevsim byty o dispozici 2 + 1 a 3 + 1 (34, resp. 45 % veskeré
produkce). Vybaveni byt samozrejmé odrazely hospodarskou realitu - v roce 1968 bylo prackou
vybaveno 80 % vsech byt(, chladnickou 47 % a televizi mélo 66 % domacnosti (osobni automobil pak 14
% Ceskych rodin). Cena novych bytovych jednotek oviem neméla zadny vztah ke mzdam, vedle
vyrobnich ¢i produkénich cen ekonomika jinou cenu byti neznala. Byty, i spiSe jejich najem, se
zasadné pridélovaly, tedy neprodavaly, pricemz takovy ,,pridél“ byl bezplatny. Pfrimé za byt hraly
omezenou roli jen v sektoru druzstevnim, takze skutec¢né osobni vlastnictvi se vSemi dispozi¢nimi
pravy prichazelo ke slovu jen u rodinnych domi. U novych byt $lo pouze o riizné koncipovana uzivaci
prava, ktera se lisila v domech obecnich, podnikovych, vojenskych apod., slo tedy vyhradné o domy a
byty najemni. Najmy a viibec naklady na bydleni pritom nebyly vysoké. V roce 1969 byl priimérny plat
v Ceské republice na arovni 1 887 korun (mzdu nad 3 000 korun tehdy pobiralo méné nez 5 %
zaméstnanych), kdyzZ z téchto prijml na bydleni (najem, plyn, elektricka energie) pripadaly zhruba -
dnes takrka neuvéritelna - 3 %. Pravé tady ovSsem porovnani se soucasnosti vice nez pokulhavaji.
Struktura osobnich vydaju v socialistické ekonomice byla zcela jina neZ dnes. Zatimco potraviny a
primyslové zbozZi (odévy, obuv, drogerie apod.) shltly kolem 60 % prijmu, na veskeré sluzby, kam se
vedle bydleni zapocitavala i doprava, rekreace ¢i kultura, pripadalo jen 10 % vSech vydaju
obyvatelstva.

Soucasnym trendiim rezidenéniho trhu se bude vénovat dalsi diskusni setkani casopisu Stavebni
forum s ndzvem Trzni cena versus uzitna hodnota VI. Uskutecni se 25.9.2008 na vystavisti v prazskych
Lethnanech v ramci veletrhu For Arch 2008. Hlavnimi tématy budou trendy v architekture - dispozic¢ni
reseni, hodnota designu, poptavka po kvalité, cena x lokalita x velikost bytl. Vice informaci o
programu diskusniho setkani a on-line prihlasovaci formular naleznete na webu diskusi.
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