Americka krize a evropské reality
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Odolnost proti dopadim hypotecni krize prokazala navzdory miliardovym ztratam burzovniho trhu rovnéz
Moskva, kde bylo od ledna do cervna 2008 pronajato na 800 000 m2 kancelari. Silna poptavka a omezena
nabidka kancelarskych ploch v ruské metropoli vedly k strmému ristu najemného, mezirocné o 106 %. Se
111 eury za m2 a mésic se Moskva zaradila v zebricku nejdrazsich kancelari na druhé misto za londynsky
West End. Nicméné pravé Londyn a cela Velka Britanie, vedle ni pak Irsko a Spanélsko hlasi nejviditeln&jsi
negativni dopady financnich turbulenci ve Spojenych statech.

Analytici spolecnosti DTZ pripominaji, Ze situace na financnich trzich se odrazi na chovani najemcd.
Predevsim v zemich zapadni Evropy je zretelna tendence optimalizovat provoz a naklady. Velmi aktualni je
sestéhovani kancelari, zahust'ovani pracovniho prostredi anebo Uplné premistovani firem do mensich anebo
levnéjsich administrativnich prostor. V Parizi se tak zvysuje poptavka po dostupnéjsich kancelarich v La
Défense nebo ve Western Crescent, v Londyné pak roste obliba City oproti West Endu.

Retailova horecka trva

V maloobchodnim segmentu si vede stale dobre koncept obchodnich center, coZ je patrné i v Ceské
republice. ,,Cesky maloobchodni trh rychle dozrava a pozornost se presouva od generickych nakupnich
center, ktera predstavuje vseobecné rozsireny typ budov s uniformnim vzhledem a bez hlubsi
specializace, k mensim lépe segmentovanym projektiim. Developefi jsou také aktivnéjsi v mensich
méstech s poctem obyvatel do 50 000. Aby byla nova obchodni centra konkurenceschopna na
zralejSim trhu, budou muset mit jasné zaméreni ve smyslu sloZeni najemct, “ rekl Martijn Kanters,
vedouci oddéleni konzultingu v prazském DTZ. Na zapadoevropskych trzich se pritom rozsiruje format
obchodnich center tfeti generace, ktera dbaji na vstricnou architekturu, progresivni design
obchodnich prostor a ,,udrzitelnost“ véetné prirozeného osvétleni a cirkulace vzduchu. Prikladem je
centrum MIRA v Mnichové. Pravé schopnost odlisit se, tfeba i prostfednictvim novych jmen najemct,
bude ve stale ostrejsim konkurenénim boji klicova jak pro uspéch stavajicich obchodnich center, tak i
development novych projektl v oblasti retailu.

Logistika miri na jihovychod

Dominantni trendy v nemovitostech pro logistiku a vyrobu spole¢nost DTZ nedavno definovala ve
studii ,,Vzestup balkanskych zemi“. Dnes je patrna tendence rady logistickych firem presouvat
centrum distribuce pro stredni, vychodni a ¢astec¢né i zapadni Evropu do zemi jako jsou Rumunsko,
Turecko anebo Recko. Diivodem je predeviim moznost dopravy zboZi - nezfidka z Ciny - po moFi. Jde
konkrétné o spojeni distribuénich center s dileZitymi pFistavy u Egejského nebo Cerného more. , Tyto
nové trasy pro zbozi jsou relevantni i z hlediska ¢eského maloobchodu, jenz bude v dalSich letech s
nejvétsi pravdépodobnosti stale vice zasobovan pravé z balkanskych statl, “ rekl Bert Hesselink z DTZ
Praha.

Urcité to ale neznamena, Ze by logistika, ale stejné tak dalsi typy komerénich realit v Cesku v
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dohledné dobé mély pesimistické vyhledy. ,,Ve srovnani s vyvojem jinych realitnich trhi v Evropé,
unikla Ceska republika dopadiim americké hypotecni krize bez vétsi ujmy,“ Fekl Ryan Wray z DTZ
Praha. Ceské HDP pFekonava primér eurozény od svého vstupu v roce 2004 a ocekava se, Ze tento
trend bude pokracovat. ,, Také zajem ze strany najemct zlstava velmi silny a zarucuje dostatecnou
poptavku po nemovitostech ve stfrednédobém horizontu,“ dodava Ryan Wray.
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