Rezidencni trh: vyvoj cen v krajich
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Rezidencni trh ma samozrejmé radu specialnich , komodit“, jejichz ceny se vyplati sledovat. Tak napriklad v
Utlumu, ne-li v propadu jsou ceny bytd na panelovych sidlistich, které jsou v podstaté uz tradi¢né malo
popularni, prestoze v nich Zije znacna Cast ¢eské a moravské populace. Zanedbatelné narusty cen
zaznamenaly také velké byty, jejichz cena se navysila zhruba o dvé procenta. Nijak vyznamna neni poptavka
ani v pripadé predrazenych novostaveb s nevyhovujicim pomérem ceny a kvality nemovitosti, v neatraktivni
lokalité ¢i architektonicky pripominajicich panelakové sidlisté. Pritom se ceny vsech rezidencnich
nemovitosti - pfes nékteré obecné, respektive celorepublikové tendence - vyvijeji rizné, a to v zavislosti na
lokalité, jak ukazuje nasledujici ,,krajsky“ prehled.

BRNENSKO

AZ 0 25 % stouply v praméru ceny byti v moravské metropoli. Cely Jihomoravsky kraj pritom poskocil o
méné nez polovinu - i tak o zajimavych 11 %. O pét procent v Brné podrazily téz rodinné domky, o Sest
pak v celém kraji. O 7 % se navysila cena stavebnich pozemkd. , Nejvétsi zajem je o cihlové byty s
balkonem nebo terasou, v klidné lokalité s obcanskou vybavenosti. Kromé centra Brna jsou stale
atraktivni Cerna pole, Zabovresky a Masarykova &tvrt, “ vysvétluje Jan Hubeny, manaZer brnénské
pobocky realitni kancelare AAABYTY.CZ. Naopak jen mala poptavka je v Brné po nemovitosti s adresami
v ulicich Cejl, Francouzské ¢i Bratislavské. Vzhledem k neodpovidajicim cenam a predstavam
prodavajicich se podle Hubeného hiire prodavaji i vétsi byty nad sto metra ¢tverecnich. Na atraktivité
ztraceji i Spatné koncipovana a predrazena satelitni méstecka.

CESKOBUDEJOVICKO

SniZeni cen nemovitosti predevsim v jarnich mésicich registrovali na Ceskobudé&jovicku. V dal$ich mésicich
se situace vyrovnala a mezirocni narist cen byti ¢ini v priméru deset procent. V celém kraji je pak
navyseni cen v horizontu 8,5 %. O sedm procent v Budéjovicich a 0 4,7 % v ostatnich ¢astech kraje se
zvysily i ceny rodinnych domki. Kraj vSak predstavuje celorepublikovou vyjimku: ceny pozemki totiz
na jihu Cech také klesly, a to o sedm procent. ,,V Ceskych Bud&jovicich pomyslny vrchol poptavky drzi
startovaci byty - byty s mensi podlahovou plochou. V pripadé rodinnych domki je stéZejni dosah
méstské hromadné dopravy. Naopak nulovy zajem je o predrazené druzstevni panelové byty. To ovsem
hraje do karet novostavbam, po kterych je aktualné obrovska poptavka. Jsou nové a cenové se moc
neodli$uji od neatraktivnich panelovych byt(,“ uvedl Martin Duri$, manazer pobockové sité realitni
kancelare AAABYTY.CZ.

JIHLAVSKO
Stagnaci cen registruje metropole kraje Vysocina. Ceny novych byt se sice zvysily o deset procent, zato

ceny starsich stagnuji, v nékterych pripadech dokonce o pét procent klesly. Obdobna je situace v celém
kraji. V atraktivnich lokalitach se ovSem zvysuji ceny stavebnich pozemku, a to az o 15 %.
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»,Nejatraktivnéjsi jsou na Jihlavsku stavebni pozemky - predevsim vzhledem k potencialu ristu cen v
budoucnu. Velka poptavka je také po bytech 1+kk a 2+kk v cené do 1,8 milionu korun,“ upresnil Martin
Duris, manazer pobockové sité AAABYTY.CZ.

KARLOVARSKO

Na prednich mistech pomysiného Zebricku cenového ristu stoji Karlovarsko. Ceny bytli v nejmensim
krajském mésté sly meziro¢né vzhiru o 12%, kdyZ v nejmensim kraji republiky se pak v priiméru
zvysily o 19 %. O pétinu stouply i ceny rodinnych domkii. Republikovy rekord drzi pozemky. Jejich ceny
se v samotnych Karlovych Varech zvysily o 32 %, v celém kraji pak v priméru o 29 %. ,,Nejvétsi zajem
je predevsim o cihlové byty - 2+1 a 1+1 po rekonstrukci. V okrajovych c¢astech mésta jsou to byty
malometrazni do 1,5 milionu korun. V centru a v lazenské casti jsou to nemovitosti v priméru do tri
miliond korun. Opét je zajem o byty po rekonstrukci a s vytahem, ktery vyZzaduje predevsim zahranic¢ni
klientela,“ vysvétlil Jan Snajdr, manazer karlovarské pobocky AAABYTY.CZ.

KRALOVEHRADECKO

Desetiprocentni narist cen byt registruji v Hradci Kralové, tykal se ovSsem jen novostaveb a mensich
panelovych bytl. O pét procent naopak spadly ceny velkych byt a bytli na starych panelovych
sidlistich. ,,V Hradci Kralové je nejvyssi poptavka po bytech o dispozici 1+kk az 2+1. Motorem poptavky
jsou predevsim mladi lidé, pro které jsou startovaci byty finan¢né dostupné, “ rikd Hana Hostynkova,
manazerka kralovéhradecké pobocky AAABYTY.CZ. Velka poptavka je v regionu i po novostavbach.
Zajemce laka vétsi komfort bydleni i moznost klientskych zmén v byté pred nastéhovanim. DilleZitym
faktorem je téz cena, ktera se bliZi byttim po rekonstrukci v panelovych domech.

LIBERECKO

V Libereckém kraji doslo k primérnému navyseni cen byt pouze v rozmezi péti procent. Pétiprocentni
narust registruje mésto také u rodinnych domka, kdyz v ramci kraje se ceny zvysily o tfi procenta.
,Jina je situace u stavebnich pozemki, jejichz cena v Liberci meziro¢né stoupla o dvacet procent,“
tvrdi Lubos$ Koutnik, vedouci liberecké pobocky AAABYTY.CZ.
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OLOMOUCKO

Nejen Olomouc, ale i cely kraj registruji v pripadé bytii a rodinnych domk v priiméru nulové navyseni.
»Ani narasty cen stavebnich pozemkil nejsou nijak dramatické. V samotné Olomouci doslo ke zvyseni o
pouhych pét procent, v kraji je patrna cenova stagnace,“ konstatuje Igor Kohut, manazer olomoucké
pobocky AAABYTY.CZ. Vysokou poptavku vsak na Olomoucku registruji u panelovych bytl a novostaveb.
Predevsim diky nizSim cenam, které zvysuji dostupnost hypotecniho uveéru.

OSTRAVSKO

Gigantickym narlstim cen nemovitosti na Ostravsku uz zfejmé odzvonilo. Metropole Moravskoslezského
kraje hlasi stagnaci cen. Podle analyzy realitni kancelare AAABYTY.CZ dokonce v nékterych lokalitach i
mirné klesaji. Ceny panelovych bytl v celém kraji stagnuji a v nékterych méné zadoucich lokalitach
zacinaji mirné klesat. Ceny bytl obecné se pritom drzi v priméru na stejné hladiné jako na zacatku
roku. ,,Jina je situace u rodinnych domk. Je o né zajem a to Zene cenu nahoru. U pozemkd je to
podobné jako u domkd. Stale je velky zajem a cena postupné stoupa. Zajimavych parcel ve mésté
ubyva, coz je pricinou stoupajicich cen. Narust ¢ini zhruba 12 %. Klienti maji navic zajem bydlet i mimo
krajské mésto. O pozemky v okolnich vesnicich a malych méstech je zajem a lidem nevadi do prace
dojizdét az patnact kilometri. Zde je narGst o 14 %,“ uvedl| Jan Sina, manazer ostravské pobocky
realitni kancelare AAABYTY.CZ. Ztrata zajmu poptavajicich je v Ostravé vidét u okrajovych lokalit -
napriklad u sidlisté Ostrava-Dubina, kde jsou nabidkové ceny dlouhodobé premrsténé. Lidé v této
lokalité nejsou ochotni nakupovat za tak vysoké ceny.

PARDUBICKO

V Pardubicich ceny novych bytt vzrostly o desetinu. Ceny u starsich bytl vSak stagnuji a v nékterych
pripadech byl zaznamenan i pétiprocentni pokles. Podle analyzy realitni kancelare AAABYTY.CZ se v
blizké budoucnosti snizovani cen nezastavi. O Pardubickém kraji obecné plati totéz. Vyjimkou je
napriklad Chrudim, kde ceny starsSich byti vzrostly o pét procent. JenZe také zde se ocekava pokles
cen starsich bytl v souvislosti s planovanou developerskou vystavbou. Naopak ceny rodinnych domu
rostou a stejné tak i ceny pozemka.

3/5



PLZENSKO

Mezi dvéma extrémy se pohybuje i zapadoceska metropole. Panelové byty v Plzni si totiz do poloviny
letosSniho roku témér ve vsech lokalitach udrzovaly svou cenu. Na druhé strané spektra jsou zdéné byty
s metrazi do 65 metrl ¢tverecnich, dispozicné 1+1, 2+kk a 2+1, u kterych po rekonstrukci cena nar(sta
az o0 40 %. Obdobna je situace i v celém Plzeriském kraji. Nejvétsi zajem je na Plzerisku o malé byty v
cihlové zastavbé, které doposud neprobéhly rekonstrukci, a to s cenou do 1,25 mil. K¢. Zajem
poptavajicich naopak postradaji hlavné nemovitosti, jejichz majitelé zaspali dobu - jimi pozadovana
cena za panelovy byt s umakartovym jadrem, mnohdy nachazejici se v nevhodné lokalité, je mimo
realitu. | na Plzensku vsak plati, Ze ceny bytii po rekonstrukci jsou velmi podobné cenam novostaveb a
nabidka takovych byt( je stale mensi nez poptavka.

Loy NEssbnw b poasrdii

PRAHA A OKOLI

O pét procent se zvysily ceny bytil v hlavnim mésté CR. Aktualné viak i metropole zaziva stagnaci
cen, a to vcetné cihlovych bytl. Mirny pokles v horizontu tfi procent je registrovan u panelovych
bytl. Ceny rodinnych domk se v Praze nicméné vyhouply o pét procent vyse. U pozemku odbornici
zaznamenali vzestup dokonce o 15 procent. ,,V Praze a prilehlém okoli se zvySuje zajem o luxusni
nemovitosti. Celkové ovSem naopak klesa zajem o panelové byty. Divodem je vyssi cena a ne vzdy
atraktivni bydleni,“ zdlGvodnil prazsky vyvoj Petr llletsko, reditel realitni kancelare AAABYTY.CZ-
Investi¢nim ternem se v ramci Prahy stavaji po Zizkové, Vinohradech a Troji dali lokality. Diraz
odbornici kladou predevsim na horni Vrsovice, HoleSovice nebo Smichov, o kterém se v soucasnosti
spekuluje jako o mist&, které se diky narGstim cen stane druhym Zizkovem.

STREDNi CECHY
AZ 0 15 % se v praméru zvysila cena bytl ve Stfedoceském kraji. V pripadé rodinnych domku doslo k
navyseni o tfi procenta, stejné jako u priimérné ceny stavebnich pozemki. Nejvétsim investi¢nim

ternem ve Stredoceském kraji jsou rekreacni nemovitosti, predevsim chaty a chalupy v rekreacnich
oblastech, hlavné v okoli Krasné Hory nad Vitavou, Orlika a Slap.

USTi NAD LABEM

Rovnéz v Usteckém kraji ceny nemovitosti za prvnich devét mésict letosniho roku vzrostly - v
praméru o deset procent. Pfimo v Usti nad Labem se ceny zvysily dokonce o 15%. O pét procent
stouply i ceny rodinnych domkd. V Usteckém kraji se ceny stavebnich pozemki zvysily o pét procent,
o desetinu pak primo v krajském mésté.

ZLiINSKO

Zlin a Zlinsky kraj obecné v letosnim roce potvrdily, Ze jde o region minimalnich cenovych nardstu.
Ani vSeobecné atraktivni startovaci byty neprekrocily v meziro¢nim ristu ¢tyri procenta. Napriklad
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cenové navyseni byt 3+1 nedosahlo ani dvou procent. O stejné procento vzrostly i ceny rodinnych
domkd. Narust cen stavebnich pozemki atakoval hranici pouhych ¢tyr procent.
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