Evropska logistika: tempo zacina urcovat Balkan

Author: SF / pb | Published: 21.10.2008

,»K logistickym vyhodam balkanskych zemi patfi vyborné moznosti kombinace vsech druhti dopravy, véetné
zeleznice a zejména lodni dopravy,“ vysvétluje Bert Hesselink z prazské pobocky DTZ a dodava: ,,Pokud se v
tomto regionu zlepsi infrastruktura a politicka situace bude stabilni, poputuje vice ¢inského zbozi na trhy ve
stredni Evropé napriklad pres ¢ernomofrsky pristav Constanta v Rumunsku namisto tradi¢nich pristavl v
severozapadni Evropé. V dlsledku toho se i vyrazné zvysi poptavka po logistickych prostorech v tomto
regionu.“ Odbornici z DTZ se pritom shoduji i v tom, Ze vystavbu logistickych nemovitosti na Balkanu Ubytek
likvidity a dalsi dopady tzv. credit crunch, s nimiz se musi vyporadat zejména zemé zapadni Evropy,
nepostihne nijak citelné.

Logistiku podporuje retail

Segment pruimyslovych nemovitosti v balkanskych zemich stimuluje vzrastajici kupni sila taméjsich
obyvatel. Developeri maloobchodnich projektu si v poslednich letech oblibili predevsim Turecko. Na
konci roku 2000 tady bylo pouhych 45 modernich obchodnich center. Na sklonku lofiského roku to bylo
uz 147 velkych maloobchodnich komplexu, pricemz v soucasné dobé se stavi dalSich 90 obchodnich
center nové generace. To, ze retail ma dopad na logisticka centra, doklada jedna z nejvétsich
dosavadnich transakci na Balkané: v prvni puli roku 2007 si prostfednictvim DTZ pronajal v rumunském
Cefin Logistic Parku 45 000 metrd ctverecnich francouzsky maloobchodni retézec Carrefour.

Pozici Balkanu v ramci evropské logistiky pomérné presné charakterizovala v kvétnu lonského roku recka
ministryné zahraniénich véci. Prohlasila, Ze pro ¢inské zboZi je branou do Evropy pravé Recko. V ramci
zesilujicich obchodnich vztahG mezi Asii a Evropu hraji dllezitou roli vedle Egejského more rovnéz
more Cerné a Stfedozemni, a to bez ohledu na to, Ze fada spoleénosti stale dava z diivodu vyssi
rychlosti prednost zelezni¢ni prepravé pred namorni.
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Velky vyznam v ramci Balkanu ziskavaji kromé rumunského pristavu Constanty, ktery se stava konkurenci
Rotterdamu, i dal$i centra nAmorni dopravy. V Bulharsku jsou to Burgas a Varna, v Recku Solun, Patras a
Pireo, v Turecku Izmir ¢i Mersin na vychodnim pobrezi Stredozemniho more. Expanzi zazivaji rovnéz letisté.
Zasadni narust prepraveného zbozi registruji v turecké Antalyi, v makedonské metropoli Skopje, v Athénach
¢i na letisti Ferihegy v Budapesti. Pomyslnym rekordmanem je ovSsem v tomto ohledu istanbulské Atatiirkovo
letisté, kde se koncem roku 2006 cargo mezirocné zvysilo o 22,3 % a nadale roste.

Postup smérem na jihovychod

,Balkanskou“ vyzvou pro investory i developery je zastaralost tamnich primyslovych staveb, véetné
skladovych hal a prostor pro lehkou vyrobu. Jejich komeréni development ale nékdy narazi na
specifické mistni zvyklosti, tak napriklad v Bulharsku je to zvyk vétsich firem porizovat si vyrobni i
logistické prostory jen pro vlastni potreby a vlastnimi silami. Jednim z mala modernich skladovych
projektl v této zemi je tak Sofia Airport Scheme s 22 000 metri ¢tverecnich. Najemné se v
bulharskych logistickych parcich pohybuje kolem 4,50 - 5,00 eur za metr ¢tvere¢ni a mésic. Zatim jen
mizivy objem spekulativné postavenych sklad(i nabizi i Recko. Také proto je zde dosahovano jednoho z
nevyssich najma v Evropé - az 8,00 eur za metr ¢tverecni a mésic na konci roku 2007.

balkanském poloostrové Rumunsko. | proto kolem hlavnich dopravnich tahi a mést jako Bukurest,
Temesvar nebo Kluz operuji predni developeri. Projekty v téchto lokalitach realizuji napriklad
spolec¢nosti Cefin, Eyemaxx, CTP, Phoenix-Helios, VGP, WDP nebo Prologis. Obvyklé najemné na konci
roku 2007 oscilovalo mezi 4,00 az 4,50 eur za metr ctverecni a mésic. Ve stejném obdobi byla celkova
plocha modernich skladG 500 000 metr( ctverecnich.

Ocekavany postupny vzestup trhu primyslovych nemovitosti na Balkané mize samozrejmé ovlivnit i
Cesky trh. Jakkoliv se optimalni poloha distribu¢nich center pro stfedni a vychodni Evropu zjevné
posouva stale vice jihovychodnim smérem, podle Berta Hesselinka z DTZ to nemusi nutné vést ke
zvySeni miry neobsazenosti v ceskych logistickych arealech, pokud se tomu prizplsobi nabidka:
»VYzhledem k rychlosti samotné vystavby standardni logistické haly, ktera se dnes pohybuje kolem péti
mésicl, ocekavame, Ze developeri budou sledovat zmény v poptavce a podle toho zareaguji. “

Investi¢nim prilezitostem v Bulharsku a Rumunsku se bude vénovat diskusni setkani Stavebniho féra,
které se kona 13.11.2008. Vice informaci o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete na
webu diskusnich setkani.
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