Rizika vystavby a vlastnictva nehnutelnosti
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Uspesne zhotovit', nadobudnit a vlastnit’ nehnutelnost’ viak nie je také jednoduché, ako by sa mohlo zdat'.
Na vsetkych, €o su na nej svojimi zaujmami zainteresovani, totiz ¢ihaju roznorodé peripetie, ktoré ich
zamery nemusia, ale mozu vazne ohrozit, skomplikovat', ba neraz i zmarit. A spletita siet’ rizik sa este viac
zhust'uje prave v tychto dnoch, po necakanom nastupe svetovej financnej krizy, ktorej - iste nie Cirou
nahodou a bez vzajomnej podmienenosti - predchadzal pad realitnych trhov v lone najmocnejsej
ekonomiky sveta. Prognozy na zajtra, nie to na mesiace dopredu, si dnes netrifne vyslovit' ani ten
najerudovanejsi odbornik. Preto je rozumnejsie zostat' na platforme toho, ¢o bolo a v podstate aj nadalej
zostava pre situaciu vo sfére nehnutelnosti u nas aktualne a typické.

V pripade akejkolvek formy nehnutelnosti investujeme, a tym sicasne znasame istU, hoci nerovnomerne
rozlozenU mieru rizika prakticky vsetci - developeri, investori, stavebnici, dodavatelia, subdodavatelia,
predavajuci i kupujici. Uspesnost’ projektu je pre kazdého Ucastnika otazkou preZitia. Jeho fiasko ¢i
nebodaj krach by sa dotkol v prvom rade tych, ktori don vlozili relativne najviac penazi, ako aj velké
zivotné ocCakavania. Univerzalny navod na to, ako sa vyznat v pralese rozlicnych nastrah sprevadzajucich
stavebné dielo od Uzemnej a projektovej pripravy, cez polozenie zakladného kamena a vystavbu samotn,
az po jeho kolaudaciu, zapisu do katastra nehnutelnosti a nasledné odovzdanie do uzivania kone¢nému
majitelovi (pripadne spravcovi) neexistuje.
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Neznamena to vsak, ze isty druh znalostnej prevencie je tu Uplne zbytocny a marny. Skdsenosti s
overovanim majetkovo-pravneho stavu nehnutelnosti byvaju totiz niekedy az sokujlco trpké. Title
Insurance - poistenie vlastnickeho prava k danej nehnutelnosti alebo, inak povedané, poistenie
»katastralnych rizik“, pravne rizika spojené s jej nadobudanim, ich Uprava a pokrytie v kiipnej zmluve v
prospech ochrany kupujuceho, najcastejsie skutkové zistenia a ich dosledky - aj takymto otazkam poskytne
28. oktobra 2008 v bratislavskom Art Hotel William velkorysy priestor diskusné stretnutie internetového
Casopisu Stavebné forum.sk pod nadzvom Rizika vystavby a vlastnictva nehnutelnosti. Co vlastne znamena
poznat’ ich vopred? Dokazat ich v spravnom okamihu eliminovat alebo aspon minimalizovat’, pripadne sa
proti nim Gc¢inne zabezpedit. Zuzana Chudackova (bnt - Sovova Chudackova & Partner), Peter Kmeto (AIG
Europe S.A.), Zdenék Valka (Stewart Title, s.r.o0) a Pavol Valuska (Urad geodézie kartografie a katastra SR)
sa ako aktivni Ucastnici podujatia pridu podelit’ o svoje bohaté poznatky a skusenosti s kazdym, komu tato
téma nie je lahostajna.
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