Ako predchadzat’ ohrozeniu vlastnickych prav k
nehnutelnosti
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Na Gvod stretnutia upriamil Pavol Valuska z Uradu geodézie kartografie a katastra SR pozornost’ na Uskalia
pri prevode vlastnictva. Ako uviedol, v praxi sa stretava s ich tromi druhmi - rizika pri navrhu na vklad
(kupna zmluva neobsahuje vsetky nalezitosti, este pred vkladom pride rozhodnutie sidu o neplatnosti
kapnej zmluvy), rizika v katastralnom konani (prerusenie rozhodnutim sudu o predbeznom opatreni,
zastavenie nasledkom odstUpenia od zmluvy alebo kvoli exeku¢nému konaniu) a rizika pri povoleni vkladu
nehnutelnosti do vlastnictva (prokurator ho spochybni bud’ z vlastnej iniciativy alebo na podnet - ide o
institut sui generis).

Zuzana Chudackova z advokatskej kancelarie bnt - Sovova Chudackova & Partner zamerala svoj prispevok
na pravne rizika spojené s nadobudanim nehnutelnosti a ich pokrytie v kiipnej zmluve. V ramci overeného
postupu pred uzatvorenim kipnej zmluvy odporucila overit si najprv pravny i technicky stav (kataster
nehnutelnosti, nadobldacie tituly, posudok znalca z odboru stavebnictva) a zameranie v teréne
(geometricky plan, vymera pozemkov). Medzi najcastejsie skutkové zistenia a ich pravne dosledky zaradila
pripady, ked’ pristup k nehnutelnosti nejestvuje vo forme vecného prava, vlastnicke pravo k nej obmedzuje
existencia najomnych prav (zmluva na dobu neurcit(, ked’ nie je mozné dat’ vypoved’), nevysporiadané
dedicstvo alebo fakt, Zze nehnutelnost’ nie je zapisana v katastri, pripadne sa nachadza na Gzemi, kde plati
zakonom stanoveny stupen ochrany.

Title Insurance (TI) - poistenie vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo aj poistenie , katastralnych rizik“
je v nasich koncinach pomerne novy produkt. Preco je podla riaditelky Stewart Title, s.r.o. Kristiny
Suslikovej vyhodné ho mat? Zatial o pravnik mdze poskytnit pravny nazor, ze klient ziskava dobri a d'alej
predajni nehnutelnost’, no nedava zaruky za skryté vady a nezapisané rizika, Tl poskytuje za jednorazové
poistné (asi 0,3 % z ceny nehnutelnosti) nahradu strat v plnej vyske po dodato¢nom zisteni rozdielu medzi
stavom skutocnym a vedenym v Katastri nehnutelnosti SR. Poistenie chyby vo vlastnickom titule je jediny
druh poistenia, ktory plati retroaktivne (Skodova udalost’ vznikla v minulosti, no nasledky sa prejavuju po
jej nadobudnuti) a po cely ¢as vlastnenia nehnutelnosti. Ako viak Suslikova upresnila, aZ na Anglicko a
Wales, kde Stewart Title poistuje aj rezidencné nehnutelnosti, vo vSetkych ostatnych krajinach vratane
Slovenska sa predmet poistenia zuzuje vylucne na nehnutelnosti komercného typu.

Na zaver diskusného stretnutia prezentoval Peter Kmet'o zakladné produkty AIG Europe S.A. - poistenie
nepredvidatelnych rizik pri stavebnych pracach (Skody voci tretim osobam, majetok, usly zisk, Zivelné ci
prirodné pohromy - az do viacnasobku hodnoty nehnutelnosti), poistenie financnych rizik (Skoda sposobena
manazmentom, zaloby proti manaZzmentu zo strany zamestnancov, veritelov, obchodnych partnerov ¢i
nového predstavenstva) alebo poistenie zodpovednosti (napriklad za znecistenie Zivotného prostredia alebo
za skody vyplyvajlce z realizacie projektu stavebno-montazneho diela). Na otazku, v ¢om je novum, ktoré
oproti tradi¢nym poistovniam prinasa AIG Europe S.A., Kmet'o odpovedal, ze najma Sitim zmlav ,,na mieru
klienta“ a schopnost'ou poskytnut bezkonkurencné limity na poistné krytie skod - az do vysky 100 milionov
eur.

Generalny partner diskusného stretnutia: HB REAVIS GROUP a.s.

Hlavny partner diskusného stretnutia: ASP a.s.
Partneri diskusného stretnutia: bnt - Sovova Chudackova & Partner, s.r.o. a Stewart Title, s.r.o.
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Viac informacii najdete na www.stavebne-forum.sk/events2008.
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