Realitni trh v roce 2009: stridave oblacno
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Analytici spolecnosti Jones Lang LaSalle hodnoti letosni realitni vyhledy - v souvislosti s vyvojem v lonském
roce - velmi strizlivé. V zasadé ocekavaji, Ze vsech segmentech ceského trhu (véetné bytového, ktery jesté
nedavno nadnarodni realitni konzultanty viceméné nezajimal) dojde k zménam, jejichz pocatek obvykle
spada uz pod letopocet 2008. Posuny budou patrné predevsim v oblasti poptavky, ktera by méla byt
vSeobecné slabsi. Dopady téchto zmén ovsem - podle minéni citované prognozy - nemusi mit vzdy
standardni dusledky, napriklad mensi zajem o urcity typ nemovitosti nemusi vzdy nutné vést k poklesu cen,
respektive najemného. Analyza ovsem sama cCasto poukazuje na to, ze je jenom prispévkem do diskuse o
budoucim viceméné neodhadnutelném vyvoji.

Kancelare: vyssi najemné?

Pro rok 2008 sice jesté nejsou k dispozici konecna data, ale uz nyni je jisté, ze domaci segment
kancelarskych budov zatim nebyl globalni recesi a financni krizi nijak zasazen. Developery
administrativnich objektl a obchodniky naopak minuly rok prijemné prekvapil jak rozsahem ploch
dokoncenych projektl, tak velikosti pronajaté plochy - v obou téchto ohledech se loni podafrilo vyraznym
zplsobem prekonat vysledky roku 2007.

,Dokonceno bylo vice nez 315 000 metrd ctverecnich modernich kancelarskych ploch, coz je historické
maximum ¢eského trhu. Jedna se o vychylku velikosti zhruba 115 000 metru oproti normalu. Rok 2009
prozatim prezentuje moznost dokonceni zhruba 160 000 metr( ¢tverecnich modernich kancelarskych ploch,
coz je naopak v porovnani s minulosti podprdmeér,“ komentuje nedavnou minulost a nejblizsi budoucnost
kancelarského trhu Eduard Forejt, vedouci oddéleni pronajmu kancelarskych ploch v poradenské
spolecnosti Jones Lang LaSalle.

Podle néj se tedy letos tento segment negativnim dopadim soucasného hospodarského vyvoje ve svété
nevyhne. Developefi nejspis zpomali nebo dokonce oddali realizaci fady planovanych projektl. Na druhou
stranu ani stavajici situace zatim nijak neovlivnila poptavku. Pokud tomu tak bude i nadale, mize se mira
neobsazenosti viditelné snizit (vzhledem k omezenym ,,dodavkam“ novych ploch), coz by pronajimateldm
dovolilo zvySovat Uroven najmu. , Konec roku 2008 prinesl priliv zna¢ného poctu novych poptavek a navic
jsou nyni "na trhu” velké subjekty, které zamysleji uzavreni kontraktl na nova sidla,“ tvrdi E. Forejt a
dodava: ,,Vyhledy na poptavku v letosnim roce se velice tézko urcuji. Na zakladé nasich soucasnych
posouzeni situace nicméné mizeme odhadovat, Ze se trh v roce 2009 nepropadne do recese.“ A pres
nejistotu spojenou s veskerymi podobnymi predikcemi odbornici v Jones Lang LaSalle ocekavaji, ze uz v
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druhé poloviné roku se parametry tuzemského obchodu kancelarskych ploch navrati do priméru.
Logistické aredly: konec spekulativni vystavby

Uplynuly rok byl na trhu primyslovych nemovitosti ve znameni pokracujici vystavby najemnich hal
prevazné na spekulativni bazi, nicméné béhem posledniho Ctvrtleti se situace v tomto segmentu
komercnich realit dramaticky zménila - v pozadi samozrejmé staly aktualni problémy svétové ekonomiky.
,V souvislosti se situaci na financnich trzich byly témér veskeré spekulativni projekty pozastaveny,“ rika
Miroslav Kotek z oddéleni primyslovych nemovitosti. Podle néj lze cekat, Ze letos se dokonci budovy,
jejichz vystavba byla odstartovana loni, ale objem pripadné nové vystavby se bude odvijet vyhradné od
novych objednavek - spekulativni vystavbé tedy alespon pro tuto chvili odzvonilo. Mira neobsazenosti
logistickych parku se tak nejspis snizi (dnes se pohybuje na pomérné vysoké Urovni kolem 17 %), ale
najemné by presto mélo zlstat stabilni.

Maloobchod: takrka nasyceny trh

,V roce 2008 se dokoncilo vice nez 324 tisic metrd ctverecnich modernich maloobchodnich prostor. Patrny
je presun smérem k rozsirovani uz etablovanych nakupnich oblasti v mensich méstech, kde jsou
hypermarkety a diskontni prodejny obohacovany o nakupni parky. Ve vétsich krajskych méstech se
maloobchod navraci do center mést, a to jak do prostor na hlavnich nakupnich tridach, tak i do nové
oteviranych nakupnich stredisek,“ shrnuje lonsky vyvoj v oblasti tuzemského ,,retailu® Ondrej Vlk ze
spolecnosti Jones Lang LaSalle. Podle néj se tyto trendy budou prosazovat i v tomto roce. Pritom nejvice
patrny bude rozvoj v severni ¢asti Cech. V tomto roce se tady o¢ekava dokonceni projektl Liberec Plaza,
Forum Liberec, Interspar Jablonec nad Nisou, Forum Usti a dale n&kolika men3ich projektt v Chomutové a
Teplicich.

Dalsi prognozy jsou ovsem stejné jako ty predchozi véci velmi obtiznou. Saturace maloobchodniho trhu
narusta, predpoklada se ,,vydajova“ opatrnost obyvatelstva a v souvislosti s tim lze predpokladat i velmi
obezretny pristup developert k novym projektim a dokonce i zmrazeni nékterych uz odstartovanych.

Rezidence: brzké oziveni poptavky

Na realitnim trhu v Ceské republice s rezidenénimi nemovitostmi v roce 2008 doslo k poklesu poptavky po
novém bydleni, a to nejvice ve stredni cenové relaci, kde se téz projevily nové a striktnéjsi podminky bank
pri poskytovani Uvérd. Presto ceny novych i starSich nemovitosti neklesaji. ,,Ke snizeni dochazi jen v
ojedinélych pripadech a nejedna se o plosné Upravy cen smérem dold. V tom pripadé, Ze banky omezi a
ztizi financovani planovanych a pripravovanych novych developerskych projektu, muize se mensi pocet bytd
dodanych na trh paradoxné projevit na rustu cen. Poptavka po novém bydleni je stale zrejma, avsak
potencialni kupci oddaluji nakup z divodu nedostatku presnych informaci o vyvoji na trhu. Z téchto divodu
oCekavame vyraznéjsi oziveni trhu s rezidencnimi nemovitostmi uz v druhém pololeti roku 2009,“ predvida
vyvoj na trhu s byty Karel Dudych z rezidencniho oddéleni poradenské spolecnosti Jones Lang LaSalle.

(V pristich dnech na strdnkdch Stavebniho fora najdete progndzu vyvoje v oblasti maloobchodnich
nemovitosti a odhad vyvoje cen realit v regionech.)
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