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Spolecnost Eube vznikla v roce 1997. Tedy v dobach, kdy se vétSina tuzemskych developert takrka bez
vyjimky orientovala na Prahu, kde diky vyjimecnému ekonomickému potencialu a dals$im faktorum bylo
mozné oCekavat poptavku po vsech typech komercnich nemovitosti i bytech. Pravé rezidencni nemovitosti,
respektive jejich vystavba ovsem uz na sklonku posledni dekady XX. stoleti pomalu zacala prekracovat
teritorium metropole. Divod byl prosty: potfeba bydleni existuje vSude, coz se napriklad o kancelarich
typu A ¢i gigantickych logistickych arealech tvrdit neda. Pochopitelné i rezidencni objekty dodnes vznikaji
hlavné v Praze, kde vzdy byla a je v ramci Ceska bezkonkurenéni koupéschopna poptavka, nicméné ve stale
vétsi mire se uz vyuziva nemaly potencial bytové vystavby v regionech. Spolecnost Eube je v tomto ohledu
prakopnikem a dodnes je jednim z mala domacich developert s regionalni orientaci, ale nikoli lokalniho
zabéru. ,Realizovali jsme projekty v celé Ceské republice - v Hradci Kralové, Pardubicich, kde jsme v roce
1999 méli nasi developerskou premiéru, Podébradech, Karlovych Varech a radé dalSich mést, a to i téch
mensich, tfeba v Chebu, ¢i dnes v Lanskrounu a Jablonci,“ rika Allan Jirek, reditel firmy.

V planech Eube pritom evidentné hraje prim Kralovéhradecko. V tomto kraji firma zacinala a je velmi
aktivni dodnes. ,,Hradec Kralové na zacatku tohoto tisicileti vykazoval obrovsky deficit novych bytd. Navic
mésto - se snahou maximalné se priblizit stotisicové hranici poctu obyvateld -nastartovalo program
podpory bytové vystavby. Vysoka poptavka spojena s touto podporou predstavovala idealni misto pro
realizaci rezidencnich projekt(,“ rika A. Jirek. Podle néj ma ale regionalni hospodarské a koneckoncu i
socialni klima pro developery i dalsi vyhody.
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Regionalni bonusy

V regionech predevsim panuje vseobecné nizsi cenova hladina. ,,Zasadni rozdil je v nakladech na porizeni
pozemku. JestliZze u prazskych projektl se ceny za pozemek pohybuji radové i v desitkach tisic korun za
jeden metr Ctverecni, nas nejdrazsi pozemek v Hradci Kralové jsme poridili v cené 2 400 korun za metr,“
rika A. Jirek. Diky tomu také v celkovych kalkulacich nakup pozemkl hraje podstatné mensi roli nez v
metropoli. Neni to ale jedina Uspora na investi¢nich nakladech. ,,V regionech stavime o zhruba 20 - 25 %
levn&ji nez v Praze,“ poukazuje na dali vyhodu ,,venkova“ Dalibor Subrt, Feditel kralovéhradecké pobocky
Eube, a dodava: ,,Spoléhame na mistni zdroje i v oblasti architektury, nasim dvornim dodavatelem v této
oblasti je ateliér Suda a Horsky. Stejné tak vyhledame spise mistni stavebni firmy.“ Podle Subrta lze touto
cestou nejen redukovat naklady, ale také navazat dlouhodobé uzitec¢né kontakty a zajistit jak firmé, tak
jejim projektim potfebnou podporu u verejnosti (véetné potencialnich zakaznik() i na Gradech. Dalsi
nezanedbatelnou vyhodou je nepochybné mensi konkurence, ktera ovsem i v regionech nepochybné v
nedlouhé dobé zesili. Hlava firmy Eube ovsem také poukazuje na odvracenou stranu ekonomiky
regionalniho developmentu: ,,Prodejni ceny i celkové vynosy jsou vzhledem k jinym trznim podminkam
pochopitelné nizsi nez v Praze.“ Regionalnich stind by se pfitom naslo vice.

Krize je vSude

,Prozivame obdobi krize spotrebitelské diveéry,“ tvrdi A. Jirek, jenz ovsem kromé negativnich dopadu
probihajici hospodarské recese vidi i jeji pozitivni stranky: ,,Krize developery uci - hlavné lépe hospodarit.
Neni ani divu, Ze prvni Gsporné kroky developerské firmy provadéji v oblasti vlastnich rezijnich naklad(.“
Tim spise, Ze podle Jirka developeri nemaji moc velky prostor pro podporu skomirajici poptavky (vaznouci
prodej nasledné problematizuje umorovani bankovnich Uvérll) ve snizovani cen. ,,Marze ve vysi 20 ¢i 30
procent - to zni velmi dobre a jesté dnes takové vysledky nékteri developeri mohou mit. Je ale nutné
zakalkulovat skutecnost, Ze nejde o rocni zisk, vse je nutné prepocitat na celou dobu realizace projektu a
predevsim - pokud neprodate vsechny byty, a to je dnes pomérné cCasté, dostavaji se tato Cisla nékam
aplné jinam,“ osvétluje soucasné zakruty developerské ekonomiky reditel Jirek. Podle néj se problémy
nemohou vyhnout ani regionim, jakkoli se z nékterych, uz zminénych Ghla pohledu, opravnéné jevi jako
perspektivni: ,,Pokud jde o kratkodobou budoucnost v horizontu nékolika mésicl, potom prostor pro
pokracovani bytovych projektl vidim jen v nékterych byvalych krajskych méstech. V momentu, kdy skonci
financni krize a navrati se duvéra klientll a bank, otevre se velky prostor i v mensich méstech, kde se dnes
vystavba novych bytll zahajuje pouze sporadicky.“ Reditel kralovéhradecké pobocky Eube je stran svého
tisicl bytd. A v nedalekych Pardubicich se mimo jiné planuje vystavba mozna az 800 byt( v byvalych
kasarnach Hdrka. Obavam se, Ze absorpcni schopnosti mistni poptavky tak velké nejsou. “
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Nové prilezitosti

Jakysi novy prostor pro development, ovsem ekonomicky ponékud limitovany, vidi A. Jirek ve spolupraci s
mistni samospravou: ,,Urcité moznosti se nam jevi ve vystavbé seniorskych domu, nizkonakladovych bytu i
parkovacich objektu. Ekonomika téchto projektud se ale hlavné v mensich méstech neobejde bez spoluprace
s mistni samospravou. “ Mozna praveé tady jsou urcité moznosti, jak se vyrovnat s aktualni investicni krizi v
soukromém sektoru. Ostatné podle nékterych udaju pravé v nastavajicim obdobi budou predevsim mésta
disponovat - v porovnani s minulosti - znacnymi prostredky na vystavbu.

Pres vsechna ,,proti“, ktera se pred tuzemsky development v dnesnich Casech stavi, Eube ve své regionalni
misi pokracuje. Na projektu Terronic se dokoncuje jeho 4. etapa, takze uz hotovych zhruba 130 bytovych
jednotek bude v pribéhu pristiho roku obohaceno o dalSich 136 bytu, z nichz 40 % uz ma své majitele.
Zaroven startuje 5. etapa. ,,Zakoupili jsme pozemek a disponujeme pravomocnym Uzemnim rozhodnutim.
Stavét bychom mohli zadit ve druhém &tvrtleti roku 2009, “ Fika k vyvoji projektu Dalibor Subrt. V Hradci
Eube realizuje i dalsi stavby: bytovy dim Hradecky dvdr se 150 byty a v jeho sousedstvi parkovaci dim. V
tomto pripadé lokalita (jde o $ir$i centrum, pobliz nadrazi a hotelu Cernigov) i provedeni signalizuji vyssi
kvalitu - metr ¢tverec¢ni plochy se prodava v priméru za 35 000 korun, zatimco v domech projektu Terronic
to je 29 000 korun.

| regionalné orientovany developer musi ovsem pravé dnes myslet na ona prislovecna zadni kolecka.
,Prodej bytd nam v poslednim ctvrtleti loriského roku vyznamné klesl,“ poukazuje A. Jirek na to, Ze i v
regionech uz zacina poptavka i pres nijak rozsahlou nabidku klesat. | z tohoto divodu Eube pripravuje
vystavbu nékolika prazskych projektu - napriklad na Praze 4, 5, 6 a 7. Realizace prvniho prazského
projektu zacne na zacatku roku 2010.

Foto:
1. Hradec Kralove

2. Terronic patfi v Hradci Kralové k nejvétsim rezidencnim projektdm.
3. Jeden z rezidencnich objektd, ktery firma EUBE hodla realizovat v Praze.
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