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,V pristim roce oCekavame nardst cen v praiméru do dvou procent jen v pripadé nejatraktivnéjsich lokalit a
kvalitnich novostaveb. U ostatnich nemovitosti ocekavame stagnaci cen. Uz za okrajem zajmu stoji
panelové byty v sidlistich se sSpatnou dopravni dostupnosti. V pripadé neatraktivnich panelovych sidlist v
nevyhledavanych, problematickych lokalitach mdze dojit k poklesu cen dokonce o vice nez deset procent,
uvedl Ales Budin, reditel AAABYTY.CZ.

Rok 2009 tak bude podle citované analyzy pro tuzemsky realitni trh zcela odlisSny od predchozich nékolika
let. UZ jen z ddvodu méné vyznamného rustu cen, o¢ekavaného poklesu cen panelovych bytl a jesté
intenzivnéjsi cenové diferenciace jednotlivych lokalit. V tomto roce rovnéz prestavaji platit nékdejsi
obecna doporuceni drzet Ci koupit jakoukoli nemovitost. Rozhodujici totiz bude pravé detailné vybrana
lokalita, typ nemovitosti a striktné hodnoceny pomér ceny a kvality bydleni.

,Po dvou letech stagnace se nastartuje i rist trzniho ndjemného - v priméru za celou Ceskou republiku
oCekavame zvyseni o deset procent. Divody jsou zfejmé: ztizeny pristup k hypotec¢nim Gvérdm, ale i
opatrnost ze strany kupujicich. Pokud si zajemci nejsou jisti svym zaméstnanim, nemaji odvahu se
zadluzovat. Na druhou stranu bydlet musi, a proto budou svou bytovou situaci resit najmem. A zvysena
poptavka povede i k rlstu cen. Nijak dramatickému, ale olekavat pokracujici stagnaci pFi rdstu poptavky
by bylo velmi naivni,“ tvrdi Ales Budin.

BRNENSKO

Stagnaci cen pozemk( a rodinnych domku hlasi pro tento rok moravska metropole. Poptavku si podle
oblastniho reditele pro Jihomoravsky, Olomoucky a Zlinsky kraj Igora Kohuta udrzi mensi, startovaci byty
2+kk a byty 2+1 v kvalitnich novostavbach, které by zlstaly cenové dostupné. Narust cen vsak bude
atakovat hranici maximalné péti procent. ,,V samotném Brné z(stavaji, co se lokalit tyce, atraktivni
Zabovresky, Zidenice, Lesna a Kralovo Pole. Naopak pokles poptavky bude pokracovat u bytt 3+1 v
panelovych domech. V pripadé panelovych sidlist obecné ocekavame v tomto roce cenovy propad, v Brné
stejné jako ve zbytku jizni a stfedni Moravy, v priméru az o dvacet procent,“ rika Igor Kohut.

CESKOBUDEJOVICKO

V Jihoceském kraji se ocekava navyseni cen pozemki aZ o dvacet procent. V Ceskych Budé&jovicich a $ir$im
okoli se tak potvrzuje, Ze zasitované pozemky o rozloze tisic az dva tisice metru Ctverecnich s dobrou
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dopravni dostupnosti se stanou investi¢nim ternem letosniho roku. ,Velkou poptavku ocekavame po vétsich
bytech v méné atraktivnich lokalitach, protoZe uz dnes je zde cena o 15 % nizsi nez treba v centru - a cena
je faktor, ktery bude hrat letos prim. Atraktivni samozrejmé zustavaji i malé byty zhruba o dispozici 2+kk
do zhruba 1,5 milionu korun,“ uvedl Zdenék Micka, oblastni reditel pro JihoCesky a Plzensky kraj. Naopak
minimalni zajem ocekavaji realitni odbornici o velké byty v novostavbach. Kupujici totiz bez problému
zjisti, ze za byt v prodejni cené ¢tyri miliony korun ziskaji rodinny domek se zahradou v bezprostredni
blizkosti mésta. Na trhu rodinnych domku se také do popredi zajmu dostavaji nizkoenergetické projekty,
které v pripadé atraktivni porizovaci ceny vytlaci ze zajmu standardni nabidky.

JIHLAVSKO

Stavebni pozemky pro komercni i nekomercni zaméry budou v krajském mésté regionu Vysocina hrat
investicni prim. Navyseni jejich ceny se v letosnim roce oCekava v intervalu péti az deseti procent. Avsak i
Jihlava v leto$nim roce potvrdi loni nastartovany stagnacni trend vyvoje cen bytd. Jedinou vyjimkou se
stanou panelové byty, kde se ocekava propad cen az o patnact procent. ,,Problematické budou i nékteré
developerské projekty v horsich lokalitach, kde by mohlo dojit k poklesu cen az o desetinu,“ popsala
situaci Hana Hostynkova, oblastni reditelka pro Kralovéhradecky, Pardubicky kraj a kraj Vysocina.

KARLOVARSKO

Pozemky a mensi byty stoji na prvnich prickach pomyslné hitparady lakavych nemovitosti v nejmensim
kraji Ceské republiky - na Karlovarsku. Atraktivni budou predevsim byty 1+0, 1+1 a 2+kk v cené do 2 mil.
KE. Pozemky by mohly svym mezirocnim rdstem dosahnout na pét procent. ,,Nejvétsi pokles poptavky
ocekavame u novostaveb. Naroky zakaznikl stoupaji a dochazi k prisnému pomérovani ceny a kvality.
Predrazené projekty zistanou neprodejné. Novostavby si nezménéné ceny udrzi jen obtizné. Zhruba
15procentni pokles ocekavame i u byt panelovych sidlist,“ vysvétlila Katerina Bilska, oblastni reditelka
pro Karlovarsky, Liberecky a Ustecky kraj.

KRALOVEHRADECKO

Stagnace a mirny pokles cen budou v letosnim roce typické pro Hradec Kralové. Napriklad velké panelové
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deseti az dvaceti procent. Atraktivitu si podle analyz neudrzi ani rodinné domky s cenou nad ctyri miliony
korun.

LIBERECKO

Problém s prodejem budou mit podle odbornikd v letosnim roce predevsim majitelé velkych a luxusnich
nemovitosti. Naopak poptavka se da predpokladat i nadale po mensich bytech o dispozici mezi 1+0 a 2+kk v
cené do 1,5 mil. K¢.

OLOMOUCKO

Nejen Olomouc, ale i cely Olomoucky kraj ocekavaji nulové navyseni cen v pripadé pozemkd a rodinnych
domkd. Zhruba o pét procent by mohly vzrust jen ceny mensich startovacich bytl v novostavbach. V
pruméru za kraj se vSak u starSich byt o¢ekava stagnace ¢i mirny pokles do vyse péti procent.

OSTRAVSKO
Moravskoslezska metropole i ve vyhledu na letosni rok potvrzuje konec zlatych casli pro prodavajici. V
pristim roce se oCekava vyssi poptavka po zajimavych rodinnych domech a pozemcich. | Ostrava

predpoklada silnou poptavku po najemnim bydleni, takze zajimava je i lokalita SirSiho centra a také
Poruby. ,,Pokles poptavky se projevil v poslednim Ctvrtleti lofiského roku jednoznaéné u prodeje bytd. A to
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az o Ctvrtinu. Podobny vyvoj se da ocekavat i v pristim roce. Jiny vyvoj nez stagnace cen by byl velkym
prekvapenim. U bytd v neatraktivnich lokalitach se da predpokladat pokles az o 10 procent,“ uvedl Jan
Sina, manaZer ostravské pobocky AAABYTY.CZ.

PARDUBICKO

Ani na pardubickém realitnim trhu neobstoji ,,prestrelené® ceny panelovych bytl. V prdbéhu letosniho roku
ocekavaji odbornici u tohoto typu nemovitosti snizeni cen az o desetinu. Zajimavou pfrilezitosti z(stavaji
pozemky, jejichZ hodnota v dobrych lokalitach mize vzrist o zhruba deset procent. Stagnace ¢i az
pétiprocentni pokles ceny se predpoklada u béznych rodinnych domka.

PLZENSKO

| zapadoceska metropole letos ocekava zajem o stavebni pozemky. Ceny nejzadanéjsich - tedy mezi jednim
a dvéma tisici metr( ¢tverecnich, s dobrou a bezproblémovou dopravni dostupnosti a plnou zasitovanosti -
se v letosnim roce zvysi o pétinu. Obecné se vsak v Plzni ocekava stagnace cen nemovitosti, jen s vyjimkou
rodinnych domku, u nichz je mozny mirny narist do dvou procent. V Plzni samotné bude zajem o lokality
Slovany, jizni predmésti a centrum.

PRAHA A OKOLI

AZ o Ctvrtinu by mély spadnout ceny panelovych byta. Z velké ¢asti se propad bude tykat druZstevnich
bytd, u nichZz neni mozné nakup financovat prostrednictvim hypotecniho Gvéru. Byty v centru a Uzkém
$irsim centru mohou vykazat pramérny narlst o dvé procenta. Zbytek zastavby vsak ¢eka stagnace cen.
»Atraktivni zUstavaji takzvané dobré adresy, tedy napriklad Vinohrady, Smichov, Brevnov, stale zajimavou
lokalitou je Zizkov. Co se tyc¢e zmény v cenach pozemki, nebude Praha na vrcholu celorepublikovych
narustd, protoze ocekavame navyseni v horizontu pouhych osmi procent. U rodinnych domkd pdjde podle
atraktivity o interval mezi dvéma a péti procenty,“ ocekava reditel Ales Budin. V pripadé kvalitnich
novostaveb se zajimavymi architektonickymi i dispozi¢nimi resenimi, kvalitni obcanskou vybavenosti a s
umisténim v lokalité s rychlou a bezproblémovou dopravou do centra mésta, se ocekava mirny narust cen.
»Nema viak smysl si nalhavat, Ze toto zvy3eni se bude tykat kteréhokoli developerského projektu. Cesi uz
drahnou dobu nekupuji vSsechno, co je nové. Stavba musi byt z kvalitnich materialt a odpovidat modernim
trenddm. Prim hraje samozrejmé zajimavy pomér cena versus kvalita,“ shrnul Budin.

STREDNi CECHY

Nejvétsi investi¢ni atrakci zUstavaji rekreacni nemovitosti, predevsim chaty a chalupy v rekreacnich
oblastech, hlavné v okoli Krasné Hory nad Vltavou, Orlika a Slap. | v jejich pripadé vsak analyza realitni
kancelare AAABYTY.CZ ocekava v letosnim roce stagnaci ceny. ,,Nejvétsi poptavka je po rodinnych domcich
a pozemcich do 10 az 15 kilometrd od mésta s dobrou dostupnosti. Jde spi$ o levnéjsi nemovitosti s
moznosti prestavby. Naopak poptavka neni po rodinnych domcich a bytech v okrajovych obcich a
nezajimavych oblastech se Spatnou dopravni dostupnosti,“ popsala situaci Miroslava Valtova, manazerka
pribramské pobocky.

USTi NAD LABEM

Pokud chce majitel nemovitosti prilakat poptavku, musi nabizet malé, startovaci byty do zhruba 50 metrd
Ctverecnich o dispozici 1+0, 1+1, 2+kk ¢i 2+1 do 700 tis. KC. ,,Drahé, luxusni a velké nemovitosti budou v
pFistim roce velmi $patné prodejné. To je vzhledem k ekonomické situaci na Ustecku zfejmé. Co se tyce
zmén cen v pristim roce, ofekavame jak u bytd, tak rodinnych domkd stagnaci. Novostavby se na Ustecku v
podstaté nerealizuji, proto se o jejich vyvoji nema smysl ani zminovat,“ popsala trendy Katerina Bilska,
oblastni Feditelka pro Karlovarsky, Liberecky a Ustecky kraj. Narlst cen se da predpokladat u stavebnich
pozemku. Naopak az 15% pokles hodnoty ocekavaji realitni odbornici v pfipadé panelovych sidlist.
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ZLiNSKO

Na tradici témér nulovych naristu navaze v letosnim roce i Zlinsky kraj. Rovnéz zde bude dominantni
poptavka predevsim po startovacich bytech 2+kk a 2+1 v kvalitnich a cenové dostupnych novostavbach.
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