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Legislativa stavebnikim i developeriim letos prinesla radu novinek - zjednoduseni drive komplikovanych a
nékdy nejasné definovanych procesu prinasi novelizovany katastralni zakon, zatimco hned nékolik zmén v
oblasti dani bude pro majitele realit a developery v nékterych pripadech predstavovat ulevy, v jinych
naopak jejich ukonceni.

Novela katastralniho zakona

katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ktery zejména upravuje postup pfi vedeni
katastru nemovitosti. Novela zakona provedena s ucinnosti od 1. ledna 2009 zakonem 8/2009 v prvni radé
odstranuje nékteré nedostatky vyvolané prijetim jinych pravnich predpist. V tomto ohledu lze uvést
zejména zavedeni pravidla o zapisu vlastnictvi novych staveb. Jako vlastnik stavby nové evidované v
katastru nemovitosti se zapisuje vlastnik pozemku, na kterém je stavba postavena, pokud neni listinou
prokazano, ze jejim vlastnikem je nékdo jiny. Tato Uprava nahrazuje staré nevyhovujici ustanoveni, podle
kterého se jako vlastnik zapisoval bud’ vlastnik pozemku, nebo stavebnik, ktery stavbu provedl, aniz by
bylo stanoveno voditko pro urceni poradi priority mezi nimi. Pdvodni alternativni Gprava byla dil¢im
resenim, kdy s prijetim nového stavebniho zakona jiz nebylo mozné urcit vlastnika jako stavebnika
uvedeného v kolaudacnim rozhodnuti.

Dalsi ¢ast citované novely prinasi zvySeni kontroly nad poskytovanim nékterych udajl z katastru
nemovitosti, vedle toho také vytvoreni podminek umoziujicich Setfeni Ufadu pro ochranu osobnich Gdajti v
pripadech jiného nez zakonem dovoleného uziti osobnich Udajl ziskanych z katastru. Novela rovnéz v této
souvislosti obsahuje i zpresnujici Upravu pripustného uziti informaci z katastru. V praxi se toto posileni
kontroly projevi tak, Ze katastralni Urad bude ovérovat totoznost Zadatelll o poskytnuti prehledu vlastnictvi
(vypisu z katastru nemovitosti) a idajl ze sbirky listin. VSechny tyto informace tak budou poskytovany
zajemcUm jen na pisemnou Zadost, obsahujici Udaje o Zadateli a uvedeni ucelu, pro ktery jsou informace
pozadovany.

Jako jednoznacné pozitivni lze hodnotit moznost poskytovani idajl katastru vedenych v elektronické
podobé kterymkoli katastralnim Gfadem v CR, a to bez ohledu na jejich mistni prislusnost, a dale
poskytovani udaju katastru organiza¢nim slozkam statu bezplatné. To by mélo vést i k tomu, Ze organizacni
slozky statu nebudou pozadovat zajistovani vypisl po zadatelich a Ucastnicich rizeni. Celkem podstatny
prispévek k rozvoji trhu s nemovitostmi prinasi i nenapadné vlozeni moznosti oddéleni pozemku nové také
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,hranici rozsahu zastavniho prava“ - to v praxi umozni parcelaci pro ucely poskytnuti zajisténi zastavnim
pravem pouze k ¢asti puvodniho pozemku, aniz by soucasné ke vzniku nové parcely bylo zapotrebi prevodu.
Do prijeti této novely nebylo v souvislosti se zapisem zastavniho prava mozné pozemek rozdélit.

Méné ulev na dani z nemovitosti

Dalsim predpisem s Sirokym dopadem na oblast nemovitosti je novela zakona 338/1992 o dani z
nemovitosti provedena zakonem 1/2009, ktera nabude G¢innost dnem 1. ledna 2009. Touto novelou
dochazi k podstatné zméné spocivajici ve zruseni osvobozeni novostaveb od dané ze staveb. U jiz vzniklych
osvobozeni tato uleva skonci 31. prosince 2009 a poplatnikim je takto zkracena jiz bézici patnactileta
lhita pro osvobozeni podle dosavadni Gpravy. Pro novostavby, kde by jinak narok podle dosavadni Gpravy
vznikl aZ v roce 2009 (tedy po nabyti ucinnosti této novely), vsak jiz zadny narok nevznikne. Soucasné
novela rusi i pétileté osvobozeni od dané pro stavby, kde byly provedeny zmény, spocivajici ve snizeni
tepelné narocnosti objektu Upravami provedenymi na zakladé stavebniho povoleni s tim, Ze toto
osvobozeni lze naposledy uplatnit za rok 2012 a od Gcinnosti této novely jiz zadny novy narok na
osvobozeni nevznikne.

Zmény dané z prevodu i vypoctu DPH

Dne 1. ledna 2009 nabyva Ucinnosti rovnéz novela zakona 357/1992 o dani dédické, dani darovaci a dani z
prevodu nemovitosti provedena zakonem 476/2008. Podstatou této novelizace je jednotnéjsi Uprava
rezimu osvobozeni od jednotlivych dani tak, aby bylo stejnym zpusobem poskytnuto osvobozeni dart
poskytovanych na verejné prospésné Ucely, dédictvi i Uplatné prevody vlastnictvi k nemovitostem vazané
na trvaly pobyt fyzické osoby nebo sidlo pravnické osoby pro subjekty vSech clenskych statl Evropské unie
(a také Norska a Islandu jako smluvnich stat( Evropského hospodarského prostoru). V tomto smyslu dale
novela rozsifuje i osvobozeni vkladl vloZenych do obchodnich spole¢nosti a druzstev od dané z prevodu
nemovitosti tak, zZe se toto osvobozeni bude vztahovat i na vklady podle pravniho radu jiného evropského
statu (ve smyslu ¢lenskych stat EU a rovnéz Norska a Islandu). Toto ustanoveni lze uplatnit, ma-li
pFislusna obchodni spolecnost nebo druZstvo sidlo v Ceské republice nebo na (zemi takového ,,evropského“
statu. Znacny vyznam pro developery ma jisté i novelou zakotvené upresnéni a rozsireni rozsahu
osvobozeni od dané z prevodu nemovitosti pri prvnim Uplatném prevodu ¢i prechodu vlastnictvi k bytu
vzniklém dostavbou, popsanou nové a presnéji jako byty vzniklé ,,nastavbou, pristavbou nebo stavebni
Upravou, provedenou formou vestavby“.

Do danové sféry s dopadem do oblasti nemovitosti nalezi i novela zakona 235/2004 o dani z pridané
hodnoty provedena zakonem 302/2008. Podstatna zména, kterou novela prinasi, se tyka platct dané, kteri
provadéji preGctovani sluzeb a energii, jako tomu typicky byva u pronajimateld. Novinka spociva ve zméné
dne povazovaného za den uskutecnéni zdanitelného plnéni. V pripadé sluzeb a energie bude pronajimatel
povinen platby preuctovavat najemci nejpozdéji ke dni jejich uskutecnéni plvodnim dodavatelem a DPH
bude odvadéna ke dni uskutecnéni plvodniho plnéni. Dalsi zménu predstavuje povinnost pronajimatele
odvadét DPH i z Uhrad za sluzby spojené s najmem prijatych pred dnem zdanitelného plnéni (tedy zejména
zalohy za energie a sluzby hrazené najemci). Pronajimatelé tak budou povinni vydavat najemci danové
doklady na kazdé plnéni zaloh ke dni prijeti zalohy a tedy tyto zalohy presné evidovat.

(Material o pripravovanych legislativnich zménach bude publikovan v pondéli 26. ledna.)
Stavebni forum ve spolupraci se spolecnosti Allen & Overy porada dne 29.1.2009 diskusni setkani na

téma ,,Standardni smlouvy ve stavebnictvi - smlouvy 3. generace“. Vice informaci o programu a on-line
prihlasovaci formular naleznete na webu diskusi.
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