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Kromé zakonnych predpistl, které se jiz staly soucasti pravniho Fadu CR a které byly popsany v prvni ¢asti
tohoto materialu (publikovan byl na tomto webu 22. ledna), lze v pribéhu roku 2009 s rdznou mirou
pravdépodobnosti pocitat i s prijetim dalich vyznamnych norem, které néjakym zplisobem souvisi s
developersko-stavebnim sektorem. Samozrejmé nelze vyloucit, Ze aktualni podoba téchto navrhi se béhem
prabéhu legislativniho procesu zméni.

Liberalizace trhu s vedlejSim bydlenim

S ohledem na blizké datum navrhované Gcinnosti a stejné tak vysokou pravdépodobnost schvaleni lze na
prvnim misté pripravovanych novel uvést zmény zakona 219/1995 (devizového zakona). Novela reaguje
jednak na stavajici nedostatky z hlediska slucitelnosti devizového zakona se zavazky vyplyvajicimi pro
Ceskou republiku ze smlouvy o pFistoupeni k EU, jednak na brzké uplynuti jednoho ze dvou prechodnych
obdobi, umoznujicich zachovani dosavadniho rezimu omezeni nabyvani nemovitosti podle devizového
zakona. Po toto obdobi bylo Ceské republice umozné&no zachovat omezeni v oblasti nabyvani nékterych
tuzemskych nemovitosti - objektd vedlejsiho bydleni - po dobu péti let od data vstupu do Unie.

Vladni navrh novely spociva v prostém zruseni § 17, odst. 2, stavajiciho devizového zakona. Ten stanovi
podminky nabyvani nemovitosti jinych nez pozemku, které jsou soucasti zemédélského pidniho fondu nebo
plni funkci lesa. Prijetim uvedené novely dojde k Uplné liberalizaci trhu s objekty vedlejsiho bydleni, ktery
se tak plné otevre zahrani¢nim osobam. Tim bude naplnéno ustanoveni ¢lanku 56 Smlouvy o zalozeni
Evropského spolecenstvi zakazujici omezeni volného pohybu kapitalu a plateb. U pozemkd, které jsou
soucasti zemédélského pudniho fondu nebo plni funkci lesa, i po prijeti novely zlstane v platnosti stavajici
omezeni jejich nabyvani cizimi statnimi prislusniky na zbytek prechodného obdobi - v tomto pripadé na
dobu sedmi let s moznosti prodlouzeni o dalsi tfi roky, a to s tim, Ze nabyti bude umozZnéno cizozemcum
evidovanym jako zemédélsti podnikatelé

Uprava zaboru zemédélskych pozemki

Podstatny dopad na realizaci developerskych projekt( by mohl mit vladni navrh rozsahlé novelizace zakona
334/1992 o ochrané zemédélského pudniho fondu. Kromé aspektl ochrany Zivotniho prostredi, Upravy
kompetenci organl ochrany zemédélského pidniho fondu a zlepseni systému informaci o kvalité pudy lze
relevanci novely ve sledovanych oblastech nalézt zejména v nové Upravé odnéti pidy ze zemédélského
ptdniho fondu a nové navrhovaném zplisobu stanoveni vy3e odvod( za takové odnéti. Zadatelé o takové
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opatreni budou podle navrhu povinni predkladat podklady ke svému celkovému zaméru, pricemz souhlas
bude vydavan v nékterych pripadech i ve formé rozhodnuti. Oproti sou¢asnému stavu Upravy tohoto
procesu toho naopak nebude zapotrebi, bude-li zamér v souladu s Gzemnim ¢i regulacnim planem. Navrh
rovnéz predpoklada podstatné navyseni nakladd na odvody pfi zabirani nové pady podle tfid jejich
ochrany. Pujde o nasobek zakladni ceny pozemku a nové stanoveného koeficientu navyseni, pricemz zabor
pozemku v zastavénych oblastech by nebyl zpoplatnén vibec. Na druhou stranu by zabor kvalitnich
zemédélskych pozemk( mél byt vyrazné nakladnéjsi nez dnes.

Pozemkovy fond v nové podobé?

Dopad do sféry stavebnictvi v $irSim smyslu, a to pfedevsim ve verejném sektoru, mdze mit pripravovany
vladni ndvrh novely zakona 569/1991 o Pozemkovém fondu Ceské republiky. Jejim obsahem je predeviim
zadani fondu vytvorit rezervu statni pudy pro uskute¢néni rozvojovych zamérd statu, pricemz tato rezerva
ma byt podrobnéji vymezena narizenim vlady. Vedle toho se projednavaji zasadni zmény v oblasti
managementu fondu, v némz ma byt dosavadni princip kolektivniho Fizeni nahrazen monokratickym. V cele
fondu tak v pripadé prijeti navrhu bude stat reditel s presné definovanou pravomoci a odpovédnosti,
pricemz kontrola ¢innosti fondu bude zajisténa dozorci radou s posilenymi pravomocemi. Kromeé
organizacnich zmén navrh novely obsahuje i specificka vécna opatreni, mezi néz patri napriklad beziplatny
prevod silni¢nich pozemku ve spravé Pozemkového fondu do vlastnictvi krajl a obci, bez ohledu na jejich
zarazeni do ploch a koridor( vymezenych pro trasy dopravni a technické infrastruktury v ramci politiky
uzemniho rozvoje.

,Prezkumna“ novela

Vliv na realizaci zaméru vystavby ve verejném i soukromém sektoru mdze mit rovnéz prijeti vladniho
navrhu novely zakona 100/2001 o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi. Navrh zakotvuje opravnéni
nékterych subjektu (obcanskych sdruzeni ¢i obecné prospésnych spolecnosti, jejichz predmétem cinnosti je
ochrana zivotniho prostredi, verejného zdravi a kulturnich pamatek, nebo obci dotcenych uréitym
zamérem, které podaly pisemné vyjadreni k dokumentaci ¢i posudku podle zakona o posuzovani vlivl na
zivotni prostredi) domahat se zruseni rozhodnuti ¢i vysloveni jeho nicotnosti postupem podle soudniho radu
spravniho. Deklarovanym zamérem navrhu je zejména dosazeni souladu s pozadavky tzv. prezkumné
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES (SEA smérnice).

Druzstva, byty, najmy

Oblasti nemovitosti se dotyka i poslanecky navrh novely zakona 72/1994, kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostor(im (zakon o
vlastnictvi byt(). U¢elem navrhu je vyhradné feseni situace nékterych &lend druzstev, ktefi Fadné uplatnili
narok na uzavreni smlouvy o prevodu bytu a jejichz narok nebyl pro necinnost druzstva dosud uspokojen.
Nastrojem pro reseni této situace ma byt podle navrhu jednak zavedeni domnénky, ze vyzva k prevodu ze
strany Clena byla radné ucinéna, dale povinnost druZstva provést Ukony potrebné k prevodu vcetné
vyhotoveni prohlaseni vlastnika a konecné narok ¢lena na Urok z prodleni za dobu, kdy druzstvo neplnilo
svou povinnost uzavrit smlouvu o prevodu bytu. Tento Urok se vypocte z obvyklé ceny za prevod ¢lenskych
prav v dobé a misté prodleni. Navrh ma rovnéz dopad na ustanoveni obchodniho zakoniku upravujici
vyporadani pri zaniku c¢lenstvi za trvani bytového druzstva.

Pro doplnéni vySe uvedeného prehledu legislativnich navrh( ve sledované oblasti lze rovnéz uvést
poslanecky navrh novely zakona 40/1964 (obcanského zakoniku) v oblasti Upravy najemni smlouvy.
Obsahem tohoto navrhu je vyhradné zména postupu pfi vyméné najemnich bytl, kde bylo navrhovano
zakotveni fikce souhlasu pronajimatele s dohodou najemcli o vyméné, pokud do 30 dnu od predlozeni
takové dohody nesdéli najemcim svdj nesouhlas a zaroven nepoda Zalobu na uréeni neplatnosti dohody,
aniz by navrh stanovil kritéria odlvodnéni takové Zaloby.
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Dalsi poslanecky navrh prinasi upravy obcanského zakoniku a dale zruseni vétsiny ustanoveni zakona
107/2006 o jednostranném zvySovani najemného z bytu prijetim nového zakona o najemném z bytu a jeho
sjednavani. Ten mj. spociva v navratu k regulovanému mechanismu rdstu najemného a stanoveni
maximalni vyse najmu a souvisejicich sluzeb fadou dalSich predpist a zakotvuje také kontrolu postupu
sjednavani najmu ze strany statnich organl. K naposledy uvedenym navrhdm lze doplnit, Ze s jejich
prijetim vlada vyslovila nesouhlas a pravdépodobnost prijeti je tak relativné nizka.

Priprava novely stavebniho zakona

Na zakladé informaci zverejnénych jednotlivymi ministerstvy a vladou, zejména ve formé Planu
legislativnich praci vlady, lze usuzovat na moznost prijeti dalSich podstatnych novelizaci. Na prvnim misté
je treba jmenovat zamér rozsahlé novely zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon). Tento zamér v soucasnosti pokrocil do faze zverejnéni prvniho pracovniho navrhu novely,
zpracované na zakladé zkusenosti z aplikace stavebniho zakona za dva roky jeho Gc¢innosti. Ke konci
prvniho Ctvrtleti roku 2009 je pak planovano pripominkové rizeni k navrhu. V souvislosti se zamérem novely
stavebniho zakona lze rovnéz uvést, Ze v pokrocilé fazi pripravy se nachazi i navrh vyhlasky o technickych
pozadavcich na stavby, jez by méla nahradit dosavadni vyhlasku Ministerstva pro mistni rozvoj 137/1998 o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu (ve znéni vyhlasky 491/2006). Navrhy novelizaci s moznym
dopadem do sledovanych odvétvi lze na zakladé Planu legislativnich praci vlady pro rok 2009 ocekavat
rovnéz ze strany Ministerstva zivotniho prostredi, a to zejména v podobé planovanych novelizaci vodniho
zakona, navrha zakona o odpadech a zakona o ochrané ovzdusi, kde jsou terminy pro predloZeni vladé
stanoveny na 3. 9. 2009.

Stavebni forum ve spolupraci se spolecnosti Allen & Overy porada dne 29.1.2009 diskusni setkani na
téma ,,Standardni smlouvy ve stavebnictvi - smlouvy 3. generace®. Vice informaci o programu a on-line
prihlasovaci formular naleznete na webu diskusi.
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