Rezidence: developeri uvazuji o pronajmech, s
poklesem cen nepocitaji
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Byty ,,jenom*“ pronajaté jsou lepsi nez prazdné byty neprodané - takovy nazor vyjadril Allan Jirek z
developerské spolecnosti Eube na vcerejsim diskusnim setkani Stavebniho fora. Stejné problém poklesu
poptavky po rezidencnich nemovitostech, z nichz rada uz dnes ceka na kupce, vidi i jini developeri. Nékteri
ovSem v diskusi poukazali na skutecnost, ze takové reseni predpoklada, aby se z developerl zaroven stali
spravci objektl, které nabidkou k pronajmu. Otazkou ovsem je, zda banky budou ochotny pFistoupit na
podstatné delsi dobu umorovani Gvéru. Petr MereZko z Ceské spofitelny se k tomu vyjadril pomérné
zdrzenlivé, nicméné pripustil, Ze banky o takovych projektech jsou ochotny uvazovat. Zaroven ovsem
vyjadril presvédceni, ze Cesky bytovy trh je uz nékolik let prehraty, a rozestavénost i pocet dokoncenych
bytd prili$ vysoké - lonsky pokles objemu hypoték o zhruba 20 % tak podle néj mlze predstavovat potrebné
zklidnéni situace.

Kli¢ovym pro viechny aktéry reziden¢niho trhu je ovéem vyvoj cen. U&astnici setkani Stavebniho féra se
shodovali v tom, Ze jejich snizeni neni prili§ pravdépodobné. Napriklad St&pan Havlas z developerské firmy
FINEP nepocita s jejich poklesem vzhledem k omezené nabidce. Allan Jirek dokonce predpoklada jejich
opétny rast v letech 2010 a 2011, kdy teprve se projevi soucasné ochabnuti vystavby. Stejné tak s
vyrazn&jsim pohybem cen smérem dolli nepocita Michal Sourek ze spole¢nosti MSG Holding: ,,V horizontu
pristich Sesti mésicl neni vylou¢eno mirné snizeni cen, ovsem do 10 %.“

Na setkani padla i otazka, jak budouci vyvoj ovlivni kvalitu bytové vystavby, ktera podle nazoru mnohych
neni nijak zavratna. Slaba nabidka a pozadavek bank na 30 - 40% predprodanost projektt by kvalitu novych
bytd mohly ovlivnit spiSe negativné. Petr Merezko je v tomto smyslu mirné optimisticky: ,Vérme, ze kupci
uz budou sofistikovanéjsi. Mélo by se stat pravidlem, aby budouci majitel byt prejimal s pomoci odbornika
a trval jak na sjednané kvalité, tak odstranéni vsech pripadnych zavad. “
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