Skanska vs Devin: po ustretovych gestach azda
pride aj na Viladomy

Author: SF / Juraj Pokorny | Published: 06.02.2009

Zvysujlci sa zaujem investorov prave o Devin neprekvapuje. Objavit a zaujat' v Case, ked’ su uz skoro
vsetky zaujimavé lokality v metropole takpovediac ,,rozobrané“, svojské miesto s originalnym genius loci -
to je viac ako polovicka Uspechu. Nabrezna promenada, masivne bralo s historickou zricaninou a
fascinujucim vyhladom na magicky sitok Moravy a Dunaja, kolorit vinohradnickeho mestecka, najvyssi bod
Bratislavy Devinska Kobyla (514 m n.m.), statna prirodna rezervacia so stepnou vegetaciou a morskymi
skamenelinami, Ci unikatny pieskovcovy utvar Sandberg. Atraktivnost a jedinecnost’ tejto rokmi ¢oraz viac
vyhladavanej mestskej Casti je skratka logicka a neodskriepitelna.

Chronolégia ustupkov a kompromisov

Zda sa, ze obloha nad projektom Viladomov spolocnosti Skanska Reality SK s.r.o. sa po vyse roku konecne
pomaly roztahuje. Terajsej vidine stastného rozuzlenia vsak predchadzalo mnozstvo neocakavanych
peripetii:

2005 - Viladomy Devin ziskali Gzemné rozhodnutie, pricom developer planoval zacat s vystavbou 23
domov s 381 bytovymi jednotkami uz v nasledujicom roku.

« 2007 - predanost’ prvych 111 bytov dosiahla Udajne az 70-percent.

« 2008 - Devincania na cele so starostkou Lubicou Kolkovou razne vystlpili proti vystavbe 23
stvorpodlaznych bytoviek v lokalite Zahradky, ktora podla nich narusi historicky a prirodno-kulturny
raz obce, zdvojnasobi pocet obyvatelstva a znehodnoti prirodn( pamiatku Devinska lesostep, na
hranici ochranného pasma ktorej maju Viladomy vyrast. Skanska odmietla obvinenie z porusenia
etického kddexu a svoj kladny vzt'ah k prirode preukazala aj tym, z lesostepi dala vyviezt' dve tony
odpadu.

« Jar 2008 - povodne ohlaseny start vystavby s ukoncenim v lete 2009 sa pre pretrvavajlce spory
developera s mestskou Cast'ou nekonal. Vyvoj nabral rychly spad, ked’ ¢ast’ zaujemcov (hovorilo sa o
celej tretine) stratila nervy, od zmluvy odstupila a zacala sa domahat nielen vratenia zalohy, ale aj
vysokych sankcii. Ostatni sa rozhodli vydrzat a rezervacie sa nevzdali.

« JUl 2008 - dalSia patova situacia: Krajsky stavebny Urad v Bratislave vydal stavebné povolenie na 23
bytovych domov, ktoré pre odvolanie sa ostatnych Ucastnikov nenadobudlo pravoplatnost’. Skanska je
nutena pristupit’ k zastaveniu predaja. Odvolavajuc sa na pravoplatné izemné rozhodnutie z roku
2005 a stavebné povolenie na inzinierske a vodovodné siete, vSak zacala na svahoch Devinskej Kobyly
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s pracami na vode a kanalizacii.

August 2008 - nespokojni obcania odovzdali Svédskemu velvyslancovi na Slovensku protestny list.
Developer im ponukol Ustretové gesto a po rokovaniach s devinskou samospravou sa zaviazal nad
ramec Uzemného rozhodnutia a zakona postavit v ramci 1. a 2. etapy jedno velké a sStyri malé detské
ihriska, oddychovu zonu s lavickami a parcikom a pri 10 objektoch 3. a 4. etapy predefinovat’ ich
prizemia na obciansku vybavenost’ (kaviarne, terasy, obchody ¢i relaxacné zény). Poslednu
podmienku - spristupnenie okolia viladomov pre vsetkych Devincanov odmietol s tym, Zze nemoze
predavat’ pozemky, na ktoré budu ich majitelia povinni pdstat’ cudzich ludi.

September 2008 - ani protestna akcia, na ktorej obyvatelia svoje mestecko symbolicky pochovali,
developera nepresvedcila. Ten nadalej trval na tom, Ze prvych 13 viladomov (1. a 2. etapa) postavi
podla povodného planu - ¢ize 3 podlazia + 1 ustipené podkrovie. Sucasne vsak ponukol novy
kompromis: zvysnych 10 bytoviek (3. a 4. etapa) znizi o 1 podlazie (teda 2 podlazia + 1 ustupené
podkrovie) a namiesto rovnych striech navrhne sikmé. Danou, ktoru za zredukovanie pévodného
poctu 381 bytov na 321 zaplati, vSak bude 315 milionov Sk (10 456 084 €) Cistej straty.

Oktober 2008 - Skanska zacala uvazovat’ o dalSich Ustupkoch smerujucich k znizeniu 4-podlaznosti aj
pre 13 bytoviek v 1. a 2. etape, na ktorej dovtedy striktne trvala, ni¢ vsak neslubuje. Niekolko dni
predtym vydal krajsky stavebny Urad stavebné povolenie na 13 viladomov s 3 poschodiami a 1
ustupujucim podlazim, ktoré starostka Kolkova oznacila sice za ,,z(falé“, privitala vsak ochotu
developera rokovat’ o pripadnych Ustupkoch.

November 2008 - média priniesli informaciu, ze v dosledku klesajliceho dopytu Skanska prehodnocuje
svoje aktivity a naklady, samotna spolocnost’ vSak povazuje za predcasné predpovedat’, ako ju to v
konecnom dosledku ovplyvni.

April 2009 - Skanska ocakava nielen opatovné rozbehnutie stavebnych prac, ale aj spustenie
pozastaveného predaja.
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Developer: Kolaudujeme zaciatkom roka 2011

Dopad svetovej financnej a realitnej krizy na realizaciu projektu Viladomy developer nepotvrdil ani
nepoprel. Na niektoré otazky slvisiace s touto kauzou, ako aj s konecnou verziou kompromisu so starostkou
(samospravou) Devina odpovedala pre Stavebné forum.sk priamo Magdaléna Dobisova, vedlca oddelenia
komunikacie skupiny Skanska v SR.

Obcianski aktivisti i devinska samosprava zdévodnovali svoje postoje tvrdenim, ze im nejde o uplné
zmarenie projektu, ale len o to, aby investor respektoval uzemny plan.

Uzemny pldn, na zdklade ktorého sme dostali Uzemné rozhodnutie, bol na vystavbu maximdlne
stvorposchodovych obytnych budov. S tym, Ze sa nesk6ér zmenil, sa predsa nedd operovat’. To mdte ako
keby sa hral futbalovy zdpas a po prvom polcase niekto povie, Ze sa pokracuje podla inych pravidiel a prvd
polovica neplati. A Co ak si obec zmeni pocas vystavby tuzemny pldn znova?

V akom Stadiu sa nachadza priprava projektu a na ktoré etapy boli uz vydané stavebné povolenia?

Mdme uZ prdvoplatné povolenia na vodovodné, kanalizacné, plynové a elektrické siete. Takisto ndm bolo
vydané stavebné povolenie na prvu a druht etapu Viladomov, ktoré je v odvolacom konani.

Spolocnost’ viackrat menila projekt, no Devin pozaduje zniZzenie podlaznosti aj pri prvych dvoch
etapach vystavby. Planuje Skanska mestskej Casti vyhoviet’, alebo prichadzajua do Gvahy iné zmeny
projektu?

Po oktébrovom stretnuti ndsho generdlneho riaditela, pani starostky a poslancov sa uskutocnili d'alsie -
medzi zdstupcami devinskeho stavebného uradu a vedenim i architektmi spoloCnosti Skanska Reality.
Nadalej pracujeme s celym projektom Viladomov, CiZe so vSetkymi jeho etapami. SnaZime sa ndjst’
kompromis medzi ekonomickou prijatelnostou, ekologickou a energetickou zaujimavostou a poZiadavkami
Devina. V kazdom pripade chceme ponuknut’ nasim novym klientom vysoko standardné byvanie za
zaujimavé ceny.

Kedy ocakavate spustenie a ukoncenie vystavby?

Predpokladdme, Ze prdce sa naplno rozbehnu zaciatkom druhého kvartalu 2009 (april) a kolauddcia oboch
etdp prebehne zaciatkom roka 2011. Rezervovanych mdme uZ do 30 percent bytov.

Doslov: Vznikol varovny precedens

V Devine nejde iba o Viladomy - zacina sa tam toho mliet’ viac: obletovana obec registruje tlak na d’alsie
investicné zamery. Ak neratame novu individualnu vystavbu, obnovy starsich rodinnych domov,
zrekonstruovany hotel Hradna brana ¢i Jazdecky klub Devin, planov je viac nez dost’. Na futbalovom
Stadione sa pripravuje vystavba bytovych domov, v ramci projektu Zelené terasy sa ma vyse 14 hektarov
kopca nad Devinom premenit’ na byvanie pre najnarocnejsich s hektarovymi pozemkami a luxusnymi
rodinnymi domami. Prva etapa slubuje 3- a 4-podlazné bytovky s priblizne 100 bytmi a 16 radovych
rodinnych domov.

Kauza Viladomy vsak priniesla nielen Bratislave, ale celému Slovensku varovny precedens: po prvykrat
spochybnila tézu, Ze obcianske peticie - aj ked’ motivované principialnymi postojmi - konaju v kone¢nom
dosledku vzdy na prospech vacsiny. Zamotany spor, v ktorom si zakonnost’ postupu v izemnom a
stavebnom konani kazdy vysvetluje po svojom, a z neho sa odvijajuca Spirala ustavicnych ultimat, Gstupkov
¢i kompromisov méze d'alSich zaujemcov o investovanie ¢i byvanie v tejto lokalite natolko znechutit, Ze uz
nielen realizacia Viladomov, ale perspektiva rozvoja celej mestskej Casti odide do stratena.
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A to je presne to, Co Devincania v tejto chvili nepotrebuju. Samozrejme, pokial nechcl do konca zZivota

.....

jednoduché vysvetlenie: sotva 900 obyvatelov neznamena pre velké obchodné retazce ,,dovod“.

Vizualizacie - Skanska Reality SK
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