Cesky realitni trh: stiny i pFisliby
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V Praze je v oblasti komercnich realit i nadale relativné vyrovnana nabidka a poptavka a vzhledem k tomu,
ze developerské firmy pozastavily realizaci rady projektd, je zde uréita nadéje na mozné oziveni trhu - z
hlediska poptavky a cen. Glen Lonie z PricewaterhouseCoopers Ceska republika na realitni budoucnost
Ceské metropole pohlizi docela optimisticky: ,,Hodnoceni Prahy ukazuje, ze jde o pomérné stabilni lokalitu
na celkové problematickém realitnim trhu. Klesajici investicni aktivita a omezeny pristup k financnim
zdrojim odrazeji celkovou situaci v Evropé. Az dojde k ozdraveni trhu, narovnani miry vynosu z
nemovitosti by mélo potvrdit, Ze Praha bude vnimana jako vyhodna prileZitost pro investory a developery.“

Citovana studie kromé mapovani situace také dava ,,rady“ zajemcim o investice do nemovitosti. Pro Prahu
letos prinasi doporuceni ,,drzet“. To sice predstavuje znacny posun od lonského ,,nakupovat“, celosvétova
financni krize a nasledny nedostatek GUvérovych zdroju se nicméné na lokalnim trhu Prahy podepsaly méné
nez na trzich v nékterych jinych zemich, kde uz zbyva jenom prodavat.

Praha: Investiéni doporuéeni od déastniki studie PwC

B Kupovat B MNeprodavat O Prodavat

Kancelafska prostory

Maloobchod [Ien I 7

Y

Frinmysiové objekty 27 |
Rezdentni bydien 20 |
Hotely l 27 |

0% .El;:%. 40% BO% 8 I;; % 1 I'_lll'_l%

1/3


http://www.stavebni-forum.cz/data/cms/12918/image-big.jpg

Krusné casy?

Celkové ovsem studie, ktera analyzuje realitni trhy 27 evropskych zemi a byla vypracovana na zakladé
ankety s témér 500 vedoucimi predstaviteli odvétvi, pro rok 2009 signalizuje, ze bude ,,velmi tézky“. Na
trhu nemovitosti v celé Evropé bude nadale nedostatek nejen vlastnich zdroju financovani, ale také uvérq,
a stale neni jisté, kdy se tato situace obrati. Naprosta vétsina ucastniku pruzkumu uvedla, Ze nyni je
prakticky nemozné ziskat novy Uvér a bude velmi tézké ziskat zdroje financovani i po zbytek roku 2009.
Kupujici proto hledaji alternativni reseni k financovani.

Studie upozornuje na to, ze soucasna situace by v disledku prohlubujici se recese v Evropé mohla vést i k
,hajemnické* krizi. OCekavany ¢i uz probihajici propad vyroby by mohl ze strany tradic¢nich najemnik( vést
k poklesu zajmu o kancelarské, obchodni i logistické prostory - v reakci na to by Groven najmi mohla
stagnovat nebo dokonce klesat. S témito progndzami jsou ovsem v rozporu jiné odhady. Napriklad pravé v
Praze se ,,prisun“ novych kancelarskych prostor, jak je dnes patrné na intenzité nové vystavby, vyrazné
zpomali, a to uz letos, a tak je naopak mozné, Ze tato nizsi nabidka by mohla najemné tlacit smérem
nahoru.

V celoevropském méritku ovsem trzby maloobchodu, podnikatelska divéra i ceny nemovitosti nadale
klesaji. Celkova ekonomicka situace tak nahrava tém, kdo maji volné investicni prostredky. Podle citované
studie by se méli zamérit na Mnichov, jehoz realitni trh podle ankety predstavuje letos nejlepsi investicni
prilezitost, naopak na poslednim misté skoncil Dublin. Praha opét figuruje zhruba uprostred
realitné-investorského Zebricku - umistila se na 15. misté z hlediska investicnich prilezitosti a na 9. misté z
hlediska prilezitosti k nové vystavbé.

Podnikatelské reality: spiSe mensi pronajmy

S vysledky citovaného pruzkumu PwC, respektive s jeho hodnocenim hospodarské budoucnosti evropského
kontinentu a nasledné i realitniho trhu, bohuZel dost dobre souznéji vysledky prizkumu agentury
CzechlInvest, ktery mapoval chovani investor( v Ceské republice ve vztahu k podnikani. Z néj vyplyva, Ze
klesa zajem o nakup pozemkl a naopak stoupa poptavka po pronajmech vyrobnich a dalSich prostor.
Pritom ovsem vsichni investori v soucasnosti preferuji spise mensi, kompaktnéjsi prostory.

Ve srovnani s rokem 2007 loni predevsim razantné klesl zajem o nakup pripravenych pozemki v
pramyslovych zonach a naopak se zvysila poptavka po najemnich halach. Celkové se prdmyslové zony (kde
je nutny odkup pozemku) na poptavce podilely 49 %, najemni haly 43 %, pricemz 8 % investord mélo zajem
o brownfieldy. ,,Zrejmé nejvétsim prekvapenim aktualnich statistik je rychlost, s jakou investori ztraceji
zajem o to, aby si sami stavéli haly na vlastnich pozemcich v primyslovych zénach. Jen za minuly rok klesl
jejich podil o plnych devét procent,“ upozornuje Alexandra Rudysarova, generalni reditelka agentury
CzechlInvest. Podle ni jde ale o logicky posun, protoze namisto rozsahlych vyrobnich projektd se Cesko
stava cilem spise pro mensi podniky s vyspélymi technologiemi. “Zatimco v roce 2007 tvorily vyzkum a
vyvoj nebo sluzby jen 32 procent vsech investi¢nich projektd, vloni uz to bylo plnych 63 procent,“ rika A.
Rudysarova. Nejvétsi zajem je o tak najemni prostory ve velikosti o rozloze 2 000 - 5 000 metr(
Ctverecnich.

Dobrou zpravou je nepochybné skutecnost, ze z hlediska teritorialniho jsou dnes investory nejvice oblibené
severni regiony republiky, tedy Ustecky a Moravskoslezsky kraj. V pozadi toho stoji jednak pfipravené
podnikatelské nemovitosti, jednak dobra nabidka pracovnich sil. Podobné motivovanou poptavku
Czechlnvest ocekava ve Zlinském kraji.

Posledni statistiky o vystavbé logistickych arealu, které slouzi jak distribuc¢nim Gcelim, tak také lehké
pramyslové vyrobé, zmény a posuny v preferencich investoru-podnikatel( jenom potvrzuji. Loni - po letech
takrka raketového tempa rustu jejich ploch - se jejich vystavba snizila o celou tretinu (v ostatnich zemich
stredni a vychodni Evropé naopak o tretinu stoupla). A podle odhadu spolecnosti Cushman&Wakefield pro
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rok letosni sestupny trend bude segment logistiky citit i nadale.
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