Bude mat’ Slovensko konecne prvy mrakodrap?

Author: SF / Juraj Pokorny | Published: 04.03.2009

Stacilo len niekolko mesiacov globalnej krizy a zrazu je vsetko inak. Developeri upUstaju od svojich
povodnych vizii a z oblakov zostupuju pomaly na zem. Presne povedané - o nieco nizsie, ako planovali.
Napriek tomu, ze po ich najnovsich trpkych skusenostiach s prepadom dopytu zacinaju prehodnocovat
nadsadené formaty investi¢nych zamerov aj najsilnejsi hraci lokalneho trhu, myslienky podpisat sa pod
najvyssiu budovu v republike sa vzdavaju len velmi neochotne.

Twin City na prvenstve zalezi

Ambiciou postavit’ skutocne prvy bratislavsky a zaroven slovensky mrakodrap sa nadalej netaji
developerska spolocnost’ HB Reavis Group. Sucastou multifunkéného komplexu Twin City na Mlynskych
Nivach ma byt aj kancelarska veza. A prave jej vyska - 170 metrov a 42 podlazi sa stali kombinovanym
posobenim svetovej krizy a tlaku bratislavskej samospravy spornym bodom dalSieho presadzovania
projektu.
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,Povodne sme pocitali so 42-poschodovou vyskovou dominantou, po rozhovore s mestom, ktoré tlacilo na
znizenie podlaznosti, sme vsak pristupili na pocet podlazi 30,“ povedal pre Stavebné forum.sk hovorca HB
Reavis Group Roman Karabelli. ,,Najnovsi vyvoj sa opat’ ubera smerom nahor a podla vzoru Klingerky, ktora
vyrazne presiahne vyskovu Uroven zastavby v zéne, je uz aj mesto naklonené tomu, aby sme sa vratili k
povodnym parametrom administrativnej veze. Pokial bude priazniva ekonomicka situacia, zvazime to, ale
presny pocet podlazi vam teraz nepoviem,“ dodal Karabelli.

Rozlahly areal Twin City ma pohltit star( autobusovu stanicu a vyrobné haly byvalej Kablovky po oboch
stranach Mlynskych niv. Developer tu planuje okrem novej autobusovej stanice vybudovat integralne
»,mesto v meste* (nakupné centrum, administrativne priestory, hotel, 1 200 bytov, obchodné mosty,
trznicu, alternativne divadlo a podzemné parkoviska pre tisicky aut), ktoré by spolu s d'alSimi stavbami
prinieslo transformaciu lokality a celej Bratislavy. V pripade realizacie v povodnom rozsahu a financnom
objeme (600 miliénov eur) pojde o najvacsi investicny pocin na Slovensku.

Este otaznejsi ako vyska mrakodrapu je v sucasnosti termin vystavby. Zatial nespecifikovany posun zacatia
stavebnych prac sa premieta do nejasného datumu dokoncenia Twin City (ako posledny sa uvadzal rok
2013). Developer vyuziva okolnostami vynutend pauzu na pripravné prace. Viditelny pohyb mechanizmov v
areali oploteného staveniska sUvisi vraj s asanacnym povolenim, ktoré pri odstranovani spevnenych
betdnovych ploch umoziiuje ist’ az do hibky 4 metrov. HB Reavis viak zatial nema ani len pravoplatné
Uzemné rozhodnutie. ,,Prekazkou je Uzemny plan, ktory je pre toto Uzemie nevyhovujlci a v zaujme jeho
rozvoja si bude zZiadat' zapracovanie istych zmien,“ uviedol Karabelli nedavno pre agentlru SITA.

Panorama City uz o rekord nestoji
Na rozdiel od predchadzajluceho projektu, ktorého developer nad’alej trva na povodnej vyske svojho

mrakodrapu, pripadne ju len minimalne redukuje, spolocnost’ J&T Real Estate az teraz pripustila, Ze sa
definitivne vzdava umyslu byt drzitelom vyskového rekordu.
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,Povodne sme vychadzali z vysky 135 metrov, pricom mame EIA na 180 metrov - to je limit, v ktorom sa
chceme pohybovat'. V tejto chvili sa nase zamery odvijaju od Urovne o nieco nizsej ako 150 metrov, “
prezradil Stavebnému foru.sk aktualizované parametre projektu Panorama City hovorca developera Maros
Sykora a dodal: ,,ISlo nam v prvom rade o obytny projekt s doplnkovou administrativou a najma
vybavenostou v podobe kaviarne, restauracie, bazénu, wellness a sluzieb. Popri dvoch dominantnych by
mal byt v d'alsej - mensej vezi umiestneny hotel. Nazov v podstate ilustruje fakt, ze komplex poskytne
svojim obyvatelom vyhlad na panoramu Bratislavy, ktoru vyskovo doplni a zmeni.

Inymi slovami - na rozdiel od predtym ohlasenych zamerov ,,bratislavské dvojicky“ Bratislave ani Slovensku
tolko slubovany prvy mrakodrap neprinesu. ,,Skusenost’ s Hotelom Kempinski a River Parkom nas nuti
premyslat’ o prehodnoteni cielovej skupiny projektu z vysokej na vyssiu strednu triedu, pretoze sila trhu
nie je nakoniec taka, ako sme ocakavali. Vysoké a stihle budovy su spojené aj s vysokymi nakladmi, ¢o nas




nuti ich zniZzovat'. Musime robit’ projekty, ktoré si banky a klienti ochotni financovat. Takze koncept
Panorama City prehodnocujeme, ale v kazdom pripade plati, Ze do vznikajlcej novej stvrte harmonicky
zapadne a bude pre nu obohatenim,“ zdovodnil hovorca J&T Real Estate.

Na vit'aza aspiruje aj Klingerka

Do boja o mrakodrapové prvenstvo sa zapojila tiez stavba, ktora vyrastie medzi KoSickou a Sukenickou
ulicou na mieste dnes uz zblranej storoc¢nej tovarne Gumon. Novy polyfunkény komplex s nazvom
Klingerka zaberie celkovu plochu 208-tisic m2 a vytvoria ho styri bloky A, B, C a D. Jeho investormi su
Koruna Invest (blok A), Internationale (bloky B a C) a Hotel Tatra (blok D). Popri 28-podlaznom hoteli s 582
l6Zkami sa ma stat’ hlavnou dominantou projektu bytova veza, ktora svojou vyskou 157 metrov a po¢tom 45
nadzemnych podlazi vyrazne zasiahne do siluety hlavného mesta.
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Spoloény projekt pod jednym riesitelskym timom, kde sa doplfiaji komeréné i obytné funkcie - takto
vyzerala vychodiskova téza o koncepte rozvoja Klingerky. Ako uz pred vyse rokom naznadil séf Koruna
Invest Gustav Laca, vystavba v lokalite, ktor( treba zbavit' ekologickych zatazi (poda kontaminovana
bombardovanim byvalej rafinérie Apollo v roku 1944 a trvalou chemickou vyrobou), nebude jednoducha. A
hoci developer z povodného ,,vyskového planu“ dodnes neupustil, uz vtedy bolo jasné, ze dodrzat povodné
terminy spustenia (03 / 2009) a ukoné&enia (12 / 2011) stavebnych prac sa nepodari. Cas vak pokro¢il a
otazka, ako bude projekt vo finalnej verzii vyzerat, zostava bez odpovede. V pripade jeho odd’alovania
mozu ruiny zblranej fabriky vzbudit nevolu developerov d’alSich projektov (HB Reavis Group, J&T, Vara
Group, Sekyra Group, Penta).

Napriek kritizovanému aktu zblrania priemyselnej pamiatky (budovy lisovne bakelitu) je na projekte
Klingerky pozitivne, Ze vycisti Zivotné prostredie zony a namiesto jeho d'alSieho zat'azovania priemyselnou
vyrobou uvolni cestu ekologickejSiemu vyuzitiu. VSetky ohlasené konkurencné projekty (Twin City,
Panorama City, multifunkcny komplex na mieste cvernovky, Centrum Bottova, Lipovy Park) si v pripade
realizacie navzajom pomd6zu zvysenim hodnoty celej lokality a vytvorenim lukrativneho priestoru najvyssej
kvality.

Vizualizacie - HB Reavis Group, J&T, Koruna Invest
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