Lipno Lake Resort - prilezitost’' na mimosezénne
zhodnocovanie
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Niet pochyb, Ze Lipensko, ktoré leZi v chranenej oblasti Sumavského narodného parku - jedného z
najvacsich zalesnenych Gzemi Europy, disponuje nedotknutou prirodou a jazerom s 50 kilometrov dlhou
vodnou plochou v priblizne 700-metrovej nadmorskej vyske. Vysoka pravdepodobnost hojnosti snehu a
chladnejsich liet jednoznacne favorizuje zimné Sporty (priamo za arealom je v prevadzke Skiareal Lipno).
Hitom tohtorocnej zimy sa tu stala najdlhsia upravena korculiarska draha na zamrznutom jazere (10 922
m), zapisana dokonca v Guinessovej knihe rekordov.

Podiel v druzstve ako typ vlastnictva

A ked’Ze cielovou skupinou apartmanov s vymerou od 66 do 154 m2 je v prevaznej miere zahranicna
klientela, investor stavil na v nasich pomeroch netradi¢nt ponuku: namiesto prevodu do osobného
vlastnictva predava totiz budicemu majitelovi podiel v bytovom druzstve. , Kupec apartmanu sa stava
majitelom clenského podielu, ¢im nadobudne exkluzivne pravo na vyuzivanie zakUpenej Casti -
apartmanu,“ vysvetlil typ vlastnickeho pomeru Peter Antonissen z investorskej spolocnosti Sparcs.

Ako dodal, druzstevnik popri tom ziska podiel v spolocnosti s rucnym obmedzenym, ktora na seba prebera
starost’ s prenajimanim jeho apartmanu. Vsetky z tohto titulu plynice prijmy idd do spoloc¢ného rozpoctu a
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po odratani vydavkov vyplaca druzstvo jednotlivym vlastnikom zisky podla konkrétnej najomnej dohody.
»,Kazdy clen moze, samozrejme, svoj apartman vyuzivat,, a to s vyraznou zlavou, ktora predstavuje od 18
percent vo vedlajsej aZ po 82 percent v hlavnej sezéne,“ spresnil Antonissen. V konkrétnom vyjadreni
zaplati okolo 50 eur za vikend, Co je pausalny poplatok za spotrebu vody a energii.
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0d Holand'anov cez Cechov aZ k Slovakom

D6vod, preco Sparcs pristupil na spolupracu s realitnou kancelariou Urban & Partner, ktora tieto apartmany
po novom predava aj na Slovensku, je celkom pochopitelny: ,,V predchadzajucich etapach sme ich ponukali
vacsinou cudzincom, v prevaznej miere Holand'anom, v poslednom case vsak zaznamenavame rastUci
zaujem Cechov,“ povedal Antonissen. Podla neho aj Slovaci za¢inaju teraz prichadzat na vyhody
rekreacnych nehnutelnosti, ktoré mozu vyuzivat' pre seba a ich prenajimanim si zaroven zabezpecit
dodatocny prijem.

Apartmany v Lipno Lake Resort si doteraz mohli kupovat iba cudzinci, spomedzi ktorych tvorili
bezkonkurencne najvyssi podiel Holand’ania. Podla zastupcu Sparcs islo najma o zakaznikov z vyssej
strednej prijmovej triedy - danovych poradcov, advokatov ¢i majitelov strednych firiem, ktori na Lipno
zvyknu prichadzat s rodinami spravidla trikrat do roka, aby tu stravili dovedna v priemere 3 az 4 tyzdne.
Pocas zvysnych dni v roku pondkaju svoje apartmany na prenajom.
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Pritahuje aj pocCas vedlajsej sezony

Rezervacna platforma ,,white label®“ umoznuje letovisku Marina Lipno aktivne spolupracovat’ s
medzinarodnymi cestovnymi kancelariami z Holandska, Nemecka, Rakuska a Ceska, a spristupnit ho tak ¢o
najsirsej skupine zakaznikov. ,,Otvorenie plavarne v roku 2004 a investicie do lyziarskeho arealu v roku
2008 sa podielali na vyraznom raste poctu viacdennych pobytov na Lipne spojenych s prenocovanim,
hovori opat’ Peter Antonissen zo Sparcs.

To, ze hlavna sezbna je takmer Uplne obsadena, neprekvapuje. O to prijemnejsie je potom zistenie, Ze
mimo nej sem v Coraz vacsom pocte chodia formou kratkodobych pobytov travit’ volné chvile hostia z
prihrani¢ného okolia - Nemci i Rak(sania, ktori v lokalite a jej okoli nachadzaju pestrd skalu moznosti
Sportového, relaxacného, ale aj kultirneho vyzitia. V dostupnej vzdialenosti maju okrem desiatky
reStauracnych zariadeni k dispozicii bobov( drahu s celoro¢nou prevadzkou, kryty plavecky bazén, strkovd
a travnatu plaz lipenského jazera, 18-jamkové golfové ihrisko, alebo si mo6Zu v jachtovom pristave
prenajat’ plachetnicu. Cenovy priemer za tyzdenny prenajom apartmanu mimo sezony cini 325 euro oproti
812 v sezbne hlavnej.

5/8



4_4__*1




E=

19 apartmanov 280 km od Bratislavy

Realitna a investic¢na spolocnost’ Urban & Partner vznikla v roku 1999. V priebehu desatrocia sa
vyprofilovala na stabilnl realitn( kancelariu s pevnym postavenim na slovenskom realitnom trhu. Od roku
2002 je clenom NARKS - Narodnej asociacie realitnych kancelarii. Poskytuje Siroké spektrum sluzieb v
oblasti poradenstva pri priprave, vypracovani a posudzovani investicnych projektov, kompletného pravneho
servisu vratane konzultacii s katastralnym Gradom, sprostredkovania kupy, predaja, prenajmu a
marketingu, cieleného vyhladavania nehnutelnosti na zaklade kontraktu a zabezpecenia Uverovych
prostriedkov, pripadne aj najomcu a prevadzkovatela.

Medzi referencné projekty, ktoré Urban & Partner zastresil alebo prave zastresuje, patri v hlavhom meste
Slovenska napriklad novostavba polyfunkéného domu na Geologickej ulici (136 bytovych jednotiek, 14
obchodnych a 9 kancelarskych priestorov), vystavba hotela Premium, 240 bytovych jednotiek na Zavodnej
ulici a polyfunkcny objekt Pezinok na Holubyho ulici. Mimo Bratislavy treba spomenit najma projekt 17
rodinnych domov v Ivanke pri Dunaji, novostavbu s 20 bytmi v Pezinku alebo apartmanovy dom s 28
apartmanmi vo Velkej Lomnici.

Potencialnych kupcov zo Slovenska bude urcite zaujimat, Ze Lipno Lake Resort je od Bratislavy vzdialeny
asi 280 kilometrov, samozrejme iba pri ceste cez Rakusko. Ako na utorkovej tlacovej besede potvrdil
zastupca predajcu, z celkovo 92 apartmanov, ktorych cena sa pohybuje od 129 do 240-tisic euro, je
predanych uz 57. A z poctu 35 volnych je 19 vyclenenych prave pre slovensku klientelu.

Deklarované vynosy z prenajmov v Lipno Lake Resort

Obsadenost’ (v percentach) Vynos brutto (v percentach)
40 5,9
57 7,8
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70 8,7

Tabulka a foto - Sparcs
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