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Navrh Uzemného planu zony Chalupkova v bratislavskom Starom Meste riesi budlci vzhlad a funkcie lokality
ohranicenej ulicami Kosicka (z vychodu), Landererova (z juhu), Dostojevského rad a Karadzi¢ova (zo
zapadu) a Mlynské nivy (zo severu). V najblizsich rokoch - pokial kriza nerozhodne inak - by v tomto zvacsa
postindustrialnom a nezurbanizovanom priestore mala vypuknut rozsiahla investicna vystavba, v ramci
ktorej tu postupne vyrastu velké polyfunkéné komplexy s viacerymi vyskovymi dominantami presahujicimi
doterajsie slovenské rekordy.

Stadia vdychla lokalite novy rozmer

V novembri 2007 bola odbornej verejnosti predstavena urbanisticko-architektonicka studia zony
Chalupkova - Landererova z architektonickej dielne Adom . M Studia (Jela Plencnerova a Martin Pasko),
ktora sa stala vychodiskom dalSieho rozvoja tejto atraktivnej lokality. Podla nej sa ma stara priemyselna
stvrt’ Bratislavy v oblasti byvalej rafinérie Apollo z 2. polovice 19. storocia transformovat na modernu
mestska $tvrt. Cast’ tekutej latky, ktor( po bombardovani Apolky v okoli Landererovej ulice neodplavili
spodné vody, ¢asom stuhli a prilnuli k strkovému podloziu. Preto sa nebezpecny material spocivajuci v
hibke 2 aZz 9 metrov pod zemou bude musiet’ pred zacatim vystavby vyviezt.

Navrhovana zastavba mala podla studie priniest’ spolu 340 000 m2 novej podlaznej plochy a vyse 4 800
parkovacich miest v podzemnej garazi, ako aj poskytnut pracovné prileZzitosti pre priblizne 5 000 a novy
domov pre 4 000 ludi. ,,Je to prestavba jednej periférie, priemyselnej stvrte na nieco, ¢o bude pre mesto
obrovskym obohatenim,“ povedal vtedy hlavny architekt Bratislavy Stefan Slachta. VnGtorny dopravny
okruh vytvoria $tyri navzajom prepojené komunikacie (Culenova, Tovarenska, Chalupkova a nova ulica) so
Sirokym zelenym pasom a stromovou alejou uprostred. Podla autora stidie Martina Paska by sa tieto
»Zelené bulvare“ mohli stat’ charakteristickym znakom lokality.

V pripade zony Chalupkova nep6jde o kompletné anulovanie minulosti - stopy historickej kontinuity ma
totiz niest’ aj niekolko zachovanych industrialnych budov, ktoré stidia planuje zakomponovat’ do novej
zastavby (napriklad povodné Centrum Bottova, zrekonstruovany objekt Design Facory). V sGvislosti s tymito
pamiatkami sa uvazuje o ich vyuziti na kultirno-spolocenské ¢i vystavné podujatia. Sporny zostava osud
existujuceho objektu byvalej teplarne architekta Dusana Jurkovica, s ktorého zachovanim sa takisto rata. V
modernej urbanizacii mesta, ktorého centrum sa kazdym rokom postva k byvalym priemyselnym zénam,
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totiz giganticky nevkusny komin jednoducho nema co hladat.
Domyselné vyskové odstupnovanie

Urbanisticka studia berie do Gvahy aj dalSie investicné aktivity v bezprostrednom okoli, ktoré doteraz
nemal kto zosuladit'. Ide najma o existujlce komplexy Tower 115, VUB, CBC, ako aj o pripravované
megaprojekty Twin City, Panorama City, Klingerka a Centrum Bottova, ktoré by mali vytvorit dokopy jeden
komplementarny urbanisticky celok. Charakteristika dotknutého Uzemia vsak nadvazuje na povodny zamer
vybudovat' v blizkosti mosta Apollo zonu, ktora by sa stala kontinualnym pokracovanim rodiacej sa Stvrte
Eurovea a vytvorila by tak suvislé pasmo velkého moderného centra Bratislavy, ktorej velkoryso
dimenzovany priestor dodnes chyba.

Terajsi Uzemny plan domyselne naraba s vyskovym odstupnovanim zastavby, ktoré by malo zacat
mensimi namestiami v strede celej zony (nadstandardné byvanie, administrativa, hotely, obchody) a ¢im
bliZsie k jej okrajovym castiam, tym viac by mala ich vyska narastat’ (od 24 az do 45 podlazi). Nie vsak
vsetkymi smermi. Okraj Zony Chalupkova obrateny k centru mesta bude, pochopitelne, pokryty nizsou
zastavbou ako na protilahlom - vychodnom konci ned’aleko Mosta Apollo.

Na rozhrani Starého Mesta a Ruzinova tak pribudni( nové orientacné majaky, hoci v pripade realizacie celej
vystavby v plnom rozsahu by bolo priliehavejsie hovorit' o prvej koncentracii - tzv. hniezde vyskovych
budov v Bratislave, ktoré vyrazne pretvori jej panoramu. Navrh sicasne zrealnuje objemové a vyskové
parametre na Unosnejsiu mierku, aby kontrast s jestvujicou okolitou zastavbou nebol vypukly a z toho
vyplyvajlce dopravné zatazenie dokazalo mesto lepsie absorbovat. Urbanisticka struktira pozostava z
mestskych blokov, ktorych proporcie navodzuju ,,prijemné prostredie so zachovanim ludskej mierky“.

Termin urci osud stavebnej uzavery

V byvalych arealoch kablovky a teplarne sa v dohladnom case malo uz naplno stavat'. Zatial vsak iné ako
asanacné mechanizmy tomu nenasvedcuju. Okrem HB Reavis Group chce na tomto Uzemi stavat’ aj Penta,
no ked'Ze sa zatial dopracovala iba k jeho funkénému vyuzitiu, zaciatok stavebnych prac nevidi skor ako o
dva roky. Development 5, dcéra skupiny Hrivis group, tu zase planuje postavit’ multifunkény objekt. Vsetci
investori su vSak nuteni bezmocne cakat’ na zmenu Uzemného planu, ktora by mala priestor predefinovat’ z
priemyselného na obytno-polyfunkény.

Miestna samosprava sa, logicky a pochopitelne, snazi zaviest’ pravidla hry a vystavbu zdrzat’, pokym nebude
schvaleny Uzemny plan. Preto v oktobri 2008 vyhlasila v zone Chalupkova napriek nesthlasu magistratu
stavebnl uzaveru. Viaceri investori vratane Zapadoslovenskej energetiky sa proti nej odvolali, takze Staré
Mesto napokon dokumentaciu odstupilo na krajsky stavebny Urad, ktory by mal o uzavere v konecnej
instancii rozhodnut.

Realny zaciatok vystavby v zone zavisi od viacerych faktorov: Gzemného planu, konec¢ného rozhodnutia o
stavebnej uzavere, trpezlivosti a vole investorov (a ich bank) no a, samozrejme - od krizy. Do hry vstupuje
este jeden vyznamny, ak nie najvyznamnejsi faktor - doprava staticka aj dynamicka. Vzhladom na
rozsiahlost’ pripravovanych projektov neurcuje pocet parkovacich miest zastavana plocha, ale spresneny
regulativ. Teraz ich ma byt priblizne 400 na hektar, no podla zdroja z magistratu sa d’alSia Uprava dotkne
aj funkcie budov vo vazbe na dynamickd dopravu. Ked'ze v tejto chvili nie je jasné, kedy a v akej podobe,
termin spustenia zemnych a h{biacich prac v zéne Chalupkova je zatial vo hviezdach.

V tejto slvislosti zaraza nieco iné: neschopnost’ staromestskej samospravy vcas predvidat’ a regulovat
burlivy stavebny rozmach v tejto lukrativnej lokalite. Uzemny plan zény prichddza v oneskorenom &ase a
svojim spésobom budi dojem, ako keby nebol povodnou iniciativou, ale iba reakciou na masivny tlak
developerov, ktory napriek istému ochabnutiu po vpade globalnej financnej krizy nad’alej nepolavuje.
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Vizualizacia - Jela / staremesto.sk: hmotova skladba objektov v budlcej zéone Chalupkova podla
navrhovaného UP
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