Hotelierstvo strednej a vychodnej Eurépy - bilancie
a prognozy
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Znalost’ zakladnych predpokladov na uzavretie Uspesného Management Contractu, ktoré v novembri 2008
prezentovala v Bratislave spolocnost’ Labartt Investment, totiZ v komplikovanych podmienkach recesie
nestaci. Turisticky rezort je, tak ako ostatné spotrebitelsky determinované oblasti, dnes znacne
nevyspytatelny, a tak stastny vyber prevadzkovatela ¢i znacky, poloha na ,,zaujimavom mieste“,
kvalifikovany a bonitny investor, nezavisla Feasibility Study hotelového projektu a Casto ani skiseny
poradca samo osebe stacit nemusi.



http://www.stavebne-forum.sk/data/cms/13224/image-big.jpg

Denné sadzby rastli, obsadenost’ klesala

, Vo vSeobecnosti mozno povedat, ze hotelovy trh v celom regiéne strednej a vychodnej Eurépy nebol v
roku 2008 taky Uspesny ako v roku 2007. Obsadenost’ klesla o 6,7 percenta, zatial co ADR (priemerna denna
sadzba) sa zvysila o 7,4 percenta. Toto vyUstilo do mensieho narastu RevPar (zisku za volnu izbu) 0 0,2
percenta. Bukurest a Praha boli medzi najslabsimi krajinami a RevPar v oboch mestach presiahol iba 11
percent,” komentuje vlanajsiu bilanciu riaditel CEE Hotels - hotelového oddelenia pre stredn( a vychodnu
Europu CBRE Martin Thom.

Analytik CEE Hotels Adrian Flueck vnima situaciu na prazskom trhu podobne: ,,Otvorenie Clarion Congress,
Barcel6 Premium a Kempinski Hybernska znamenali klicové prirastky na prazskom trhu roku 2008. Clarion
navyse zvysil konferencné kapacity mesta. Ocakava sa vsak, ze rok 2009 bude pre prazské hotely rovnako
tazkym obchodnym rokom.“

Medzinarodné znacky postupuju selektivne

Napriek pretrvavajucemu dopadu globalnej ekonomickej krizy v regione podla CBRE nad’alej pretrvavaju
dobré rozvojové a investi¢né prilezitosti. Hospodarsky rast v krajinach strednej a vychodnej Europy
zaznamenal sice spomalenie, a to najma v porovnani s nedavnym obdobim rychlej expanzie, napriek tomu
vacsina prognoz sa v dlhodobom horizonte priklana dokonca k vyraznejsiemu rastu HDP ako v statoch
zapadnej Europy.

Vyvojova linia hotelového rezortu zostava vo vacsine statov strednej a vychodnej Eurdpy nadalej stabilna,
pricom z hladiska predpokladaného poctu novovytvorenych izieb v roku 2009 je lidrom Praha. Sprisnené
uverové podmienky viedli k odlozeniu niektorych velkych projektov - developeri sa snazia sustredit’ na uz
prebiehajlce projekty vo vystavbe, pretoze nedostupnost’ financovania ich odstrasila. Okrem toho boli
vychodiskové vykonnostné ukazovatele v porovnani s poslednymi rokmi slabé. Medzinarodné znacky vsak
zostavaju v tomto regione nad’alej zainteresované, aj ked’ v rozhodnutiach o lokalizacii a type
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navrhovanych manazérskych zmllv s majitelmi postupuju uz obozretne a dost’ selektivne.
Kempinski a Sheraton prikladom evolucie

V sprave CBRE sa venuje osobitna kapitola poziciam stredoeuropskych hlavnych miest na hotelovom trhu.
Pokial ide o metropolu Slovenska, vo Stvrtom kvartali bol zaznamenany 13-percentny medzirocny pokles
poctu pasazierov na bratislavskom letisku. To bol vlastne jeden z hlavnych faktorov, ktoré sa podpisali na
znizeni ziskovosti RevPar v hoteloch mesta az o 7,9 percenta. Ako anglicky text CBRE zdoraziuje, vyvoj
bratislavského hotelierstva zasiahlo predovsetkym spomalenie ekonomiky. PretoZe investori nedokazali
zohnat financie na spustenie ¢i aspon dokoncenie svojich projektov, niektoré postihol odklad alebo aj
zrusenie.

Napriek tomu predstavuju Kempinski Hotel Riverpark (J&T Real Estate) a Sheraton Bratislava (Ballymore
Properties), ktorych otvorenie sa predpoklada v prvom polroku 2010, viditelny priklad prebiehajlcej
evollcie hotelového sektoru v hlavnom meste Slovenska a prislub budiceho Uspesného prevadzkovania
hotelovej investicie dvoch V)'/znamn{/ch medzinérodnych developerov Obidva rezorty sU zéroveﬁ slcast'ou

.....

ktoré po dokonceni zalozia d’alSie, moderne koncipované obytné, obchodné, adm1mstrat1vne a
spolocensko-kultirne centra v Bratislave.

Hotel Development Pipeline: 2009 - 2011
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CEE Hotel Market Situation
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Grafy a ilustracné foto - CBRE Hotels CEE / J&T Real Estate

Graf ¢. 1: Vyvoj hotelového odvetvia v hlavnych mestach strednej a vychodnej Eurépy na roky 2009 az
2011 - predpoklad z hladiska pocCtu novych izieb.

Graf ¢. 2: Situacia na hotelovom trhu strednej a vychodnej Eurdpy podla miery obsadenosti (v percentach)
a priemernej dennej sadzby (v euro)

Graf ¢. 3: Pozicia hlavnych miest na stredoeuropskom hotelovom trhu
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