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0 investi¢nych zameroch Vara Group v Bratislave priniesol nas internetovy Casopis uz vlani tri ¢lanky: 3nity
- byvanie, relax a kariéra v jednom (8.10.), Monarska alej | a Il - nova filozofia byvania na Ciernej Vode
(15.10.) a kone¢ne Vara Group chce hrat’ v bratislavskom RuZinove prvé husle (21.10.). Co také svetoborné
alebo prevratne nové sa po piatich mesiacoch udialo, Ze sa k tymto dostatocne prezentovanym projektom
opatovne vraciame?

Vyslat’ jednoznacne pozitivny signal

(CE] recesii priklady spoluprace medzi investorom, bankou a klientom ukazuju, Ze tato
moze byt Uspesna aj v krizovych podmienkach. A svoje prvé ovocie uz priniesla - v podobe nového pristupu
investora k priprave a riadeniu projektov (financovanie, vysledky predaja), ale aj k samotnym klientom zo
strany banky a developera (podmienky hypolUverov a predaja).

,Situacia, ktora na trhu vladne, sa tyka vietkych bank. Ziadna sa z nej neméze vy¢lenit. IsteZe - banky
dnes nie st nadsené, ak maju vstupovat do luxusnych projektov, pretoze v Bratislave ich je naozaj
prebytok, no cenovo stravitelné tu chybaju. My sme pri podpise zmluvy s Vara Group zvazovali vsetky
aspekty a zistili sme, Ze projekt 3nity je dostupny prave vrstve, ktord ma stredne vysoké prijmy. Dalsou
prednostou tohto projektu je spojenie byvania, relaxu a prace do jedného, Teda komplexnost, ktora nie je
u nas bezna,“ objasnuje pre Stavebné forum.sk dovody usporiadania spolocnej tlacovej besedy developera
a banky veduca utvaru marketingu a komunikacie Volksbank Slovensko Jana Lukacova.

Jan Palencar, riaditel Home Centra - ¢lena skupiny Vara Group a predajcu jej projektov k tomu dodava:
,Motiv zvolania tlacovej besedy bol ten, aby sme v Case, ked’ ludia Citaju samé negativne spravy o stave
podobnych projektov, dali na vedomie, Ze my nad’alej staviame a predavame. Chceli sme, aby tento
vyslany pozitivny signal zaznel jednoznacne.“ A ¢omu treba d'akovat za to, ze projekt 3nity pokracuje bez
ohladu na krizu? ,,Hoci sa to na prvy pohlad nezda, ale je v takom vysokom stadiu rozostavanosti, ze o
nepokracovani ani neuvazujeme. Predaj sa nam sice trochu spomalil, takZze musime cCiasto¢ne modifikovat’
harmonogram jeho vyvoja, ¢o si vyZziada maximalne 4- az 6-mesacny posun terminov. Zakladna otazka, ci
ano alebo nie, sa vsak neotvara,“ potvrdzuje Palencar pre Stavebné forum.sk.
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,»Aj napriek vsetkému, €o sa uz o krize pohovorilo, krizové spravanie ludi nie celkom chapem. Napriklad v
januari a februari 2009 sa v porovnani s rovnakymi mesiacmi roku 2008 zvysil pocet bezhotovostnych
transakcii klientov az o 200 percent. Toto ma byt krizové spravanie? Alebo Srotovné: stat poskytne
prispevok a odrazu ludia peniaze majl, ba neboja sa pripadne aj zadlzit. Samozrejme chapem, ze pri
nehnutelnosti ide o rozhodnutie na 20 az 30 rokov,“ prezentuje Lukacova svoj pohlad.

Vyhodné avery so zaujimavymi benefitmi

Developerska skupina Vara Group, ktora posobi na Slovensku od roku 2005, sa opiera o tradiciu financne
stabilnej izraelskej spolocnosti Denisra International, Ltd. Orientuje sa na tri oblasti developmentu -
rezidencnu, polyfunkénd a komercénd. Zdruzuje investorské spolocnosti Nadlan (3nity), Nechasim (Monarska
alej 1), Ganim (Monarska alej Il), Vara 7 (Centrum Bottova), Conner di (Bytovy dom Sabinovska), Home
Centrum (realitna kancelaria), Vara (riadenie investicii), Notal a Raz-el (projekcna cinnost’).

Volksbank Slovensko, ktora vstUpila na slovensky trh v roku 1991, ma dnes po celej krajine 47 pracovisk,
ktoré ponukaju komplexné bankové sluzby, podielové fondy Volksbank Invest, ING IM a poistné produkty
Victoria-Volksbanken Poist'ovne. V oblasti projektového financovania zacala intenzivnejsie posobit’ az od
roku 2005, za takyto relativne kratky cas vsak dosiahla vyrazné Uspechy. Vlani zaznamenala v uvedenom
segmente podnikania medziro¢ny narast objemu Gverov o 55 percent.

V uplynulych rokoch participovala Volksbank Slovensko ako financny partner na viacerych dalsich
projektoch. V Bratislave ide o tri polyfunkéné budovy - so 46 bytmi na Starych Gruntoch v Karlovej Vsi
(Stavizol Plus), s 30 bytmi na Moskovskej ulici (Katim) a so 129 bytmi na Geologickej ulici (Median House).
Mimo metropoly sa angaZovala najma v projektoch obytnych domov - napriklad v Piestanoch (Arman Intech
Development) a v Banskej Bystrici (BK Belveder).

Spolupraca Volksbank Slovensko s Vara Group nie je jednorazova. V sucasnosti sa toto Uspesné partnerstvo
rozvija na projektoch obchodno-relaxacného centra Monar v Monarskej aleji a 3nity. V ramci spoluprace
banka ponuka Uvery na byvanie s podmienkami, ktoré ulahcuju financovanie bytu. Takto méze klient ziskat
aver az do vysky 85 % z hodnoty budicej rozostavenej stavby (bytu, garaze, podielu na pozemku vratane
pristupovej cesty) so zvyhodnenou Urokovou sadzbou, schvalenim hypouveru do 48 hodin, moznost'ou
splatit’ Gver predcasne bez poplatku a s d'alsimi zaujimavymi benefitmi.

Vysoka zazmluvnenost’ predajov a prenajmov

& Cierna Voda (Chorvatsky Grob) - najvacsi rezidenény projekt v okoli Bratislavy
prinasa nielen harmonické byvanie v satelitnej obytnej zone, ale aj komplexnu obciansku vybavenost’. 13.
februara 2009 developer podpisal zmluvu s obchodnym retazcom TESCO o prevadzkovani supermarketu s
celkovou plochou 1 270 m2 (doteraz nazyvaného Monarmarket), ktory by mal byt otvoreny v lete 2010.

Aktualny stav predaja priestorov v obchodno-relaxacnom centre Monar s celkovou plochou 3 550 m2,

2/3



poctom parkovacich miest 88 a terminom otvorenia na jesen 2009 vyzera slubne. Drogéria, kaviaren,
cukraren, lekaren, trafika, butik, materska skola i lekarske ambulancie (spolu 1 323 m2) majd uz zmluvy o
prenajme podpisané, zatial Co restauracia, fitness centrum, nabytok na mieru, banka a cokoladovia su
este len vo faze rokovania.

Projekt 3nity situovany v byvalej priemyselnej a terajsej administrativnej zone SirSieho centra, ktory
rozvija poziadavky na polyfunkcnost’ a zabezpecenie piatich zakladnych funkcii (byvanie, obchod,
administrativa, Sport a relax, parkovanie), pocita s doplnenim funkcie byvania v danom urbanistickom
priestore a s vytvorenim novej vyskovej dominanty az do vysky 27 nadzemnych podlazi.

Oproti Chorvatsku, Mad'arsku, Anglicku, Dansku a USA, kde partneri Vara Group posobia, je vraj situacia na
Slovensku lepsia. Svedcia o tom aj vysledky predaja za uplynuly mesiac: 5 podpisanych kupnych zmliv
(byty), 4 podpisané najomné zmluvy (obchodné priestory) a 2 zmluvy o prenajme pred podpisom
(kancelarske priestory). Celkovy aktualny stav napoveda, ze z 80 podpisanych rezervacnych zmlav na kupu
bytov vo vezi | ich bolo do januara 2009 zrusenych 25. Z 55 platnych rezervacnych zmlav je 40 kipnych
zmlav podpisanych a 15 v rokovani. Z 10 100 m2 obchodnych a 7 400 m2 kancelarskych priestorov sa uz
podpisal prenajom 12 000 m2. Medzi zazmluvnené prevadzky patria kaviaren, trafika, optika, pekaren, bio
potraviny, fast foody, advokatske kancelarie a materska skola.

Realizacia projektu 3nity za 85 milionov euro je teda v plnom prude. Aktualizovany ¢asovy harmonogram
predpoklada ukoncenie prvej etapy vo 4. kvartali 2010 a druhej v 3. kvartali 2011, pricom byty a komercné
priestory sa maju odovzdat v 1. stvrtroku 2012. Jednoznacne sa tak potvrdzuje, Ze pokial developer i
banka postupuju v ofenzive proti krize spolocne, miera Uspesnosti oboch sa logicky zvysuje.

Vizualizacie a foto - Vara Group
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