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Investor vedel kde a preco

==
Bratislavsky region si navzdory krize v ramci strednej Eurdpy stale udrziava slusny vyvojovy potencial
(nedavno dynamicky rast HDP, stabilna miera inflacie, kvalifikovana pracovna sila). Hlavné mesto SR ma
vd'aka vyhodnej zemepisnej polohe i vysokej koncentracii vyskumnych, vedeckych a vzdelavacich institucii
vsetky predpoklady stat’ sa protagonistom idey znalostnej spolocnosti a ekonomiky zalozenej na
vedomostiach.

A prave tento fakt v kombinacii so stlubnym rozvojovym priestorom pri vstupe do Bratislavy, vybornym
napojenim na dialnicu, blizkostou medzinarodného letiska, ako aj strategickou poziciou medzi
stredoeuropskymi metropolami Vieden, Praha a Budapest' viedli nemeckého investora, ktory ma s
realizaciou podobnych projektov vo svete pestré skisenosti, k volbe danej lokality. Vajnory vsak patria z
hladiska Uzemného planovania medzi problematické Uzemia a rozdielne nazory na ich vyuzitie pretrvavaju
dodnes.

Peripetie neboli jednoduché

[ ¥
Priestor vymedzeny pre CEPIT lezi na severovychode Bratislavy. Zo zapadnej strany ho ohranicuje
Rybni¢na ulica a diagonalne pretekajuci Raciansky potok. Stavebnému povoleniu na jednotlivé Casti
projektu vsak okrem urcenia regulativov a Uzemného rozhodnutia musi predchadzat’ zmena funkéného
vyuzitia pozemku, dosial vyuzivaného na polnohospodarske Ucely. Jednotlivé objekty parku sa zrealizuju v
Styroch etapach. Uz v januari 2008 sa zacalo Uzemné konanie k prvej etape - vystavbe infrastruktury
(komunikacii a inzinierskych sieti), zony obc¢ianskej vybavenosti (byvanie, administrativa, sluzby, biznis
park s datacentrom) a objektov vzdelavacieho i technologického centra (strojarsky a elektronicky
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priemysel).

Peripetie smerujlice k rozbehnutiu projektu vedecko-technologického parku neboli vobec jednoduché. Uz v
septembri 2006 podpisala spoloc¢nost’ CEPIT Holding GmbH Bratislava Memorandum o spolupraci so
Slovenskou technickou univerzitou, potom so Slovenskou akadémiou vied (marec 2007) a napokon uzavrela
s mestskou Cast'ou Vajnory Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT
(november 2007). Podla tychto dokumentov mali prace na prvej etape parku dnes uz finiSovat’ a cely areal,
ktory v konecnej vizii ponukne na ploche takmer 69 hektarov byvanie 3-tisic obyvatelom a 7-tisic novych
pracovnych miest, mal byt hotovy do 8 az 10 rokov.

Pol roka od podpisania memoranda vytvorila mestska cast’ Vajnory s nemeckym investorom obchodnu
spolocnost’ CEPIT Property Management. Ten sa zaviazal park nielen vybudovat, ale i prevadzkovat'.
Investicny zamer obsahuje navrh na dopravnu infrastruktdru a funkéné vyuzitie Uzemia, ako aj dotiahnutie
elektrickovej trate z Race do Vajnor az k arealu CEPIT pri Rybnicnej ulici. Ked’Ze na kazdy Ciastkovy
projekt pripadne samostatny investor, exaktny odhad celkovej vysky nakladov by bol v tejto chvili
komplikovany. Navyse sa pri vystavbe parku pocita aj s pomocou Bratislavského samospravneho kraja a s
vyuzitim podpornych programov EU.

Jednotny a rozmanity multifunkény celok

Podla investicného zameru bude CEPIT multifunkénym strediskom rozvoja vedy a vyskumu s moznostou
aplikacie vysledkov v praxi. Predstavuje pilotny projekt pre strednd Eurodpu a zaroven dolezity hospodarsky
impulz pre Slovensko. Z ktorych casti ma pozostavat?

CEPIT Data Center (CDC) poskytne modernu infrastruktiru na prevadzkovanie datovych centier, ¢im
odbremeni najma malé a stredné firmy od privelkého investicného zat'azenia. Uprostred parku zameraného
na mikrotechnoldgie, informatiku, elektroniku a strojarenstvo na baze mikro a nanosystémov vyrastie na
ploche 40-tisic m2 technologické centrum s vypoctovym strediskom medzinarodného vyznamu, priestormi
pre vyskumné, vyvojové a vzdelavacie institlcie, ktoré podpori technologicky transfer k uzivatelom
technologii. Koncept prevadzky energetického centra je postaveny na centralnom zasobovani parku
elektrickou energiou, teplom i chladom, podporujuic inovativne a inteligentné riesenia. Jeho laboratérium
umozni vzdelavanie a vyskum v oblasti spickovych technologii transformacie energie a vplyvov na Zivotné
prostredie.

R

Vo vzdelavacom centre koncipovanom ako kreativna stredna odborna skola pre 500 Ziakov a dospelych z
praxe sa pozornost’ sustredi na mechaniku, elektrotechniku, automatizaciu, programovanie strojov a liniek,
pneumatiku, hydrauliku a IT doplnené o komunikaciu a timovu pracu. Centrum obchodu a sluzieb
umiestnené pri vstupe do parku charakterizuje investor ako ,komplexne ponaty vyvazeny mix
kancelarskych, vystavnych, servisnych a skladovych priestorov s velkou flexibilitou* a variabilitou viacerych
jednotiek (boxov). V neposlednom rade bude CEPIT aj o byvani na ploche 17 209 m2. Komplex poskytne
okrem toho kongresové centrum, administrativu, obciansku vybavenost’, obchod a sluzby, hotel,
zdravotnicke a skolské zariadenia. Jeho atraktivnost’ umocnia parky a vodné plochy, symbidza kultirnych a
Sportovych zariadeni, husta siet’ miestneho zasobovania, ako aj rychle dopravné napojenie.
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Vedecko-technologicky park je koncipovany ako jednotny, a pritom rozmanity multifunkény celok. Jeho
jednotlivych casti sa ujmd nezavisli investori. Ich aktivity bude koordinovat’ manazment CEPIT. Tato
nadriadena organizacna zlozka poslizi ako centralny kontakt pre vlastnikov, najomnikov Ci uzivatelov a

prebe

rie zodpovednost’ za spravu a udrzatelny rozvoj parku.

Rozvojovy impulz pre cely region

Stred

oeurdpsky park inovativnych technoldgii ma aj svojich odporcov. Jeho prednosti su vsak v porovnani s

potencialnymi minusmi neporovnatelné a nevycislitelné. Skisme teda aspon v niekolkych bodoch zhrnat’
celkovy pozitivny prinos ,,bieleho mestecka“ CEPIT pre Bratislavu a celé Slovensko:

vytvori Zivotné a pracovné prostredie na vysokej Urovni, s intenzivnou vymenou novych poznatkov a
know-how,

urychli dobudovanie infrastruktiry na severovychode mesta a osobitne Vajnor, vratane napojenia na
dialnicu priblizne v roku 2015,

investicia pojde vylucne do ,,Cistého odvetvia“, takze sa nedostane do ziadnej kolizie so Zivotnym
prostredim,

prostrednictvom medzinarodného centra inovacii upevni prepojenost’ poznatkov medzi vedou a
priemyslom,

vyrazne pozdvihne kvalitu vzdelanosti a kultury nielen v state a jeho hlavhom meste, ale prakticky v
celom regione strednej Eurdpy,

ako medzinarodne uznany a overeny rozvojovy nastroj im orientaciou na vzdelanie, vyskum a vedu
zabezpedi silni medzinarodnd poziciu,

stane sa zivym prikladom a impulzom na formovanie znalostnej spoloc¢nosti a ekonomiky zalozenej na
vedomostiach.

HARMONOGRAM VYSTAVBY

l. etapa 2008 az 2011

Il. etapa 2011 az 2014

ll. etapa 2015 az 2019

IV. etapa 2020 az 2025
. ETAPA (m2)

celkova plocha 233 033

dopravné plochy 36 725

pozemky kumulované 196 308

zastavana plocha 67 504

spevnené plochy 69 183

zelen 59 621

uzitkova plocha podlazi 155 910

Vizualizacie - Cepit Holding / Cepit Management
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