Banky zaujimaju prvotriedne a dlhodobo
prenajimané nehnutelnosti
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Prieskum zaroven ukazal, ze mnohé z uvedenych 22 bank si uplatnovanim réznych opatreni reguluju, kolko
a komu pozicat. Ta obozretnejsia polovica z nich schvaluje obchody v objeme do 20 milidnov, druha -
odvaznejsia je odhodlana financovat transakcie az do 50 miliénov libier. Kritéria tych, co poziciavajd, su
dnes ovela prisnejsie. Medzi ich klicové podmienky patri, aby sa investor preukazal vybornym
podnikatelskym CV alebo minimalnou vyskou cistého obchodného imania.

Napriek prepadu jasny posun ku kvalite

Pokles sa vsak netyka len pocCtu pozic¢iavajlcich bank, ale rovnako pomerov medzi poskytovanou vyskou
Uveru a hodnotou zastavovanej nehnutelnosti. Podla Cushman & Wakefield to signalizuje, Ze banky sa pri
svojich aktivitach usiluji o ¢o najmensie riziko. Vo Velkej Britanii sa tento pomer znizil z hodnoty 80 az 85
pred ekonomickym spomalenim na terajsich 60 az 70 percent. V zapadnej Eurdpe doslo takpovediac k
prepadu: z 85 - 90 az na 50 - 60 percent!

Napriek optimistickej sprave centralnej Bank of England o naraste novych hypoték z januarovych 32-tisic
na februarovych 38-tisic, v dlhodobej bilancii hlasi Britania prepad. Objem hypotekarnych Gverov tu vo
februari medzirocne klesol o 60 percent na sumu 9,9 mld. GBP. Najmensi Udaj od februara 2001 je vsak v
stlade s odhadom britského Zvazu poskytovatelov hypoték (CML), ktory oCakava, Ze hodnota za cely rok
2009 bude na Urovni 145 mld. GBP.

Ani v globalnom pohlade nevyzera objem uzavretych obchodov slubne. Investicie do komercnych
nehnutelnosti prudko poklesli - z rekordnych 1 050 miliard dolarov v roku 2007 na 435 miliard dolarov v
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»ZniZzena Gverova schopnost’ bank vyrazne obmedzila dostupnost’ financovania realitnych transakcii a tie,
o su az prilis vystavené vplyvom trhu, prestali uzatvarat' nové obchody. Na si¢asnom Uverovom trhu
dochadza k jasnému posunu smerom ku kvalite. Rozhodovanie sa bude riadit’ jeho dynamikou a banky sa
zameraju na skisenych klientov s prvotriednymi, dlhodobo prenajimanymi nehnutelnostami,“ poznamenal
Ed Daubeney z timu pre podnikové financie Cushman & Wakefield.

Americky hypotekarny trh: rozkolisany a nestabilny

Uzkostlivost’ bankovej Eurdpy ma svoje pri¢iny v odstradujicom pribehu o platobnej neschopnosti
americkych spotrebitelov - fyzickych klientov. Podla agentlry Reuters pocet tych, co meskaju so splacanim
svojich hypoték, ustavicne rastie, Co zaroven naznacuje, ze klesajlci realitny trh sa stale nedotkol dna.
Podla monitorujlicej spolocnosti Equifax az 7 percent majitelov domov s hypotekarnym Gverom meskalo vo
februari so splatkou minimalne 30 dni, ¢o je oproti vlanajsku viac ako 50-percentny narast. Tieto Udaje
vsak suvisia s najvyssou mierou nezamestnanosti v najvacsej ekonomike sveta od roku 1983, ktora sa po
marcovom prepusteni 663-tisic zamestnancov vysplhala na 8,5 percenta.

O rozkolisanosti a nestabilite hypotekarneho trhu v USA svedcia aj vrtkavé, neustale upravované Udaje
Zdruzenia poskytovatelov hypotekarnych Gverov (MBA). Kym totiz zaciatkom aprila 2009 vzrastol pocet
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tyzdni pred Velkou nocou sa po piatich tyzdnoch nepretrzitého rastu znizil. Index vsetkych zZiadosti klesol o
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11 percent na sezonne upravenu hodnotu 1 113,2 bodu. Len dva tyzdne predtym boli priemerné fixované
aroky pri 30-ro¢nych hypotekarnych Gveroch na historickom minime - 4,61 percenta!

Slovensko: dostupnost’ penazi sa obnovuje

A aké nalady panuju u nas? Podla vykonného riaditela Cushman & Wakefield na Slovensku Andrewa
otvorené Uverovaniu nehnutelnosti v najlepsich lokalitach, s pevnou viazanostou a existujucim alebo
potencialnym stabilnym a bezpeénym prijmom. ,,Banky su pripravené financovat’ syndikované po6zicky v
rozmedzi od 20 do 25 milionov eur. Ich marze sa pri transakciach s 50 az 55-percentnym krytim hodnoty
(pripadne 60-percentnym podielom na stavebnych nakladoch) medzi¢asom zvysili na zhruba 300 bazickych
bodov, takze developeri a investori musia Casto siahat’ hlbsie do vreciek,“ uviedol Thompson.

Ako na januarovom diskusnom stretnuti skontatoval Martin Suster z Narodnej banky Slovenska, Stastim pre
nas je, ze domace banky neboli zat'azené otravenymi aktivami z USA. Na kritick( pripomienku, preco
potom na peniazoch tak vytrvalo sedia, zmysluplne zareagoval: ,, Keby sme ich poziciavali lacno a vSetkym,
tak si zarobime na dalsiu krizu!“ Vzhladom na absenciu protiinflacnej politiky centralnej banky, ktora sa
kompetencie v urcovani Urokovych sadzieb po zavedeni eura musela vzdat, je vsak inflacia podla viacerych
odbornikov uZ len otazkou ¢asu. V dlhodobom horizonte rozhodne, ¢&i bude EU v zniZovani Grokovych
sadzieb nasledovat’ USA a ¢i jednotlivé krajiny splatia svoje dlhy. ,,Pokial ich zacne Europska centralna
banka skupovat’, tlak na inflaciu sa zvysi,“ upozornil na februarovych pracovnych ranajkach Juraj Karpis z
firmy INESS.

Na prvy pohlad by sa zdalo, Ze bankové institucie na Slovensku sa v Ustretovosti voci klientom priam
predhanajl. Z informacii zverejnenych NBS totiz vyplyva, Ze v decembri 2008 poskytli Gvery na
nehnutelnosti v objeme 3,63 mld. Sk (120,5 mil. €), Co v porovnani s novembrom predstavoval narast o
16,1 percenta. Treba si vSak uvedomit’, Ze pod tento vysledok sa podpisalo Uverovanie stavebného
sporenia, ktoré sa - ako uz tradi¢ne vzdy koncom roka - zvysilo z novembrovych 1,76 na decembrovych
26,66 miliona eur. Ako je zname, menej starosti s likviditou maju prave banky poskytujuce sluzby
obcanom. Hypotekarne Uvery, ktoré este nedavno zazivali obdobie rastu, pritom spomalili uz koncom
minulého roka. Situacia sa vSak meni doslova za pochodu - cena penazi sice stipa, no ich dostupnost’ sa
najnovsie pozvolna obnovuje. ,,Aby sa portfélio bankovych Gverov nerozsypalo, musia si davat’ pozor najma
na rizikové odvetvia,“ obhajoval na spominanom podujati Juraj Barta zo Slovenskej sporitelne restriktivnu
politiku bank. Zemepisna diferenciacia podla regionov nadalej pretrvava - podstatna Cast realitnych
transakcii sa stale odohrava v Bratislavskom kraji.
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