Restauratéri, reznici a byty
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Nic nového pod sluncem

Vétsina navrhovanych instrumentl ovSem na ¢eském trhu uz je. Tak napriklad pojisténi Gvéru proti
neschopnosti splacet z diivodu ztraty zaméstnani je celkem rozsireny pojistny produkt a nabizi ho vétsina
bank rovnou k hypotéce. Hypotecni dluznik, ktery se dostane do potizi, si mize také pozadat o odklad
nebo preruseni splatek na dobu Sesti mésicli, nékde i jednoho roku. Co se tyce dani, jsou hypotecni
dluznici zvyhodnéni tim, Ze si mohou odecitat zaplacené Uroky od danového zakladu. Pozadovat, aby bylo
mozné si odepisovat cely byt, to uz je prece jen trochu moc. To by pak automobilky mohly zadat, aby si
soukromé osoby mohly odepisovat auta a vyrobci elektroniky by se doZadovali odpisti domacich kin.
Existuje i mechanismus statni Grokové dotace hypotecnich Gvért, po kterém volaji autori zminované
studie. Jen se na néj mozna v dobach nizkych sazeb pozapomnélo. Mladi do 36 let mohou ziskat Urokovou
dotaci k hypotéce na starsi byt nebo dim. Dotace se pohybuje od 1 do 4 procentnich bodu podle primérné
vyse Groku z hypoték v predchazejicim roce. Narok na ni vznika, pokud primérny Grok presahne 5 %. Mozna
je to nékomu malo, ale tém, ktefi hypotéku nemaji, se mlze zase zdat marnotratné, Ze z jejich dani stat
podporuje ty, kteri si porizuji lepsi bydleni.

Problémy u sousedu

A pak je tu jesté pozadovany garanc¢ni fond. K ¢emu by mél vlastné slouzit? Mozna se studie Deloitte a
Hyposervisu inspirovala u Polakd a Madar(. Je pravda, Ze v obou téchto statech vlady prijaly tento mésic
opatrfeni na podporu hypotecnich dluznikd. Mad’arsky parlament schvalil garanci pro vsechny, ktefi v
dusledku krize prisli o praci. Stat jim bude 24 mésic( garantovat splatky a oni se budou muset dohodnout s
bankou na novych podminkach. V Polsku zase vlada pujci beziroc¢né lidem, kteri prisli o praci, na 24
splatek (v prepoctu 3000 az 7500 korun mésicné). Po dvou letech to budou muset zacit splacet. Polaci a
Mad'ari maji ovsem s hypotékami problém nejen proto, Ze v obou zemich velmi rychle roste
nezameéstnanost, ale také proto, ze si vzali Gvéry v eurech nebo svycarskych francich. Pred ¢asem to bylo
vyhodnéjsi, nez si pujcit v domaci méné. Nyni, kdyz zloty i forint klesaji, se jim hypotéky prodrazuji. Inu
kdyZ nékdo riskuje, aby vydélal, mél by také nést nasledky. Ale to at’ si resi u sousedu.

Cesky trh je zdravy

V Cesku ale nic nenasvédcéuje tomu, ze by hypoteéni dluznici vykazovali masovou neschopnost splacet. Z
odpovédi banky, které poskytuji hypotecni Gvéry, jednoznacné vyplyva, ze k zadnému zasadnimu zhorseni
uvérovych portfolii nedochazi. (I kdyz samozfejmé procento klasifikovanych uvérd mize byt letos vyssi, i s
ohledem na to, ze prirdstek nové poskytnutych Gvérd bude mensi nez v predchazejicich letech.) Banky
prohlasuji, Ze nepodcenily riziko a na pripadné dopady ekonomické recese se pripravily. Neocekavaji proto
zadné velké problémy. Neni dlvod jim nevéfrit. Jiz od poloviny minulého roku jsou mnohem obezretnéjsi,
vénuji vétsi pozornost provérovani bonity klientl i ocenovani zastav. Znacné redukovaly poskytovani
hypoték na 100 a vice procent odhadni ceny, a hlavné si vytvareji ,,urokovy“ polstar. A je pékné velky,
kdyz si uvédomime, zZe od podzimu lonského roku zakladni Urokova sazba na mezibankovnim trhu klesla z
3,5na 1,75 %, a ve stejném obdobi se primérné Grokové sazby nové poskytnutych hypotecnich Gvér
pohybovaly stale v rozmezi 5,6 a 5,8 % (viz Hypoindex).

Zda se v$ak, jakoby navrhy autoru studie Deloitte a Hyposervisu nesmérovaly ani tak k ,,rozhybani

realitniho trhu, o némz ostatné autori prohlasuji, Ze neni v porovnani s USA, Velkou Britanii, Mad'arskem
nebo Spanélskem nezdravy. Spise jako by $lo o kampan na podporu developer(, ktefi maji a budou mit v
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nejblizsich mésicich velké problémy. Ale je to skute¢né divod, aby se stat snazil rozhybavat prodej byt(?
Nebude lepsi, kdyz si trh sam najde rovnovahu mezi nabidkou a koupéschopnou poptavkou? Cim drive to
bude, tim driv se zase zacne nakupovat a prodavat.
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