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Bonusom navyse v pripade Jantaru by mala byt pomerne lahka dopravna dostupnost’. Do mesta sa bude dat’
dostat’ aj po dialnici, a to zo smeru, ktory nie je vo vseobecnosti az taky pretazeny. Samozrejme, ma to aj
svoje negativum. Ide o spoplatneny Usek dialnice.

Podobu obce ovplyvni South City

Predpoklada sa, ze Uzemie dnesnych Jaroviec bolo aktivne osidlené najma v rimskej dobe. Hoci dnes je
sucastou Bratislavy, kedysi patrilo spolu s Cunovom a Rusovcami do Zadunajska. Najstarsia pisomna
zmienka o obci pochadza z roku 1208. V tom case sa tam nachadzala dedina Villa Ban, ktora zanikla
zacCiatkom 15. storocia v obdobi velkej morovej epidémie rozSirenej v zapadnom Zadunajsku. Priblizne o
sto rokov neskor zalozili chorvatski osadnici na jej mieste Chorvatsku Ves, ktora vsak este patrila do
RakuUska. Po prvej svetovej vojne obec pripojili k Madarsku. Sicastou Cesko-Slovenska sa Jarovce stali 15.
oktdébra 1947 a v januari 1972 ich priclenili k Bratislave.

Tretia najmensia bratislavska mestska Cast’ si po celé desatrocia zachovava svoj povodny vidiecky
charakter. Jej vedenie sice chcelo udrzat’ tendenciu malopodlaznej zastavby, Uzemny plan schvaleny
mestom v roku 2007 vsak tento zamer Jarovcanov Ciastocne zmaril. Na druhej strane, podla platnej
Uzemnoplanovacej informacie zatial mozno stavat’ len do 3+1 s priemernou podlaznostou tri.

BudUci charakter zadunajskej mestskej Casti ovplyvni aj pripravovana vystavba novej mestskej stvrte Juzné
Mesto v katastri Jaroviec, v oblasti, kde susedia s Petrzalkou. South City by malo zvysit' pocet obyvatelov
obce z dnesnych 1 400 na 12 500 v roku 2030. A do hry o jej buducu tvar urcite zasiahne aj vybudovanie
nultého okruhu Bratislavy, ktory bude prechadzat’ v tesnom dotyku novej mestskej zény a oddeli ,,vidiecke*
Jarovce od ,,mestskych“. Cast’ nultého dialni¢ného okruhu vediceho od Jaroviec po Ivanku pri Dunaji by
mala byt ukoncena v horizonte dsmich rokov.

Suzvuk podla nérskeho vzoru

Protipolom budlcej typicky mestskej stvrte Juzné mesto sa stani moderné obytné zony posiliujice zase
vidiecky charakter obce. Najrealnejsiu podobu nadobuda rezidencny komplex Jantar. Zaciatok jeho
vystavby je naplanovany na oktober tohto roka a ukoncenie na december 2010. Developerom je REO
Jantar, ktory zalozila slovenska akciovka Sitno Holding v ramci svojej divizie Sitno Holding - Real Estate
operujucej na trhu s nehnutelnostami spolu s norskym investorom Realkapital & Partners. Severska
spolo¢nost’ investuje do realitnych aktiv a developerskych projektov nielen v Skandinavii, ale aj v ostatnej
Eurdpe, predovsetkym v Polsku, Mad’arsku, Rumunsku a teraz uz aj u nas. Znama je najma tym, Ze sa
usiluje pri kazdom zo svojich projektov zachovat rovnovahu medzi uz existujacimi krajinnymi i umelymi
prvkami a vytvaranim nového Zivotného priestoru. Patri dokonca medzi inovatorov v oblasti Green
Solutions.

Realkapital & Partners uplatiuje svoju zakladnu filozofiu aj pri projekte Jantar Jarovce. Rezidencny
komplex modernou, nie vsak agresivnou architektlrou prirodzene zapada do okolitej krajiny. Citlivé
zakomponovanie do prirodného prostredia pravej strany Dunaja podporuje vytvorenie zelenych ploch.
SUcastou Jantara bude nielen park, ale aj pocetna okrasna zelen - stromy a kvety - v celom areali.

Byvanie takmer pre kazdého
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A preco padla volba prave na Jarovce? Jeden z konatelov spolocnosti REO Jantar Ludovit Cernak ml.
vysvetluje: ,,Pri nasom rozhodovani zavazil aj fakt, ze lokalita Jaroviec je poddimenzovana z pohladu
ponuky, a to predovsetkym sluzieb a kvalitného moderného byvania.“ Jantar sa bude rozkladat na ploche
46 545 stvorcovych metrov a ponukne klientom byvanie v obytnych a rodinnych domoch.

K dispozicii je 52 komfortne riesenych dvoj- az stvorizbovych bytov s rozlohou 52 az 93 m2 v troch
stvorpodlaznych obytnych domoch, uprostred ktorych sa bude rozkladat malé namestie s parcikom a
promenadou. Orientacia budov, ako aj velké presklené plochy poskytnu dostatok prirodzeného denného
svetla v kazdom rocnom obdobi. Developer slubuje pouzitie kvalitnych materialov uz v standardnom
vybaveni bytov. Narocnejsi klienti maju k dispozicii aj vybavenie typu business, ktoré zmeni obytny
priestor na reprezentativnu rezidenciu.

REO Jantar rovnako ponuka 48 samostatnych stavebnych pozemkov s vymerou od 430 do 1 061 m2 s
moznostou vybrat si k pozemku jeden z troch typov rodinnych domov. Ide o komfortne riesené obydlia s
funkcionalistickou koncepciou a uzitkovou plochou 136 az 180 m2 (v pripade individualnej poziadavky az do
350 m2), ktoré developer postavi klientovi na klUc.

Narocnejsi zaujemcovia si mézu rovnako ako v pripade bytov priplatit’ za nadstandardné vybavenie typu
business, ktoré zahriia materialy najznamejsich dizajnérskych znaciek.

Kvalitu zivota v novom rezidenénom komplexe, do ktorého developer planuje investovat 24 milionov eur,
by malo znasobit aj vytvorenie uceleného komercného celku. V prizemnych priestoroch troch

polyfunkcnych domov sa budd na celkovej Gzitkovej ploche 1 652 m2 nachadzat’ kancelarske a komercné
priestory vratane obchodnych prevadzok, kaviarne, pizzerie, banky, posty, ale napriklad aj fitnescentra.

Déraz na kvalitu a cenu

A hoci kriza dorazila plnou silou aj na Slovensko, zda sa, ze investori nemajld o budlicnost’ Jantaru obavy.
Pre Stavebné férum.sk to potvrdil aj Ludovit Cernak ml.: ,,Ekonomicka kriza sice spdsobila radikalne
znizenie dopytu, no trh sa nezastavil. Do vyhodnej situacie sa po dlhom case na nasom trhu dostal klient,
ktory ma moznost’ vyberat’ si zo Sirokej ponuky, porovnavat' a rozhodovat sa na zaklade faktov a nie emdcii
a tlaku zo strany developera. Nas projekt je orientovany zakaznicky s dérazom na kvalitu a cenu.
Produktové portfolio projektu a cenové relacie sme nadstavovali uz pocas obdobia znizeného dopytu po
nehnutelnostiach, ktory je vyvolany dopadmi ekonomickej krizy. “

Potvrdzuju to aj ceny bytov, ktoré sa pohybuju okolo 1 630 eur/m2 aj s DPH. Pritom uz zahriaju aj
podzemné parkovacie miesto, pivnicni kobku a bezny standard vybavenia bez kuchynskej linky. Pozemky
vratane inzinierskych sieti, ciest a chodnikov stoja od 200 do 220 eur/m2 s DPH. Za vystavbu domu
zakaznik zaplati priblizne 1 450 eur/m2 s DPH.

Hoci sa oficialny predaj bytov a domov v rezidenénom komplexe oficialne spustil len 1. aprila, zastupca
developera sa netaji optimizmom: ,,0 projekt Jantar evidujeme zvyseny zaujem v porovnani s
konkurencnymi projektmi v lokalite Bratislava - Juh. Samozrejme, prvé hodnotenie stavu predaja je
relevantné najskor po 6smich az desiatich tyzdnoch. “

Po Jantari planuje spolo¢nost’ Sitno Holding spolu s ndrskym investicnym fondom Realkapital & Partners
vybudovat' v jeho tesnom susedstve polyfunkénu zonu Adria (Jarovce - Vychod) so 101 rodinnymi domami s
maximalne dvomi nadzemnymi podlaziami, 39 bytmi, ale aj nakupnym centrom, supermarketom a
Cerpacou stanicou. Tento projekt zatial prechadza prvymi fazami schvalovania.

Vizualizacie - REO Jantar
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