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Vstup c¢eského developmentu (pojem ,,Cesky“ je v tomto pripadé ponékud relativni - developerem je
Alexandria Group, jehoz patefi je cestovni kancelar Alexandria, zamérena i diky bulharskému plvodu svého
zakladatele pravé na Bulharsko) na trh jednoho z balkanskych novack( EU se odehral v nijak skromném
rozméru. Hermes Hotel & Apartments je tvoren péti objekty. Tri z nich zajistuji hotelovy provoz, ve dvou
dalsich sedmipodlaznich budovach se zajemcim nabizi 80 bytovych jednotek. Vystavba zacala v dubnu
2007, provoz cely komplex zahajil loni v lété.

Investice a rekreace

,Lidé hledaji alternativni investice, ale také pohodlny a klidny odpocinek. Kolem 80 % nasich klient( jsou
esti podnikatelé - apartmany ostatné prodavame jen v Cesku. Pro jejich nové majitele je koupé jednak
cestou k diverzifikaci majetkového portfolia, jednak splnénim jejich snu,“ popisuje Martin Pinl raz a
motivaci klientely projektu.

Komplex Hermes nabizi studia o ploSe 30 metrua ctvereCnich i prostorové velkorysé stfesni apartmany s
terasami, jejichz plocha dosahuje takrka 140 metr( ¢tverecnich. Cena za metr je pohybliva v rozpéti 1100
- 2000 eur. Majitelé musi navic pocitat s poplatky za spravu a Udrzbu, jejichz vyse ale neni nijak zavratna:
jde o Castku 10 eur na metr ¢tverecni za rok.

Diky aktivitam CK Alexandria prodejce nabizi majitelim apartmand i bonus v podobé organizace cesty do
Careva a v ramci toho i zlevnéné letenky. Neni to jedina vyhoda: majitelé bytd mohou vyuzivat stejné
sluzby jako hosté v hotelu, pocinaje gastronomickym servisem a konce hlidanim déti. Pro leckoho bude
nezanedbatelnou vyhodou i samotna lokalita - apartmanové domy jsou par desitek metrd od more, na
okraji Careva, coz je jesté stale malé primorské méstecko (6 000 obyvatel) s poklidnou atmosférou, ovsem
tomu také odpovidajici slabsi nabidkou sluzeb a ,,zabavy“. Bez vyznamu samozrejmé neni ani Clenstvi
Bulharska v EU, coz mnohé usnadnuje. Vzhledem k probihajici ekonomické krizi prodej apartmand nema
nijak zavratnou rychlost, ale zajem je - nejvétsi o 90 metrové byty s dvéma loznicemi.

Potrebné know-how

Bulharsko nema mezi investory pravé nejlepsi povést. Ekonomové poukazuji na propast, ktera jeho
hospodarstvi déli od vyspélého evropského Zapadu a je nejvice patrna na stavu (nevyhovujicim)
infrastruktury a také na sice relativné levné, ale nevykonné pracovni sile - bulharské HDP je dnes na 38 %
pruméru Unie, coz mluvi samo za sebe. V kalkulacich investoru ale hraji svou roli faktory jesté
negativnéjsi. Predevsim je to korupcni prostredi, jehoz raz dosahl takové intenzity, Ze Brusel na néjakou
dobu Bulharsku pozastavil vyplaty z unijnich fondd. S chabym fungovanim statni spravy Gzce souvisi i
byrokratické obstrukce nejriznéjsiho druhu, coz pravé pro development s administrativné a pravné
slozitou pripravou kazdého projektu neni nejlepsi pozvanka. Zda se ovsem, ze toto vse nejsou
neprekonatelné bariéry. ,Nerekl bych, Ze realizace nam prinesla vétsi problémy. V Bulharsku samotném
jsme ziskali i Gvér, a to od mistni dceriné spolecnosti Société Générale - znamenalo to sice troji
schvalovani, v Sofii, Praze a Parizi, ale ani tady jsme nenarazili na vétsi potize,“ konstatuje Martin Pinl.
Stejné pozitivné hodnoti i praci bulharskych stavebnich firem - vystavba si vyzadala pro objekty tohoto
typu a velikosti standardnich 14 mésicu. ,,Bez znalosti mistniho prostredi se ale neobejdete,“ upozorfiuje
ovsem Pinl na klicovy faktor Uspéchu projektu Hermes Hotel & Apartments. A pravé takové know-how
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Alexandria Real v osobé svého hlavniho protagonisty Alexandra Pavlova ma.
Volny prostor

,Mistni realitni trh ted’ doslova stoji. Recese je patrna i tady, v okoli naseho projektu sledujeme dvanact
dalsich - a z téch pokracuje pouze jeden. Samozrejmé se zpomalil i prodej uz hotovych objektd, néjaké
masivnéjsi vyprodeje se snizenymi cenami jsme ale nezaznamenali,“ komentuje M. Pinl dopady globalni
ekonomické krize na ,,rekreacni“ development v Bulharsku. Ten v nedavné minulosti na jeho jiznim
pobrezi, tedy mezi Varnou a tureckou hranici, nabral pomérné vysoké obratky, do nich se nepochybné za
néjaky Cas opét dostane. Jeho hlavnim motorem a argumentem jsou ceny. ,,Rozdily v cenach srovnatelnych
projektl v Bulharsku a napriklad Recku ¢i Chorvatsku jsou znacné - kvantifikoval bych je na 20 - 30 %. V
obou jmenovanych zemich je navic z rdznych pri¢in znaéné omezena nabidka,“ tvrdi Pinl s tim, Ze pro
bulharské Carevo ¢i Primorsk nepredstavuje vétsi konkurenci ani sousedni Rumunsko, jehoz cernomorské
pobrezi je kratke.

Prostor pro takové projekty, jako je Hermes, je na bulharském pobrezi bezesporu velky. Plati to hlavné pro
Uzemi na jih od Careva, tady ovsem vsechny developerské aktivity limituje doprava. Pobrezni dalnice konci
v Sozopolu, slusna silnice 1. tridy vede do Careva, ale dale na jih uz je dopravni dostupnost problematicka.
Pritom pravé tady na investory Cekaji rozsahlé pozemky, ¢asto s odumirajicimi rekreacnimi objekty, které
jsou od padu komunistického Zivkovova rezimu vyuzivany jen minimalné.
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