Prvni pasivni bytovy diim v Cesku
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Pasivni bytovy dim vyroste v Praze 4, nedaleko Kunratického lesa. Pujde o devitipodlazni objekt s 42
bytovymi jednotkami o dispozicich 2 + kk az 4 + kk. Vedle ekologickych materialt a extrémné kvalitniho
obvodového plasté budovy stoji za zminku zdroje energie pro vytapéni a ohrev vody: rekuperacni jednotky
budou doplnény solarnimi systémy a dodavkami odpadniho tepla z elektrarny Mélnik. ,,Podle nasich vypoctl
se naklady na vytapéni jednoho bytu budou pohybovat na Grovni zhruba sta korun mési¢né,“ tvrdi J. ReZab,
jednatel JRD. Stavba bude zahajena v prvni poloviné roku 2010, jeji dokonceni je planovano na rok
nasledujici.

Energeticti prikopnici

»My jsme pri nejlepsi vali nenasli developera, ktery by standardné stavél v energetické tridé A,“
konstatuje Jan ReZab. Tato developerska spolecnost naopak své rezidenéni stavby v jiné neZ pravé
energetické kategorii A (rocni spotreba energie pro vytapéni nesmi prekrocit 45 kWh na metr ¢tverecni)
nestavi. Zpravidla se jedna o mensi projekty, kde se byty pocitaji maximalné v desitkach, co se lokalit
tyka, hlavnim teritoriem firmy jsou Dolni Mécholupy a Uhrinéves. Zajem o energeticky Usporné byty je
pritom podle vedeni spolecnosti stabilni - a také ekonomicky racionalni. ,,My prodavame v podstaté za
stejné ceny jako nase konkurence, ktera pulsobi ve stejnych lokalitach. Obvykle se ceny pohybuji v rozpéti
43 - 55 tisic korun za metr ¢tvereéni, ovéem bez DPH,“ fika J. ReZab. Pfinosy z podstatné niZ3ich
energetickych nakladu jsou pritom znacné - pro standardni byt je firma odhaduje na 10-15000 korun rocné.

Developeri versus energie

Tuzemsti developeri dnes prozivaji tézké casy (nedavno se dokonce otevienym dopisem obratili na vladu a
bankovni sektor), coz pro JRD tak moc neplati. ,,Pocitili jsme pokles v prodeji, ale snad uz to preslo,“ rika
stfizlivé J. ReZab. Loni spole¢nost dokondila projekty s celkem 58 byty, letos jsou v chodu dal$i ¢tyFi, které
by mély nabidnout 61 jednotek a dal$ich deset se pFipravuje. Uvérova dieta, kterou dnes tuzemské banky
ordinuji snad véem developerskym projektim, se totiz JRD netyka. ,,My s bankovnimi Gvéry vibec
nepracujeme, jsme schopni nase projekty financovat z vlastnich zdroju, “ Fika J. ReZab.

Zadnou finanéni podporu J. ReZab neceka ani od programu Zelena Usporam: ,,Myslim, Ze zamérem tvirc(
programu bylo, aby developeri na dotace nedosahli, coz je prinejmensim podivné, developerska rezidencni
a hlavné komercni vystavba je rozsahla. Ale stejné ji limituje i Casova platnost programu - program bude
ukoncen v roce 2012, prakticky neni mozné v tomto terminu néjaky vétsi projekt realizovat.“ Z hlediska
vécného program ale hodnoti pozitivné: ,Myslim, ze technické parametry jsou nastaveny dobre. Program
také predstavuje zlomovy okamzik - poprvé jsou u nas poskytovany dotace na komplexni reseni energetické
spotreby stavby. “

Vyhrady ovsem (trochu paradoxné) maji v JRD v(ci v programu zakotvené podpore vystavby pasivnich
domu. ,, Trochu paradoxné je ekonomicka navratnost nakladd pomalejsi nez v pripadé staveb
nizkoenergetickych - to je dusledek nutnosti vyuzivat drahé materialy a technologie, Fika Martin Svoboda,
reditel JRD. Podle néj je splnéni limitu spotreby pro pasivni dim technicky i ekonomicky prilis narocné.
»Mozna by bylo efektivnéjsi zprisnit energetické limity pro novou vystavbu,“ poukazuje M. Svoboda na
pomérné ,,mékkou* spodni hranici pro energetickou spotrebu novostaveb, ktera u nas dnes ¢ini 120 kWh na
metr ctvereéni. A J. ReZab ho dopliiuje: ,,Urychleni energeticky Gsporné vystavby muze podle mého zajistit
jenom tlak norem.“
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Podle odhadd odbornikd u nas v soucasnosti stoji jeden tisic nizkoenergetickych a pasivnich staveb, kdyz
obvykle jde o rodinné domy. PFitom v letosnim rocniku soutéZe ,,Rockhouse - Cesky nizkoenergeticky dum*“
vzhledem k vysokym narokidm poroty nebyla udélena zadna prvni cena.

Architekti: energetické uspory neznamenaji omezeni

Firma JRD dlouhodobé spolupracuje s ateliérem podlipny/sladky architekti. Jeho dvou protagonistl, kteri
maji s energeticky Uspornymi rezidencnimi budovami dlouholeté a u nas vyjimecné zkusenosti, architekty
Ludkem Podlipnym a Martinem Sladkym jsme mluvili o nékterych souvislostech tohoto typu vystavby.

Co architekta nejvice limituje pri navrhovani a projektovani nizkoenergetickych a pasivnich dom@?

V pripadé prvnim architekt neni omezen prakticky ni¢im, pokud muze pouzit kvalitni stavebni materialy a
vyplné otvord, které jsou v soucasné dobé na trhu. V pripadé pasivniho domu je situace slozitéjsi. Vice je
treba klast ddraz na orientaci a kompaktni hmotu domu, kvalitu navrzenych detailt. Zacina také byt velmi
dilezity pomér prosklenych ploch vici plose fasady a také reseni zastinéni fasad. V dnesni dobé stale
nadstandardni technologické vybaveni domu, to znamena pouziti rizeného vétrani s rekuperaci, solarniho
ohrevu vody a podobné, je u pasivniho domu samozrejmosti.

Neni u pasivnich dom( ,,energeticky“ tlak tak trochu v rozporu s jinymi kvalitami stavby, hlavné
estetickymi?

Odpovéd’ na tuto otazku v podstaté souvisi s odpovédi predchozi. Obavame se, Ze u pasivniho domu bude
muset architekt nékdy ustoupit ze svych pozadavk(. Kompaktni hmota, vétsi tloustky konstrukci, vypocty
ovérena velikost a umisténi okennich otvoru jsou svym zplsobem danosti, které jdou proti volné
architektonické tvorbé. Nicméné my je necitime jako naprosto zasadni omezeni a vnimame je jako soucast
zadani stavby.

Jsou na trhu pro pasivni budovy potrebné materialy a technologie?

Materialy a stavebni prvky uz na trhu jsou, jen u nékterych je treba, aby se s jejich rozsirenim snizila i
jejich cena.

Co vy osobné vidite jako nejvétsi prekazku rozsahlejsi vystavby tohoto typu?

Co se tyka pasivnich domd, lze tvrdit, Ze naklady na jejich vystavbu jsou v soucasné dobé tézko navratné
bez statni podpory a dotaci.

Existuji nazory, Ze ,,slusny“ bytovy pasivni dim prakticky postavit nelze?
Jsme teprve ve fazi navrha a projektud bytovych pasivnich domu, nicméné priklady ze zapadni Evropy
ukazuji, Zze v pripadé kvalitniho architekta i stavebnika lze docilit esteticky i funkéné hodnotnych domd,

jak je to vidét napriklad na sidlisti Vauban v némeckém Freiburgu. Konecné i nas projekt pro JRD bude
pasivni.
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