Rok 2009 bude pre hotely strednej a vychodnej
Eurdpy kriticky
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Napriek prepadu zaujem pretrvava

Ako uvadza aj najnovsia sprava spolocnosti CB Richard Ellis (CBRE), nastartovana produkcia zostava v
krajinach strednej a vychodnej Eurépy (CEE) stale vysoka. Prvenstvo v poCte novovytvorenych ubytovacich
jednotiek si v roku 2009 ziskala ceska metropola. Sprisnené podmienky poziciavania kapitalu od bank vsak
podla CBRE mézu v konecnom efekte sposobit’, Ze pozornost’ developerov v Prahe sa obmedzi len na
prebiehajlce projekty, pricom tie planované odlozia, kym sa situacia s Uvermi nevyjasni. Zaujem
medzinarodnych hotelovych znaciek o region CEE pretrvava, no poradcovia upozornuju na isty posun: pri
volbe lokality a typu zmluvy su uz obozretnejsie a vyberavejsie.

Podunajska metropola Bratislava sa povazuje za ,,mesto s bujnym hotelovym trhom*, kde priemerna denna
sadzba ADR (Average daily rate) vzrastla v minulom roku o nepatrnych 0,3 percenta. Velky prepad
obsadenosti v jeho druhej polovici zapricinil vSak znizenie RevPAR (Revenue per Available Room) - vynosov
Z predanej izby o 7,6 percenta.

Martin Thom - Associate Director CEE Hotels pripomina: ,, Tendencia zniZovania Urovne obsadenosti v
hoteloch sa udrzala aj v prvych troch mesiacoch roku 2009 a mala za nasledok pokles priemernej
obsadenosti o celych 40,1 percenta. Pokles ADR o 5,2 percenta spolocne s poklesom obsadenosti dospeli k
danému datumu a dnu k priemernému vynosu z predanej izby 37,50 €, ¢o znamena celorocny pokles o 29,6
percenta.

Niektoré z planovanych hotelovych projektov v Bratislave zasiahol dopad oslabujlicej sa ekonomiky priam
fatalne: boria sa s problémami pri ziskavani financovania, ¢o zapricinilo ich odloZenie alebo dokonca
zrusenie. Naproti tomu v pripade hotelov Kempinski Riverpark ¢i Sheraton Bratislava ide o Uspesné
projekty, ktoré doznajl svojho otvorenia v prvej polovici roku 2010 ako sucast’ rozsiahlejsich Gzemnych a
funkénych zmien v centralnej zone hlavného mesta. ,,Z dlhodobého hladiska moze byt pokles planovanej
vystavby pre hotelovy trh vyhodou, pretoze sa znizi moznost presytenia trhu,“ dodava k tomu
Jean-Francois Laporte - Associate Director CBRE Hotels.

Obsadenost’ i priemerné ceny klesaju

Ani vysledky hospodarenia hotelov v hlavnych mestach strednej a vychodnej Eurdpy (CEE) nie sU od leta
roku 2008 pre ich majitelov &i prevadzkovatelov dévodom na radost. Udaje, ktoré zverejnili STR Global a
TRI Hospitality Consulting tykajlce sa hotelového trhu v danom regione za 1. stvrtrok 2009 poukazuju na
dalsi pokles - a to tak z hladiska obsadenosti, ako aj priemernej dennej sadzby (ADR).

Vyuzitie viedenskych hotelov pokleslo v prvom stvrtroku 2009 oproti rovnakému obdobiu roku 2008
priblizne o 12,6 percenta. Tento prepad CiastoCne suvisi aj s poklesom poctu cestujlcich na
medzinarodnom letisku vo Viedni (1. stvrtrok 2009: -14,8 %!). V prvom rade vyrazne ubudlo navstevnikov
zo Spanielska, Talianska a Spojenych $tatov. V porovnani s ostatnymi metropolami strednej a vychodnej
Eurdpy vsak viedensky hotelovy trh zaznamenal relativne najnizsie straty. Pozoruhodné pritom je, ze
vynosy z predanej izby (RevPAR) v hoteloch medzinarodnych retazcov v porovnani s celkovym hotelovym
trhom vo Viedni klesaju vyraznejsie. Na zaklade Revenue Management Systems a sily jednotlivych
hotelovych znadiek sa vsak v lete 2009 ocakava zvysenie obratu jednotlivych hotelovych retazcov.
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K nevyt'azenosti prispieva rastica ponuka

V Bratislave, Budapesti a v Prahe sa v porovnani s 1. stvrtrokom 2008 (Bratislava: -25,8 % Budapest’: -24,1
% Praha: -22,9 %) uUroven vyuzitia hotelov v 1. Stvrtroku 2009 prepadla o viac ako 20 percent! Oproti
rovnakému obdobiu minulého roka klesol pocet cestujlcich na bratislavskom letisku az o 30 percent!
Stazuju si aj prazski hotelieri, ktori hovoria o znacnom poklese poctu turistov z Velkej Britanie a USA. V
porovnavanych hlavnych mestach regionu CEE obsadenost’ hotelov v 1. Stvrtroku 2009 najvacsmi poklesla v
Bukuresti, a to o 26,4 percenta. Okrem toho klesla v metropolach za dané obdobie aj priemerna denna
sadzba (ADR). Jej najvyraznejsi prepad zaznamenali v sledovanom obdobi vo Varsave a Bukuresti (-21,6 % a
-23,6 %), kde v porovnani s eurom ¢i americkym dolarom miestne meny vyrazne stratili na hodnote.

Adrian Fliick, analytik CB Richard Ellis Hotely v Prahe, zdoraznil: ,,Pocet hosti v hoteloch ustavi¢ne klesa.
Obchodni cestujlci aj turisti st zaroven ovela citlivejsi na ceny. Rovnako vsak ponuka hotelov v mestach
strednej a vychodnej Europy neustale rastie, takze pokles obsadenosti a priemernej dennej sadzby (ADR)
nie je z tohto pohladu ziadnym prekvapenim. “

CB Richard Ellis Hotels

Spolocnost’ CBRE Hotels Specializovana na stredoeuropske a vychodoeurdpske trhy poskytuje odborné rady
na komplexné projekty v rychlych ¢asovych terminoch a na profesionalnej Urovni. Jej dynamické znalosti
zabezpecuju medzinarodny pristup ku kapitalovym trhom, investorom a prilezitostiam po celom svete.
Sluzby CBRE Hotels v ramci investi¢ného poradenstva zahrnujl vyber a zoznamenie s operatormi, rozvoj a
vystavbu planovanych hotelov a v neposlednom rade vzdy potrebné ocenovanie existujlcich a planovanych
projektov. K jej ¢innosti patri aj poskytovanie potrebnych sluzieb slvisiacich s predajom a nakupom
hotelovych realit.
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