Bratislavsky Central: po 20 rokoch chatrania ozije
v novom formate
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Optimalny mix nakupnych centier

Poloha v centre Bratislavy, na rozhrani staromestskej a ruzinovskej mestskej Casti, vyborny pristup
individualnou aj verejnou hromadnou dopravou zo vsetkych kitov mesta - také s atributy danej lokality.
Central 3. tisicrocia nielenze architektonicky vhodne a mestotvorne nadviaze na tradi¢ni mestsku stvrt’, no
zaroven jej doda patinu modernej doby, ¢im umocni jej lukrativnost.

A slovensky developer Immocap Group netaji svoje odhodlanie vyrazit' do realizacie multifunkéného
projektu Central. Zaujem neponechat ni¢ na nahodu pretavil do dohody o budlcej spolupraci s ECE
Projektmanagement Praha, ktory poveril vykonavanim poradenskej Cinnosti v oblasti architektonického
riesenia, projektovania, prenajimania a nasledného riadenia nakupného centra. Spokojnost’ s nadviazanim
vzajomného partnerstva vyjadrili predseda predstavenstva Immocap Peter Lukes i konatelia ECE Josef
Tobek a Riidiger Dany, ktori slubuju priniest’ do Bratislavy Uspesnu koncepciu nakupnych galérii.

»ECE reprezentuje dlhodob( angazovanost’ na projektoch a dobrd spolupracu s mestami. Nasa stratégia
prenajmov a nas profesionalny manazment nakupnych centier garantuju optimalny mix a vyvolavajd
nadsenie u pocetnych zakaznikov nasSich centier,“ zdoraznil Dany s tym, ze rovnaké ciele platia aj pre
nakupny komplex Central v Bratislave.

Nova dominanta ako orientacny majak

Projekt, ktorého dokoncenie investor predpoklada na jesen roku 2012, zahria okrem garaze v 3
podzemnych podlaziach, Domu sluzieb v 6-podlaznej budove a centra volného casu aj vyskovu budovu (21
podlazi) s hotelom medzinarodnej siete a kancelarskymi priestormi najvyssieho standardu. Rezidencna cast’
obsahuje 5 bytovych objektov s komfortne rieSenymi 1- az 4-izbovymi bytmi - z toho dva (13- a
15-podlazné) s orientaciou do Metodovej ulice a tri terasové (8-podlazné) do Jelacicovej ulice. Do ramca
samozrejmého standardu budov investor zahrnul aj zvukovo-tepelné izolacie obvodovych plastov a
monitorovanie objektu kamerovym systémom.

Nakupné stredisko s troma Uroviami (2 nadzemné a 1 podzemné podlazie) poskytne 35 000 m2
prenajimatelnych obchodnych priestorov pre 156 predajni. Park s plochou presahujicou 1 ha, ktory vznikne
na streche nakupného centra, sa stane spolu s vodnou nadrzou a celoroc¢ne pristupnymi ihriskami
nezamenitelnym poznavacim znakom a zaroven pridanou hodnotou multifunk¢ného komplexu Central.
Opatovne, ale v Uplne inej podobe 0ziji aj Kupele Central. Profesionalne vedené relaxacno-sportové
centrum na 3. nadzemnom podlazi tvorené zonami wellness, spa & fitness sa bude rozkladat' na ploche
vyse 1 600 m2.

Dopad projektu na urbanisticky aspekt okolia je radikalny. Komplex s vezou na rohu ulic Mileticova a
Trnavska cesta, ktora sa ujme roly orientacného majaka so Sirokym ,,akénym radiom*, sa stane vyraznou
dominantou v prostredi povojnovej zastavby ovencenej monumentmi socialistickej architektlry (Dom
odborov, administrativa z konca 70. rokov).
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»Slovenska premiéra“ prazskej ECE

Slovenska developerska skupina Immocap Group ziskala od svojho vzniku (1996) bohaté sklsenosti v oblasti
developmentu a nehnutelnosti. Po realizacii troch administrativnych centier v slovenskej metropole
(Bratislava Business Centers Ill, IV a V s najomnou plochou viac ako 60 000 m2) rozvijala svoje aktivity
vystavbou d'aldich komerénych nehnutelnosti, ako aj rodinnych domov na Ciernej Vode. Spolupracuje s
viacerymi medzinarodnymi realitnymi firmami (Hetman, BSR Europe, GE Real Estate) a okrem
bratislavského projektu Central ma momentalne v portféliu niekolko vyznamnych investicii (napriklad
hotelovo-rekreacny projekt Bana Thermal v Piestanoch ¢i rezidenény projekt Ruzinovsky park v Bratislave).

Od roku 1965 vyvija, projektuje, stavia, prenajima a riadi nakupné strediska a iné velké obchodné
nehnutelnosti ECE Projektmanagement - jeden z lidrov na eurdpskom trhu nakupnych galérii situovanych v
centrach miest. Skupina v st¢asnosti riadi 112 stredisk v Nemecku, Polsku, Mad’arsku, Cesku, Rakusku,
Grécku, Turecku a v Katare. Okolo 11 700 obchodnikov dosahuje na predajnej ploche 3,4 miliona m2 rocny
obrat 13,1 miliard eur. V prebiehajucej ¢i planovanej vystavbe je dalSich 22 obchodnych stredisk. Od roku
1996 vyvija svoju ¢innost’ v CR spolocnost’ ECE Projektmanagement Praha, ktora planovala, vyvinula a dnes
riadi galériu Vankovka v Brne a Arkady Pankrac v Prahe. Tretim jej ceskym projektom maju byt
pripravované Arkady Hradec Kralové. Prenajimanie a riadenie nového Centralu v Bratislave, ktorym bola
ECE najnovsie poverena, znamena zaroven jej ,,slovenskd premiéru“.

Urcite nie trivialnou je zmienka, Ze vystavba sa zrealizuje v Case vrcholiacej hospodarskej krizy. Z ¢oho
vSak prameni istota, Ze projekt bude Uspesny tak z hladiska dodrzania terminu odovzdania, ako i jeho
obsadenosti a ¢i sa pristupilo k pripadnym Upravam jeho povodného rozsahu Ci kapacity - k tymto otazkam
sa jeho developer Immocap Group do uzavierky nevyjadril. A ¢i sa ECE Projektmanagementu podari
uplatnit’ svoju odbornost’ a dlhorocné medzinarodné skisenosti v Specifickych podmienkach Slovenska,
ukaze az cas.

Projekt CENTRAL vo faktoch a ¢&islach
Celkova plocha: 22 098 m2
Nadzemné podlazia: 21

Podzemné podlazia: 4

Rezidencna cast’ (byty) : 307
Nakupné centrum (+ wellness) 35 000 m2
Kancelarie: 14 000 m2

Hotel: 200 - 220 izieb

Parkovacie miesta: 1 300

Zaciatok vystavby: 2009 - 2010
Koniec vystavby: 2012 - 2013

Vizualizacie - Immocap Group
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