Eurépa 2010 a 2011: Boom vystavby nakupnych
centier minulost’ou
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Kontinentalny rekord v raste drzi Rusko

Eurdpska bilancia za minuly rok hovori, Ze v 310 projektoch sa po celom kontinente otvorilo 9 milionov m2
novych nakupnych pléch. Ako najaktivnejsi trh zapadnej Eurdpy na tomto poli zaziarila Velka Britania s
840-tisic m2 novych nakupnych pléch. Najvyssi narast zaznamenali v poradi Rusko, Turecko, Velka Britania,
Spanielsko a Rumunsko. V percentudlnom vyjadreni narastu si viak najlepsie pocinali Bulharsko (76) a
Rumunsko (63).

Kym od roku 2008 pocut ustavicne jedno a to isté slovo - pokles, ani Statistika za tento rok nevyzera podla
C&W povzbudzujlico. Eurdépa ma byt bohatsia o 8,7 miliona m2 novych ploch (-5%), v 1. polroku 2009 ich
vsak v 115 novych nakupnych komplexoch otvorili iba 3,1 miliona (-18%). Pritom nie je isté, Ci sa
spomalovanie smerom k horizontu d’alSich rokov definitivne zastavi.

Kontinentalny rekord ziskalo aj v tomto smere Rusko, kde za prvych sest’ mesiacov tohto roku pribudlo
580-tisic m2, po nom Taliansko (370-tisic m2). Z hladiska projektov s planovanym otvorenim do konca roka
2010 drzi zas prvenstvo Turecko (2 milibny m2), na druhom mieste je najrozlahlejsia krajina sveta (1,8
miliona m2).

Francizsko ako zapadoeurdpsky Sampion je trochu specifické - zamierava sa na projekty strednej kategorie
v mensich mestach. Dnes uz nie je vari nijakym prekvapenim, ze najvacsi percentualny narast preukazu
zrejme Bulharsko, Lotyssko a Rumunsko - postsocialistické ekonomiky vyznacujuce sa prudkou dynamikou
rozvoja.

Planované projekty nakupnych centier (august 2009 - december 2010)

Krajina m2 Narast celkovej plochy
1. Turecko 2,076,367 41.8%

2. Rusko 1,815,000 19.5%

3. Francuzsko 1,172,405 7.5%

4, Taliansko 867,625 7.1%

5. Polsko 789,130  12.3%

6. Rumunsko 681,229  33.6%

7. Bulharsko 496,075  254.8%

8. Spanielsko 470,972  4.8%

9. Vel. Britania 454,415 2.9%

10. Nemecko 359,540 2.8%
14. Slovensko 234,896  28.6%
17. Cesko 150,000  7.6%

Novo otvorené nakupné centra (januar 2009 - jun 2009)

Krajina m2 Narast celkovej plochy
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. Rusko 578,717 6.6%
. Taliansko 370,379 3.1%
. Turecko 284,932 6.1%
. Polsko 246,100 4.0%
. Portugalsko 166,825 6.3%
. Nemecko 166,300 1.3%
. Holandsko 165,500 2.9%
. Rumunsko 151,946 8.1%
. Ukrajina 150,000 7.3%
10. Francizsko 119,955 0.8%
17. Cesko 46,500 2.4%
22. Slovensko 33,000 4.2%
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Zdroj: Cushman & Wakefield
Slovensko: novy priestor v regionalnych strediskach

,Narodna bilancia“ nepdsobi az tak pochmurne: v prospech Slovenska za polrocné obdobie hovori Cislo
33-tisic oproti iba 46 500 m2 novych nakupnych ploch na dvojnasobne vacsom ceskom trhu. V 1. polroku
2009 dosiahla tak celkova nakupna plocha na Slovensku hodnotu takmer 150 m2 na tisic obyvatelov, teda
70 % eurdpskeho priemeru. Po ocakavanej novej vystavbe v rokoch 2009 a 2010 sa tento indikator este
zvysi: na takmer 85 %. Pokial by sa vsetky projekty avizované na nasledujuceho poldruha roka dokoncili v
termine, potom by v SR pribudlo 235-tisic m2 a v CR 150-tisic m2 novych nakupnych ploch, zdéraziiuje
sprava C&W v Casti tykajicej sa oboch nastupnickych $tatov byvalého Cesko-Slovenska.

,»Vystavba novych nakupnych centier na Slovensku za rok 2009 a 2010 je odrazom minulého optimizmu
developerov, ktori nadu krajinu objavili neskdr ako iné a zamerali sa najma na Bratislavu, Nitru a Zilinu, “
hovori Alexander Rafajlovi¢, vedici oddelenia vyskumu z prazskej pobocky C&W. Na rozdiel od Ceska sa tu
developerské aktivity podla neho orientuji skor na vystavbu nakupnych parkov. Nezacatym alebo
odlozenym projektom nedava velkd nadej: tie, ktorych vystavba nebola do tejto chvile zahajena, budu len
tazko schopné otvorenia v roku 2010 a ich developeri budi mat’ tazsiu vyjednavaciu poziciu s najomcami.
Pripomenme Udaje z nedavnej spravy CB Richard Ellis, podla ktorej prekrocila plocha maloobchodnych
parkov v SR ku koncu vlanajska 110-tisic m2, no tento rok treba kvoli posunutiu viacerych projektov cakat
dokoncenie iba 40-tisic m2.

Volny priestor pre nové projekty vo frekventovanych lokalitach regionalnych stredisk na druhej strane
nepopiera Andrew Thompson, managing partner C&W Services Slovakia. Zahranicni developeri vstupujuci
na slovensky trh uz totiz zavetrili absenciu tohto formatu mimo metropoly, pripadne Trnavy, Trencina a
Nitry. No dnes maju financie i najomcov isté iba tie najkvalitnejsie projekty, vd'aka comu ma podla neho
dojst’ k vyraznému stlaceniu ponuky. A z toho mozu developeri a investori v budicich rokoch iba vytazit'.

Prehlad najvyznamnejsich projektov obchodnych centier na Slovensku - 2009

Projekt Mesto Plochav m2 Poznamka Stav

OC Galéria Kosice Kosice 16.500 rozsirenie vo vystavbe
OC Galéria Mlyny Nitra 25.000 - otvorené
Madaras Spisska Nova Ves 11.500 - otvorené
Centro Nitra Nitra 7.000 rozsirenie otvorené
Laugaricio Trencin 26.000 - otvorené
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Prehlad najvyznamnejsich projektov obchodnych centier na Slovensku - 2010

Projekt Mesto Plochav m2 Poznamka Stav

Eurovea Bratislava 60.000 - vo vystavbe
Shopping Palace Il Bratislava 34.000 rozsirenie vo vystavbe
Aupark Zilina Zilina 25.000 - vo vystavbe
OC Hrad Zilina 19.000 - vo vystavbe

Buducnost’ nespociva vyluéne v kvantite

Aka je teda progndza prezitia a prosperovania maloobchodného sektoru? Ako sme uz pisali, hoci od
sprisnenej Uverovej politiky bank zaostal v naraste vynosov nehnutelnosti najvyssej kategorie (prime yield)
len o 4 bazické body za kancelariami (+ 7) a este viac za priemyslom (+ 15), tesil sa paradoxne najvacsej

majitelov, ktori sa do privelkych predajnych transakcii nijako nehrnu.

Buducnost’ nakupnych centier vsak nespociva len v ich kvantitativnom rozmachu. Percenta ¢i metre
Stvorcové nie sU samospasitelné: pokial sa doterajsie turbulencie v spotrebitelskych naladach a
maloobchodnych prenajmoch v dosledku globalnej recesie nezastavia, d'alsim shopping centram v strednej
Eurdpe ruze nepokvitnu. Jedno je pritom zarucene isté: taky boom vystavby nakupnych komplexov, akého
sme boli v ostatnych rokoch u nas aj inde svedkami, je uz nenavratnou minulostou.

Ilustracna vizualizacia (Shopping Palace Il Bratislava) - Architekt Brunner

Tabulky a udaje - Cushman & Wakefield
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