V Cesku se loni prodaly nemovitosti za 158 miliard
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»Zahy pro vstupu na Cesky realitni trh jsme zjistili, Ze tady neexistuje zadny objektivni vyzkum a trh se ridi
predevsim famami a odhady,“ konstatoval na vcerejsi prezentaci zminéného vyzkumu David Krajny, hlava
spolecnosti RE/MAX v CR. Shodou okolnosti pravé den predtim na diskusnim setkani Stavebniho féra, které
se vénovalo pravé problematice realitniho obchodu v Ceské republice, jeho G&astnici konstatovali totéz.
RE/MAX a MindBridge tak poprvé vyplnili citelnou a uz skoro dvacetiletou mezeru v informacni bazi oboru.

,Prizkum vychazel z (daju statistického (radu, katastrd, obchodniho rejstriku, realitnich kancelafi a
ankety mezi obyvatelstvem,“ ilustroval D. Krajny projekt. Jeho metodologie podle néj byla velmi
komplikovana, protoZe v Cesku dodnes neexistuje celostatni databaze ¢&i rejstfik realitnich transakci.
Znacné obtize se ziskavanim relevantnich dat a informaci také podle Krajného vedla k tomu, ze rada
renomovanych marketingovych agentur se do tendru o tuto zakazku vibec nepfihlasila.

Krizové vyhledy

Ve strukture domaciho realitniho trhu, ktery loni predstavoval c¢astku 158 miliard, vyrazné dominuji
transakce s rezidencnimi objekty - ty se na obchodech podilely plnymi 67 %. K tomu je mozné pricist jesté
6% podil rekreacnich objektl. Mozna prekvapivé malou ¢ast (12 %) v ni naopak zaujimaly komercni
nemovitosti (administrativni budovy, maloobchodni zarizeni apod.) a jesté mensi developerské projekty (3
%). ,,Pritom pravé pohyb cen developerskych staveb je velmi medializovan a stava se tak jakymsi
barometrem trhu,“ konstatoval D. Krajny.

Nijak prekvapivé vysledky naopak vyzkum neprinesl na poli teritorialniho rozlozeni realitnich transakci. Co
do jejich objemu je jednoznacnym rekordmanem trhu Stfedocesky kraj (22 %), nasledovany Prahou (14 %) a
krajem Jihomoravskym (11 %). Na druhém konci tohoto Zebricku figuruji Vysocina a kraj Karlovarsky a
Liberecky.

Za zminku stoji také vysledky verejné ankety, které se zicastnilo zhruba 1 000 respondentd. Nakup ci
prodej nemovitosti v poslednich trech letech realizovalo 11 % dotazovanych, pricemz podle komentare
autor( studie frekvence realitnich transakci v populaci neni determinovana ani tak vysi prijma, jako spise
Urovni vzdélani a socialnim statutem - mezi obchodujicimi z 91 % prevladali vysokoskolaci a stredoskolaci.

Prizkum predpoklada, Ze letos objem trhu poklesne o 20 %, tedy ze 158 na pouhych 126 miliard korun.
Podobné klesaji i marze, respektive prijmy realitnich kancelari, které meziro¢né v prvnim a druhém
Ctvrtleti klesly o 27 a 13 %. Pritom loni potencial marzi (vyuzity jen z poloviny, protoze hodné transakci
probiha ,,naprimo“, mimo realitni kancelare) predstavoval ¢astku 6,3 miliardy korun. Charakteristickym
parametrem realitniho obchodu v CR pfitom je jeho roztfisténost, na 20 nejvétsich realitnich kancelafi
pripada jen 20 % obchod(, na trhu zjevné plsobi velké mnozstvi malych obchodnikd.

Cervenomodré balonové ambice

Citovany prizkum je soucasti rozsahlé marketingové ofenzivy spole¢nosti RE/MAX. Fransiza s americkymi
koreny se kromé periodickych reklamnich kampani zjevné hodla na tuzemském realitnim trhu etablovat
viditelnéji a pevnéji nez jeji konkurence. Firma se uz delsi dobu angazuje na poli vzdélavani realitnich
makléfil, svou RE/MAX Akademii pred ¢asem oteviela vefejnosti. Ve spolupraci s Ceskou spolecnosti pro
jakost také usiluje o certifikaci realitnich obchodnikd, jejichz slaba kvalifikace je jednim z hlavnich
divodl, pro¢ u nas maji realitni kancelare ve vefejnosti nevalné renomé a proc se jejich sluzeb nevyuziva
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ve vétsi mire.

Z pruzkumu Mindbridge, vénovanému pravé této otazce, vyplynulo, Ze pres realitky u nas probiha jen 54 %
vsech realitnich transakci. Potencialni zakaznici jsou pritom od vyuzivani servisu realitnich kancelari
odrazovani predevsim nizkou orientaci ve znackach RK, nekorektnim jednanim, nespolehlivosti jejich
pracovnik( a Spatnym servisem. Naopak z prizkumu vyplyva, Ze cena sluzeb RK - podle Davida Krajného se
v CR standardné pohybuje mezi 3 - 5 % ceny obchodované nemovitosti - neni pro poptavku nijak
prohibitivnim faktorem (pouha 3 % respondent( vysvétlila nezajem o servis RK vysokou cenou jejich
sluzeb).

RE/MAX se proto stejné jako dalsi subjekty pusobici na trhu snazi zavést systém personalni certifikace. Uz
dnes nabizi tfi rizné certifikaty, pro asistenta, realitniho maklére a maklérsky certifikat podle norem 1SO -
zvlasté posledni by mél byt objektivni garanci kvality. V tomto ohledu RE/MAX navazuje na snahy
tuzemskych profesnich sdruzeni a jinych realitnich fransiz ci siti. Problémem takovych iniciativ je ovsem
jejich aplikace na omezeny okruh osob (vymezenych treba clenstvim v profesni asociaci i
zaméstnaneckym pomérem) a nasledné logicky slabsi prestiz a renomé. Na zminéném setkani Stavebniho
fora proto nikoli prekvapivé zaznéla slova o potrebé certifikacnim procesiim dat univerzalni, respektive
celostatni raz. Z nasledné diskuse ovsem vyplynulo, Ze pri rliznosti zajm( vSech aktér( trhu je to takrka
nemozné. Prvni nadéjnou vlastovku na tomto poli predstavuje pravé certifikacni iniciativa RE/MAXu.
Jaroslav Novotny, prezident Asociace realitnich kancelari CR, se na ni podilel jako konzultant a u toho snad
spoluprace mezi nejvétsim profesnim sdruzenim realitnich obchodniki a nejvétsi domaci fransizou
neskonci. ,,Na tomto poli mame velky zajem o spolupraci pravé s ARK,“ rika Hanus Némecek, ktery
nedavno vystridal V. Kratkého ve funkci vykonného reditele ceského RE/MAXu.
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