Milan Ftaénik: Investori objavili Petrzalku a jej
vynikajucu polohu
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Sucasna kriza v stavebnictve oddialila spustenie vystavy mnohych velkych developerskych projektov.
Ako vnimate pripravované zamery na Uzemi vasej mestskej casti, ako su Medzimostie, Juzné mesto,
Petrzalské nové centrum ¢i Emporia Towers v kancelarskej zone pri petrzalskej zelezni¢nej stanici?

Vseobecne registrujeme urcité pribrzdenie investicnych aktivit, no nie vsetkych. Petrzalka skryva totiz v
sebe velky rozvojovy potencial. Nie v zmysle zahustovania existujucej zastavby, ale v rozvoji tych ploch,
ktoré su urcené na zastavbu najma v jej okrajovych Castiach a v centralnej juznej osi, dlhodobo
rezervovanej na vystavbu nosného dopravného systému. Schvaleny uzemny plan zon ,,Celomestské
centrum“ medzi Starym a Pristavnym mostom je podkladom na rozvoj tohto (Uzemia ako protipélu toho, o
dnes vyrastlo v okoli SND. Odhad vsak je, Ze stavat sa zacne najskor o dva-tri roky. Projekt Emporia
Towers bol zastaveny, dalSie dva kancelarske projekty v lokalite Pandnskej cesty vo vystavbe pokracuju. O
Gzemné rozhodnutie na umiestnenie prvych obytnych domov sa usiluje developer Juzného mesta, z coho
usudzujem, ze ho chce zacat realizovat. Rovnako bolo vydané Uzemné rozhodnutie na projekt Petrzalka
City zona A.

Aké moznosti vstupovat’ do vyslednej podoby tychto projektov a ovplyviovat’ ich spolu s developerom
smerom k lepsej kvalite ma dnes samosprava?

Mestska Cast’ dnes plni v ramci preneseného vykonu statnej spravy Glohu stavebného Gradu. Nas postup a
moznosti ovplyviovat vyslednd podobu urcuje stavebny zakon, ktory po splneni zakonom chranenych
zaujmov stoji na strane stavebnika. Nasou filozofiou je regulovany investicny rozvoj, pricom hlavnym
nastrojom regulacie je Uzemny plan mesta, prijaty v roku 2007 a potom Uzemné plany zén. Samozrejme aj
urbanistické studie a d'alSie Uzemnoplanovacie podklady, ale tie nemaju zavazny charakter. Aj ked’ je
uzemny plan spracovany v mierke 10 000 : 1, na podrobnejsiu, ani na vyskovl regulaciu nestaci, preto
mestska Cast’ na zaklade rozhodnutia miestneho zastupitelstva zacala s obstaravanim viacerych Uzemnych
planov zén, ktoré mozu regulovat’ rozvoj Uzemia az na Urovni parcely a ulicnej Ciary, vratane zavaznych
regulativov vysky. NajtazSou pre mna ako komunalneho politika je otazka, ako mozu zabranit’ vystavbe, s
ktorou nesuhlasia, obyvatelia mestskej Casti. Oni tiez reprezentuju verejny zaujem, ale zakon ho
jednoznacne nechrani. Preto vyuzivame najma autoritu miestneho Uradu na to, aby sme dohodou nasli
kompromis medzi nimi a investormi.

Povazujete sucasny stav verejnej hromadnej dopravy za unosny? DlhSie sa uz hovori o elektricke do
Petrzalky. Nedavno ste v televiznom spravodajstve kritizovali, Ze jej projekt pripravuje vedenie mesta
takpovediac ,,za chrbtom“ mestskej casti. Mohli by ste to rozviest’?

Uz dlhsie sa robia projekty nosného dopravného systému na baze kolajovej dopravy, ktory by mal posilnit
MHD. Uvahy o metre uz zrejme definitivne skondili, zostali predstavy o systéme, ktory by mal juzna,
severozapadnu a severovychodnul vetvu. Ako najrealnejsia z hladiska realizacie sa javi juzna vetva, ktora
ma viest’ z Janikovho dvora do mesta. Je k nej schvalené memorandum medzi mestom Bratislava,
Ministerstvom dopravy, post a telekomunikacii SR a Zeleznicami SR o spolupraci pri vystavbe nosného
dopravného systému v Petrzalke. Tu sa pocita s jeho naviazanim na zeleznicny koridor TEN-T 17, ktory ma
spojit’ Pariz, Vieden, Bratislavu a Budapest'. V jali 2009 mali mat Zeleznice SR hotovii
technicko-ekonomicku studiu s trasovanim a ekonomikou jednotlivych alternativ. Ta zatial' s mestskou
Cast'ou prerokovana nebola, takze sme sa k nej - tak ako k postupu mesta pri oprave Starého mosta -

1/3



nemohli vyjadrit.

Dialni¢ny obchvat pret'al komunikacie a prirodzené spojenia mestskej Casti Petrzalka s centrom
mesta. Vnimate ho ako prinos, ktory zrychlil spojenie s okolim, alebo ako negativum, ktoré vzdialilo
mestsku cast’ od centra?

Z hladiska dopravného ide jednoznacne o prinos, ktory zrychluje dopravu a v tejto chvili supluje v
buducnosti planovany nulty okruh. Stavebno-technické riesenie vsak bolo zvolené tak, Ze rozdeluje
Petrzalku, a s tym nie sme spokojni.

Stary most bol roky prevadzkovany s vyssim zat’azenim, na aké bol kedysi postaveny. Z rozhodnutia
magistratu je od januara 2009 pre automobilovu dopravu s vynimkou MHD uzatvoreny. Ako po vyse pol
roku toto vyznamné obmedzenie dopravy hodnotite?

Kapacita Starého mosta pre individualnu dopravu chyba. Mesto Bratislava najprv otvorilo tému vystavby
nového telesa na jeho mieste vyjadreniami obyvatelov na internete, potom po kritike pristubilo
architektonicku sUt'az, ale ta sa nekonala. Po zisteni havarijného stavu mosta a jeho uzavreti pracuje teraz
na oprave s tym, ze nan chce umiestnit’ aj elektrickovd trat. Na tom mi najviac prekaza to, Ze navrh na
riesenie Starého mosta nebol predloZeny poslancom mestského zastupitelstva na odsUhlasenie, pricom
naklady na jeho opravu sa odhadujl az do 66 mil. eur (2 mld. Sk).

Moznosti parkovania v okoli novych mono i polyfunkénych projektov sa po ich uvedeni do prevadzky
spravidla zhorsuju. Ako chcete prinutit’ developerov budovat’ dostato¢ny pocet parkovacich miest aj
pre verejnost?

To sQvisi so zastaranou normou, ktora stanovuje ich potrebny pocet pre jednotlivé druhy stavieb. Vzdy
mame velké diskusie s investormi o pocte parkovacich miest, ktoré musia vybudovat’ pre potreby svojej
investicie, a tam sa opierame o normu. Su investori, ktori idu nad nu, pretoze ponukaju svojim klientom
alebo - sirsie povedané - dopravnu politiku, pretoze ani systém riesenia statickej dopravy, ktory prijalo
nase miestne zastupitelstvo, neméze byt Uplne Ucinny bez sicinnosti s mestom.

Petrzalka bojuje so zlou situaciou v oblasti verejnej zelene, ako i relaxaénych pléch. Ked'ze sa zda, ze
nie je vo finanénych moznostiach mestskej Casti tuto situaciu vyriesit’, neuvazujete o zapojeni
sukromnych spoloc¢nosti? Myslite si, Zze poskytnutim istych benefitov (napr. dlhodobého najmu
pozemkov) by tieto firmy boli ochotné v tomto smere pomoct?

Takuto politiku by mohlo robit’ skor mesto, pretoze je vlastnikom vsetkych verejnych pozemkov v

ho prenajimala na investic¢nu ¢innost’. Napriek tomu sa pri Uzemnom a stavebnom konani snazime zaviazat’
investorov aj k budovaniu alebo revitalizacii zelenych ploch, k vytvoreniu tzv. rezimového parkovania (cez
den vyuziva parkovisko investor, od vecera do rana na nom moZzu stat obyvatelia). Mame aj priklady
investorov, ktori nam darovali financné prostriedky na vybudovanie nenarocnych sportovisk ¢i zelenych
ploch, pretoze si uvedomuju, Ze dlhodobo to prospeje aj ich investicii v nasej mestskej Casti.

V okoli Zelezni¢nej stanice Petrzalka a v novom petrzalskom centre sa planuje vystavba rozsiahlych
administrativnych celkov. V minulosti, s vynimkou projektov na Einsteinovej ulici, tato mestska cast’
nepatrila k vyhladavanym lokalitam. Cim si vysvetlujete, Ze situacia sa prave tu takto radikalne
zmenila?

Tym, Ze investori objavili Petrzalku a najma jej vynikajucu polohu vo vztahu k centru. Ak si prenajmete

kancelariu v Petrzalke, mate do Starého Mesta 10 mint autom, peso podobne, pricom naklady, ktoré
platite, su nizSie ako v centre. Niektorych laka aj vyhlad na Staré Mesto, v tom je Petrzalka naozaj
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jedinecna.

Viac informacii o d'alSom smerovani najvacsej mestskej Casti Bratislavy mozete ziskat' na diskusnom
stretnuti internetového Casopisu Stavebné forum.sk nazvanom Impulzy rozvoja mestskej Casti Petrzalka,
ktoré sa uskutocni budlcu stredu 30. 9. 2009 v budove bratislavského Technopolu. Program podujatia bude
sledovat’ liniu rozvojového potencialu Petrzalky, aktualnych i planovanych projektov, perspektiv riesenia
pretazenej dopravnej siete, rekreacie a revitalizacie sidlisk. Medzi aktivnymi Gcastnikmi by nemal chybat’
ani petrzalsky starosta Milan Ftacnik.

Vizualizacia - predbezne pozastaveny projekt Emporia Towers
Foto - MU BA-Petrzalka, Wikimedia Commons (no¢na Einsteinova ulica)
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http://www.stavebne-forum.sk/events2009

