Velky Maly Raj medzi Ciernou Vodou a Slovenskym
Grobom
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Nova, poeticky pokrstena obytna stvrt’ vyrastie len 13 km od Bratislavy a 3 km od vinarskeho mestecka
Pezinku - Medzi Ciernou Vodou a Slovenskym Grobom. Hoci ten disponuje sludne rozvinutou ob¢ianskou ¢i
obchodnou vybavenost'ou, ako aj sietou tradicnych restauracnych zariadeni, Maly Raj sa po svojom
dobudovani stane v tomto zmysle absolutne sebestacny.

Nadstandard so zmyslom pre dizajn

Taliansky developer ISI group a jeho partneri prichadzaju na Slovensko nielen s novatorskou koncepciou
byvania blizko hlavného mesta, ale aj s viziou komplexnejsieho pohladu na byvanie ako také. Zaujimavy
mix pohodlia, relaxu a rozli¢nych typov byvania v samostatne stojacich rodinnych domoch ¢i v
nizkopodlaznych bytovkach v malebnom malokarpatskom Gdoli by ako argument dnes uz nestacil. V com
teda ma byt Maly Raj jedinecny?

Predovsetkym v mnoZstve sluzieb i funkcii a v ucelenom systéme nadstandardnych rieseni. ,,Nechceme
dalSiu noclaharen, ale kompletne vybavené malé mestecko, aby ste nemuseli chodit’ po sol do Pezinka
alebo do Bratislavy. Teda nielen priestor na dom, ale aj pocit skutocného domova,“ definuje developer
Specifikum projektu spajajuceho povestny taliansky zmysel pre dizajn s najnovsimi technickymi rieseniami
v oblasti konstrukcii a energeticky obnovitelnych zdrojov.

Rozmenené na drobné to d'alej znamena:

» komplexna obcianska vybavenost' (zdravotné centrum, lekaren, materska skolka, skoly, kostol)

« bohaté spektrum obchodov a sluzieb (supermarket, banky, poistovina, posta, restauracie, kaviarne)

« Siroké moznosti relaxu (kino, fitness, estetické centrum, sportoviska, ihriska, cyklotrasy, jazero)

« akcent na zivotné prostredie (60 % z celkovej plochy zelen v podobe stromovej vysadby, travnikov ci
parkov)

« uplatnenie technologii obnovitelnych zdrojov energie (na kazdom rodinnom dome priprava na solarne
a fotovoltaické panely)

« SirSie a lepsSie osvetlené cesty i chodniky ako pri inych projektoch

« moznost’ volby stavat’ na pozemku podla vlastného alebo developerského projektu.

Neignoruju ani problém spodnej vody a dopravy

Apotedzy na prednosti lokality v blizkosti chranenej prirodnej rezervacie Velky Sur uz zlozili viaceri. Popri
idylickych zakutiach v prostredi unikatnej fauny ¢i flory vsak spravidla vzdy zabudli na zmienku o trvalo
vysokej spodnej vode a mocariskach fungujlcich ako vd'acna liahen komarov.

»,Na fenomén spodnych vod aplikujeme moderna technolégiu, drenazne kanaly a nové jazero fungujuce
zaroven ako retencna nadrz. Odtial bude voda hlavnhym odvadzacim kanalom smerovat’ do kanalizacnej
siete Ciernej Vody,“ odpoveda projektovy manazér ISl group Giulio Giorgini na otazku Stavebného fora.sk,

o spoloc¢nost’ podnikne, aby tieto problémy neohrozili budice priblizne pattisicové mestecko.

Otazne je, ¢i budd takymto rieSenim nad3eni aj Ciernovodéania, ktori sa uz teraz stazujd na nefunkénost
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sUstavy gravitacnych rigol, kde voda dlhodobo stoji a zapacha. ,,Problémom je Udrzba okolitych kanalov,
ktoré kompletne vycistime, hoci to nie je nasa starost’. Pre nas je vsak dolezité garantovat’ prirodny odvod
vody,“ hovori Giorgini. Taliani slubili, Ze budd hladat’ ucinné riesenie s developermi susednych
&iernovodskych projektov (Monarska alej, Triangel, Ceresniové, Panénsky Haj, Suché miesto).

Rovnako si uvedomuju, Ze rozsirenie cestnej komunikacie v tseku Slovensky Grob - Cierna Voda neodlahéi
dopravné zat'aZenie lokality. Preto zacali rokovania s vedenim Dopravného podniku Bratislavy o privedeni
autobusovej linky MHD az do Malého Raja, ktory sa ma stat’ vyznamnou primestskou stvrtou. Tak ako
developeri okolitych stavieb, maji aj oni zaujem, aby sa dialnicny privadzac pri Triblavine ¢o najskor
zrealizoval.

Reklamna kampan po vyse roc¢nej priprave

Zakladatelia spolocnosti ISI group patria medzi majitelov poprednych talianskych firiem, ktoré sa rozhodli
investovat na Slovensku (Amadori, Fortore, Baldacci, Sergio Rossi, Technogym, Infia, Macori a Medea
Team). Na rozvijani Malého Raja participuju aj novovzniknuta Futura SK a ELLE (obe s vacsinovym
podielom ISl group).

,Studia a vyvoj projektu takéhoto rozmeru presli rozliénymi fazami, pocas ktorych sme sa snaZili pochopit,
aké ma byt idealne miesto pre zivot buducich obyvatelov,“ vysvetluje ISI group. ,,Z tohto dovodu sa v
predchadzajlcich mesiacoch realizoval projekt, na ktorom participovali profesori a studenti posledného
rocnika fakulty architektdry, ktori nam po prestudovani rieSeného Uzemia dodali mnoho dolezitych
impulzov ohladom charakteristik a parametrov, aké by mali sp(Rat’ miesto a moderny dom s najlep$im
komfortom. Aj na zaklade prieskumu trhu sme pripravili Test byvania, v ktorom kazdy moze odhalit’ hlavné
charakteristiky vlastného byvania.“

Taliansky developer zvolil netradi¢n( marketingovu stratégiu: informacnu a reklamnu kampan k svojmu
projektu spustil aZ po jeho vyse roka trvajucej pripravnej faze. Ako potvrdil, iSlo jednoznacéne o zamer. V
oktobri 2009 odstartoval jeho predaj, pricom samotna vystavba inzinierskych sieti prebieha uz od aprila
tohto roku. Sucastou kampane je aj sutaz, ktorej vitaz vyzrebovany z prvych 50 kupujlcich sa stane
majitelom rodinného domu Stilo .

Najprv parky a ihriska, az potom domy

Maly Raj uz teraz ponUka prvych 26 pozemkov réznych typov a velkosti, vybavenych nielen pristupovou
komunikaciou s osvetlenim, ale aj kompletnymi pripojkami na inzinierske siete (elektrina, voda, plyn,
kanalizacia, opticky kabel). Aktualny stav napoveda, ze ich vystavbu, ktora odstartovala v novembri 2008,
pre celu lokalitu ukoncia v maji 2010. Spolu s parcelami odovzdaju do konca jina 2010 do uZzivania
kompletnu stromovu vysadbu, travnaté plochy, park s detskym ihriskom i parkovisko pre navstevy.

SUcasne s tym sa zacne realizovat’ obcCianska vybavenost’, cestné komunikacie, chodniky, verejné
osvetlenie, ako aj 9 verejnych parkovisk tak v ramci bytoviek, ako aj jednotlivych zén arealu. Vystavbu
infrastruktury ukoncia sadovymi Upravami s lavickami a zbernymi nadobami. Domy pridu na rad azZ potom.
Ide - a to je vlastne d'alSie Specifikum projektu - o presne opacny postup, nez aky uplatiuje vacsina inych
developerov. Samotna rychlost’ vystavby v nasich pomeroch vyraza dych: prvé byty odovzdaju klientom uz
v decembri 2010!

Priklon k mensim formatom
Ako kazdy velky projekt pozostava aj Maly Raj z niekolkych etap. V prvej - mensej, ktora vypukne v januari
2010, vznikne 13 RD v cenovom rozpati od 105-tisic do 220-tisic eur vratane DPH a 1 bytovy dom s 30

jednotkami. Cela ponuka obsahuje 48 pozemkov (od 468 do 1150 m2), kde mozno postavit’ vlastny alebo
jeden z typizovanych RD, 152 pozemkov s RD (parcely od 397 do 808 m2), s moznostou volby jedného z 11
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typov RD postavenych ,,na kluc“ (od 82 do 188 m2 podlahovej plochy), 82 bytov - 24 jednoizbovych (od 34
do 41 m2), 54 dvojizbovych (od 48 do 58 m2) a 4 trojizbové (62 m2) a napokon 1700 m2 komercnej plochy s
vymerou od 55 do 82 m2.

Z uvedenych ciselnych mozno teda usudit, ze developer stavil v segmente obytnych domov na
malometrazne bytové jednotky, pretoZe dnes evidentne dominuje trend priklonu k mensim formatom
byvania. Jeden z vysledkov viac ako ro¢ného posobenia globalnej financnej krizy na struktlru dopytu sa
konecne dostavil.

Projekt Maly Raj vo faktoch a cislach
Celkova rozloha: 681 196 m2
Bytova plocha: 68 000 m2

Plocha uréena na obchod a sluzby: 34 000 m2
Pozemky pre rodinné domy: 733
Rozloha jazera: 8 000 m2

Verejné parkoviska: 9

Detské ihriska: 5

Parky: 3

Novovysadené stromy: 800
Cyklistické trasy a chodniky: 10 km

Vizualizacie - ISl group
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