Save Rent: aliancia poradcu a developera v
prospech klienta
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S najnovsou iniciativou zameranou na pomoc firmam v znizovani ich nakladov na prenajom kancelarskych
priestorov vychadzaju v tychto dnoch spolocnosti CB Richard Ellis (CBRE) a Quinlan Private Golub (QPG).
Save Rent - projekt nimi zastresenych inovativnych sluzieb - nesetri iba financné prostriedky, ale i cas,
ktory je s nimi od nepamati nerozlucne prepojeny.

Joerg Kreindl (CBRE): NadiSiel ¢as zvazit’ dlhodobé stratégie

Popredna konzultacna realitna spolocnost’ CBRE a QPG - jednotka na scéne europskeho developmentu - si
ako prostriedok na dosiahnutie tohto ciela zvolili ,,zdoraznit’ vynimocné prilezitosti sicasného trhu“. Jeden
aspekt iniciativy, ktorym je webstranka www.saverent.eu, ponuka rozlicné modelové situacie, ktoré si
firma moze nastudovat a nasledne ich aj vyuzit. Ide napriklad o pouzitie stimulacnych a financnych
nastrojov, ktoré umoznia prestahovanie najomnika do novych, vysoko kvalitnych priestorov aj pri nulovych
nakladoch.

V rovnakom case nacrtla CBRE aktualnu situaciu na trhu s kancelarskymi nehnutelnostami v Bratislave. Jej
prezentacia sa zmienuje o potencialnom posune dopytu a ponuky, ku ktorému by mohlo dojst’ v uz nie
vzdialenej budicnosti, pokial by pokracovalo odd’alovanie vystavby novych projektov a obsadenost’
kancelarii by stagnovala, pripadne by mierne rastla. Podla statistickych vystupov poradenskych agentur
tvoriacich Bratislava Research Forum je na trhu slovenského hlavného mesta v sicasnosti k dispozicii 1 223
000 m2 modernych kancelarskych priestorov. Miera neobsadenosti 11,50 % a sUt'azivost’ vo vyske
najomného maju svoj dopad aj na ich ocakavany prirastok: ten sa presuva az na buduci rok.

,»Vela spolocnosti odklada rozhodovanie o kancelarskych priestoroch az do poslednej chvile. Sucasnost’ by
sa dala jednoducho opisat’ ako vyhodny ¢as na to, aby zvazili strednodobé a dlhodobé stratégie, pretoze je
pravdepodobné, Ze tato situacia sa v budicnosti zmeni. V tejto dobe je najomné v Bratislave vo
vSeobecnosti povazované za nizke, ¢o developerov odradza od vystavby d'alSich priestorov. To znamena, ze
v budlcnosti sa bude musiet’ zvysit. Dnes mozu firmy poziadat developerov, aby minimalizovali ich naklady
na stahovanie a vyziadat’ si podmienky najmu, ktoré im vyhovuju. S takymi, ako je Quinlan Private Group,
sa da na poziadavkach najomcu dohodnut,“ poznamenal vykonny riaditel CBRE Joerg Kreindl.

Guy Speir (QPG): Iniciativa prichadza v priznaénom obdobi

Nosna idea webovej stranky www.saverent.eu sleduje trojaku Usporu: najmu, casu a penazi potencialnych
najomcov. Prva vychadza z premisy, Ze v dosledku obmedzenia spekulativnych projektov na trhu strednej a
vychodnej Eurdpy sa v priebehu rokov 2009, 2010 a 2011 pocet novych Stvorcovych metrov vyrazne znizi.
Za predpokladu stabilného az mierne rasticeho dopytu to sposobi aj narast jednotkovej ceny za prenajom.
A to ma byt prave parketa timu Save Rent, ktory doslednym monitoringom dostupnych priestorov dokaze
najomcovi poskytnut' riesenie minimalizujlce rizika dnesného trhu, navod ako dosiahnut’ prakticky nulové
naklady na premiestnenie do kvalitnych kancelarii (zapoctom do najomného, penaznym prispevkom), alebo
mu ukazat’ moznosti rastu (najma u projektov s niekolkymi fazami).

Pocetné odborné analyzy kancelarskeho segmentu, cenové mapy v konkrétnych lokalitach, dlhodoby vyvoj
na trhu - toto vsetko najde klient na jednom mieste: Saverent.eu. Komplexné kalkulacie po zodpovedani
troch otazok (velkost existujucich priestorov, pocet zamestnancov a termin sicasného prenajmu) uz
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zabezpedi tim Save Rent a poskytne riesenie Sité na mieru. To je celé tajomstvo Uspory Casu. Prioritnym
cielom iniciativy Save Rent je Uspora penazi - Cize predlozit klientom realne moznosti na znizenie nakladov
zvySenim efektivnosti svojich kancelarskych priestorov.

,Lda sa, Ze tato iniciativa s cielom pomahat spolo¢nostiam znizit naklady na najom a maximalizovat’
vyuzitie komercnych priestorov prichadza v de facto priznacnom obdobi. Od minulého roka mozeme
pozorovat obrovsk( zmenu v pristupe a postoji spolocnosti, rozhodnutia o financnych vydavkoch su viac
detailné a premyslené. Som presvedceny, zZe tie, o teraz robia dlhodobé rozhodnutia, ocenia tuto
iniciativu, ktora je profesionalnou snahou zabezpecit' efektivnost nakladov pre najomcu a umoznit im
premiestnit’ sa do kvalitnych priestorov s potencialom na expanziu do buddcnosti,“ vyhlasil Guy Speir,
Leasing & Marketing Director QPG.

S reputaciou silného developera

Cely dnesok je napokon o informaciach. Dobrym zakladom na porovnanie méze byt prehlad trhov aj z inych
regionov. Udaje, ktoré vloZi do systému Save Rent zaujemca, viak zostavaji doverné (kedy hodla pdvodn(
nehnutelnost’ opustit’, zvazovana nova lokalita, instruktaz zo strany materskej spolocnosti atd’.). Dosiahnut
nielenze uspokojujici vyvoj na realitnom trhu, ale priniest’ pozitivne efekty aj do oblasti zamestnanosti a
sluzieb - taky je vSseobecny ciel iniciativy.

,O €o nam ide? Vyprovokovat’' najomnika, aby nas vyskisal. Predstavte si len, kolko usetri, ked’ sa
prestahuje z 2 kancelarskych budov, kde su 2 recepcie, 2 zasadacky, 2 serverovne, do jednej,* vysvetlil
lapidarne Guy Speir zmysel iniciativy Save Rent zaloZenej na trojslogane Save Rent - Save Time - Save
Money. Jej kompetentnost’ odovodnil ,,posobivym* zoznamom klientov, vyse 15-ro¢nymi skisenostami a
objemom 250-tisic m2, ktory za ten cas realizovali. ,,Mame reputaciu silného developera, ktory dokaze
odhadndt’ a naplnit’ potreby zakaznika,“ podotkol predstavitel QPG.

Na margo docasného pozastavenia kancelarskeho projektu QPG priznal: ,,Emporia Towers bol povodne
planovany ako spekulativny projekt, teraz je vSak prekontrahovany. Stojime si za nasim zavazkom
zabezpecit' jeho financovanie, kvoli financnej krize je vsak lepsie zabezpedit' si vopred obsadenost’. Aby
sme teda mohli spustit’ vystavbu, potrebujeme zazmluvnit’ aspon 40 az 50 percent plochy.“ Ako
predstavitelia QPG potvrdili, v pripade Emporia Towers zatial neeviduju predprenajom (zmluvy o budicej
najomnej zmluve). Realny zaciatok vystavby preto vidia az v roku 2010.

Vizualizacie - Best Communications (projekty QPG)
1, 2 - Emporia Towers (Bratislava)
3 - Explora Business Centre (Praha)
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