Multifunkéné centrum Stadion - d'alsi rozvojovy
impulz pre zilinsky region
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»Na spadnutie“ je tu momentalne dal$ia injekcia - multifunkéné centrum Stadién, ktoré vytvori mestsky
priestor novej kvality s novymi moznostami spolocenského vyzitia, modernou nadcasovou architektdrou i
pracovnymi prilezitostami.

Ambicie nielen ,,ortodoxne Sportové*

V danom pripade pojde nielen o kombinaciu obchodného centra a kancelarskej budovy, ale v neposlednom
rade aj o $port. Spojenie so $tadiénom prvoligového futbalového klubu MSK Zilina podpori nedavno
ukoncenu rekonstrukciu a dostavbu vychodnej triblny, ktora zvysila jeho celkovd kapacitu na 12 500
divakov, ¢im splnila parametre FIFA na usporadlvanie medzinarodnych futbalovych stretnuti.

Stadion nechce plnit iba ,,ortodoxne 3portové“ poslanie: jeho neskryvanou ambiciou je priviest do mesta
svetové maloobchodné znacky, a v symbidze so Sportom tak vytvorit' moderné prostredie na nakupy,
stravovanie i relax. Spadova oblast’ zahrnie 330-tisic udi vo vzdialenosti do 30 min(t jazdy. Poloha na
hlavnom mestskom okruhu, s priamym vstupom do nakupného strediska, v blizkosti hlavnej vlakovej i
autobusovej stanice, mu zabezpeci dobru dopravnu dostupnost’ (samozrejme, s relativnou platnostou -
mimo dopravnej Spicky). Chodcom poslizi zase podchod Ustiaci priamo na centralnu pesiu zonu Narodnej
ulice.

InSpiraciou zvyk stretavat’ sa na verejnosti

Ako prezradza aj nizsie uvedena tabulka, stadidn vzide z 3-etapovitej realizacie. V prvej, ktorej vystavba
zacne buduci rok, vznikne obchodné centrum s priblizne 110 maloobchodnymi jednotkami na 2
nadzemnych podlaziach (elektronika, moda, Sport, drogéria, hracky, knihy), sluzbami a stravovanim.

V porovnani s centrami v CR ponukne Zilinské viac kaviarni a restauracii. Tento koncept in3piroval fakt, Ze
zvyk stretavat’ sa na verejnosti je na Slovensku silnejsi a ludia travia viac casu mimo domova. Otvoreny
vyhlad na pohorie Fatry, aky odhali presklenie fasady Food courtu, bude akiste jednym z najsilnejsich
magnetov centra. Najvacsia jednotka - hypermarket rozlozi svoj ,,stan“ na ploche priblizne 3 000 m2. Dve
podlaZia - podzemné i nadzemné - prinesU kapacitu tisic parkovacich miest. Druha etapa sa kontinualne
napoji na prvl a prinesie d’alSich 22 500 m2 najomnej plochy + 450 parkovacich miest. Tato prilezitost sa
naskytne pre obchodnikov, ktori budi na slovensky trh expandovat’ v dalSich rokoch. Projekt zavrsi tretia
etapa, ktorej vysledkom ma byt 16-poschodova administrativna veza. Cely multifunkény komplex dokoncia
do roku 2012 az 2014.

Prvy s certifikaciou LEED Silver u nas?

Do hibky prepracovany koncept je postaveny na principoch udrzatelného rozvoja a $etrnosti voci Zivotnému
prostrediu. Podla spolocnosti Gardiner & Theobald, ktora je technickym poradcom projektu, ma vsetky
predpoklady, aby ako prvy na Slovensku ziskal medzinarodne uznavanu certifikaciu LEED Silver (americky
ekologicky certifikat s jedinou porovnatelnou europskou obdobou - britskou BREEAM). Okrem racionalnej
energetickej koncepcie hodnoti aj d'alSie aspekty udrzatelnosti - polohu, dostupnost’, spotrebu vody ci
narabanie s odpadom.
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,Vdaka nasmu priekopnickemu pristupu k developmentu budi moct najomnici ocenit’ nizsie poplatky za
sluzby v centre a investori prospech z dlhodobych kapitalovych hodnot,“ predpoklada Sebastien
Dejanovski, riaditel spolocnosti Develon. Ocakavana Uspora v nakladoch, pokial ide o spotrebu energii, je v
porovnani s inymi projektmi o 30 percent vyssia. Teplo doda centralny zdroj blizkej teplarne. Dalsia
optimalizacia sa podla autorov dosiahne pouzitim kvalitnych izolacii a vhodne navrhnutou konstrukciou.

Povzbudi rozvoj obchodnych centier

Investorom projektu, ktory uz ziskal Uzemné rozhodnutie, je medzinarodna realitna a investicna skupina
Quinlan Private zaloZena v irsku roku 1989. Z vyznamnych projektov v rdmci jej 10-miliardového portfolia
treba menovat hotely Claridge 's, The Connaught a The Berkeley s v Londyne, Four Seasons v Prahe a
Budapesti, obchodné centra Palac Fléra v Prahe, Mall of Sofia v metropole Bulharska ¢i Diagonal Mar v
Barcelone.

Spoloénost’ Preto, silny lokalny partner Quinlan Private, je spoluinvestor Zilinského Stadidna a navyse
vlastnik Uspedného prvoligového futbalového klubu MSK Zilina. Popri nej je developerom projektu
spolocnost’ Develon, ktord v roku 2007 zakladal aj Quinlan Private. Vystupuje ako manazér vsetkych nim
riadenych projektov so zameranim na obchodné centra, vo svojom portféliu ma vsak i kancelarske a
rezidencné projekty.

Architektonicky koncept projektu vysiel z ceského architektonického Studia Petr Franta Architekti, ktoré sa
zviditelnilo realizaciou Uspesného obchodného centra Palac Flora, multifunkéného komplexu Palac Andél
(oba v Prahe) ¢i Terminalu 1 letiska Praha-Ruzyné. Projektantom 1. fazy obchodného centra je firma
Arch.Design. Medzi jej realizacie patri napriklad centrum Olympia Brno.

Investor i developer veria, 7e projekt Stadion povzbudi d'alsi rozvoj trhu obchodnych centier na Slovensku,
ktoré je pod priemerom vacsiny krajin zapadnej Eurdpy, pokial ide o po¢et m2 hrubej prenajimatelnej
plochy na tisic obyvatelov. Podla statistik bolo v 1. polroku 2009 u nas otvorenych iba 33-tisic m2 novych
nakupnych ploch.

MAPIC ako sSanca oslovit’ retailové ret'azce

Napriek dopadu globalnej recesie vystavovatelia povazuju veltrh komercnych nehnutelnosti MAPIC za
vyznamné forum na rokovania zastupcov obchodnych centier a ich potencialnych prenajimatelov, ale aj na
vymenu informacii, stratégii ¢i vizii do budicnosti. Minuly rok sa na 14. ro¢niku predstavilo na 12 600 m2
vystavnej plochy vyse 9 500 zastupcov 970 vystavujucich spolocnosti zo 65 krajin celého sveta.

Po vlanajsej medzinarodnej premiére ¢aka Zilinsky Stadion d'alia. Na 15. ro¢nik MAPIC, ktory sa vo
francizskom Cannes uskutocni od 18. do 20. 11. 2009, ho medzinarodna porota nominovala spomedzi 10
podobnych projektov. V ramci interaktivneho stretnutia Speed Matching predstavi koncept multifunkéného
centra developerska spolocnost’ Develon. ,,MAPIC zostava stale vynikajlucou prilezitostou ako oslovit’ vyse
tisic pritomnych zastupcov retailovych retazcov a pontknut im expanziu do jedného z najperspektivnejsich
regionov Slovenska,“ podotyka jej riaditel Dejanovski.

Multifunkéné centrum Stadion vo faktoch a ¢islach:

Zaciatok vystavby
1. etapa: 2010 (obchodné centrum)
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2. etapa: 2011 (rozsirenie obchodného centra)
3. etapa: 2011 (16-poschodova administrativna budova)

Otvorenie obchodného centra
1. etapa: 2011

2. etapa: 2012 - 2014

3. etapa: 2012 - 2014

Uzitkova prenajimatelna plocha

1. etapa: 29 000 m2 s priblizne 110 maloobchodnymi jednotkami (najvacsia 3 000 m2 urcena pre
hypermarket)

2, etapa: 22 500 m2

3. etapa: 15 000 m2

Pocet parkovacich miest
1. etapa: 1 000

2. etapa: 450

3. etapa: 300
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