Uskalia a rizika novych pravnych noriem preveruje
prax
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Autorizacia zatial iba ,,pokusom o napravu*

Autorizacia - osvedcenie zmluv advokatom alebo notarom je v podstate ina forma prevodu nehnutelnosti vo
forme notarskej zapisnice, vysvetlil Roman Gasparik z bnt - Sovova Chudackova & Partner. Zacina sa
spisanim zmluvy, overenim totoznosti Ucastnikov a preskimanim, ¢i zmluva neodporuje zakonu ani dobrym
mravom a Ci nezaklada buduce skody. Ako upozornil, treba si uvedomit’, ze prevod nehnutelnosti nemusi
byt iba jej kupa ¢i predaj, ale takisto darovanie, vklad alebo aj kombinované pripady (napriklad prevod +
zriadenie vecného bremena). Pri prevodoch velkych nehnutelnosti je dohoda vysledkom oboch zmluvnych
stran, ktoré ju aj autorizuja.

Deklarovanou vyhodou novely pre klienta je zrychlenie katastralneho a vkladového konania. Naopak -
medzi jej najvacsie Uskalia zaradil Gasparik prave overovanie totoznosti, pretoze zakon kladie v tomto
ohlade na notara resp. advokata prisnu zodpovednost’. Otazka znie, ako ma postupovat’ (aké d'alSie
zist'ovania treba urobit’) v pripade, ked’ ma pochybnosti o totoznosti osob. Takisto problematicky je podla
neho stlad s dobrymi mravmi, kedZe tie nie su nikde definované (ako jediny, no iba orientacny pramen by
mohol poslizit’ zakon o ochrane spotrebitela). Otazka miery - rozsahu skimania advokatom alebo notarom
sa vztahuje aj na pravost’ vlastnictva (sulad zmluvy s katastralnym operatom).

Jednym z cielov novej pravnej Upravy deklarovanym Ministerstvom spravodlivosti SR bolo zabranit’
podvodom, ktoré katastralny Urad nemal ako zistit’, a obmedzit’ v tomto smere neprofesionalny pristup
niektorych realitnych kancelarii. ,,0sobne si myslim, Ze novela nepovedie k zabraneniu podvodom,“
povedal otvorene Gasparik.

S novym instititom, ktory vstipil do platnosti 1. 9. 2009, su zatial skdsenosti ziadne alebo minimalne,
konstatoval. V replike na diskusiu ho nazval ,,pokusom o napravu“ Gc¢innym vlastne iba de iure, ktory
predstavuje pre klienta len jednou z moznosti. Ako upozornil, advokati mu nie su velmi nakloneni aj preto,
lebo neriesi vztah medzi ich vacsou zodpovednostou a odmenou - advokatskou tarifou, ktora sa nezvysuje.

»Zodpovednost’ advokata je velmi vysoka, on vsak pri vsetkej odbornosti nemusi zistit', Ze doklad je
falSovany,“ podporila ho v pravnom vyklade Irena Duffkova zo Salans Europe LLP.

Restrukturalizacia ako alternativa likvidacie

V d’alsej tematickej Casti panela sa potom venovala problému upadku firmy, ktory mozno riesit dvoma
sposobmi:

1. konkurzom (likvidacny instit(t na uspokojenie veritelov): pokial ma dlznik viac veritelov, ma
povinnost’ do 30 dni od Upadku podat’ na seba navrh na konkurz.

2. restrukturalizaciou (také riesenie Upadku dlznika, aby ostala zachovana jeho podnikatelska cinnost).
Ide o alternativu likvida¢ného konkurzu v pripade Upadku alebo hroziaceho Upadku. Okrem
ekonomickych st predpoklady na restrukturalizaciu vola a aktivita dlznika.

Priebeh samotnej restrukturalizacie, ako Duffkova vysvetlila, sa zac¢ina navrhom na jej odporucenie. Dlznik
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kontaktuje spravcu konkurznej podstaty, ktory spracuje posudok na jeho ekonomick( a obchodnu situaciu a
podava sudu navrh na povolenie restrukturalizacie. Vtedy vsak dochadza k obmedzeniu dlznika aj veritelov,
ktori nemozu zacat exeklciu.

Pokial posudok odporuci a sud povoli restrukturalizaciu, nastupuje druha faza. Voli sa veritelsky vybor a
zacina sa priprava restrukturalizacného planu, ktory (v pripade, ze ho veritelia schvalia) musi potvrdeny
sidom a zverejneny vo verejnom vestniku.

Rizika restrukturalizacie mozu vytvarat’ dovody na strane spravcu (necinnost’, obchadzanie povinnosti), na
strane veritelov (veritelské organy), dlznika Ci tretich osob. Napriklad plnenie planu dlznikom sa neda
vymoct, no veritelia maju v pripade neUspesného priebehu pravo pristupit’ k exekucii (spravca moze
nakladat’ so zvysSnym majetkom Upadcu).

Takisto mozu - ako doplnil Roman Gasparik - navrhnit’ konverziu restrukturalizacie na konkurz, pokial je
spravca konkurznej podstaty pasivny a svoje povinnosti si neplni. Rovnaky problém podla neho vznika pri
nefunkcnosti veritelskych organov: pokial si nezvolia vybor, dlznik okamzite spadne do konkurzu.

,Hlavné riziko restrukturalizacie vznika, ak bola podana kvoli hroziacemu Upadku, lebo vyhliadky su vtedy
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malé. Dlznik sa vsak takto moze vyhnut konkurzu, pokial ma volu sa oddlzit,“ uzavrel Gasparik.
Uplatfiovanie restrukturalizacie na Slovensku
Uspesnost’ vyuZivania institdtu redtrukturalizacie u nas dokumentuje aj nasledujica tabulka. Ako z nej

vyplyva, z 34 navrhov podanych v rokoch 2006 az 2007 bolo potvrdenych 20. Celkovy pocet povolenych
restrukturalizacnych planov bol este nizsi: 10.

Rok 2006 2007 2008
Pocet podanych navrhov / z toho potvrdena restrukturalizacia 10/2 9/8 15/10
Pocet potvrdenych restrukturalizacnych planov 1 1 8
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