Praha: projekty pro XXI. stoleti
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Program seminare ,,Revitalizace mést: rekonstrukce vs. novostavby“, ktery Stavebni forum usporadalo v
zavéru listopadu, se viceméné soustredil na Ctyri prazské megaprojekty: revitalizace Uzemi Masarykova,
smichovského a zizkovského nadrazi a tzv. Rohanského ostrova, tedy pravy breh Vitavy mezi Karlinem a
Libni (existuje jesté paty podobny projekt, a to rozvoj lokality nadrazi v Bubnech, ten ovsem vzhledem k
potizim spolecnosti Orco jaksi neni na programu dne). Z jeho pribéhu, potazmo slov zastupcl
developerskych firem Sekyra Group a Tress Real Estate vyplynulo, ze i pres aktualni krizi realitniho trhu
prace na téchto projektech pokracuji, a to tempem, které odpovida jejich vyznamu pro zivot Ceské
metropole v XXI. stoleti.

Konec¢né doslo na brownfields

Brownfields jsou bolavym mistem realitniho trhu - jejich vyuziti obvykle brani vysoké naklady na jejich
regeneraci a nékdy i neexistence smysluplného zaméru na jejich vyuZiti. Ctyfi zminéné prazské brownfields
jsou ale vzhledem k vysoké atraktivité své lokace hodné jinou pisnickou - tady ekonomické parametry
nejsou zadnou brzdou, kdyz tou je naopak rozsah revitalizacnich projektl, které Zivot Prahy zasadnim
zplUsobem ovlivni na desetileti, ne-li déle. Z hlediska realizace je nejdale revitalizace Masarykova nadrazi.
Tady uz existuje realna moznost vystavby v ulici Na Florenci, pocita se s redukci poctu kolejist ze
soucasnych 16 na 9. V dlouhodobé perspektivé by nadrazni budova ale prece jen méla slouzit jinym
ucelum. ,,Je treba chranit nadrazni budovy, ale koleje samotné, to neni historie,“ rika realisticky Filip
Dvorak, starosta Prahy 1, s poukazem na nedaleké Hlavni nadrazi, které je schopno funkce ,,Masarycky*
prevzit. Cela lokalita by se tak postupem casu méla proménit v novou rezidencni ¢tvrt. Na unikatni
moznosti lokality v souvislosti s planovanym muzeem zeleznicni dopravy upozornil na seminari SF Zdenék
Lukes z odboru pamatkové péce Prazského hradu: ,,Mohla by tady prochazet jakasi kulturni osa Narodni
muzeum - Opera - Zelezniéni muzeum - Vitkov.“ Jiné perspektivy ma Zizkovské nakladové nadrazi (i tady je
podle Z. Lukese treba zachovat historicky cennou nadrazni budovu). To by se mélo stat novym centrem
treti méstské casti a spojit pasem rezidencnich a komercnich budov, doplnénych zeleni, oblast Olsan a
Jarova. Mj. tady bude treba development koordinovat - z celkovych 33 hektard pozemk( Sekyra Group
disponuje jen polovinou. Jak upozornil Roman Kraiczy ze Seyra Group, na Rohanském ostrové development
resi jiné problémy - slozité geologické podlozi, jde vlastné o byvalé recisté Vltavy. V lokalité se uz nicméné
stavi, ovSem i tady bude zapotrebi vsechny developerské zaméry harmonizovat. Tim spise, ze development
na Rohanském ostrové bude navazovat na zastavbu v Karliné, Libni a pres reku i na developerské aktivity
kolem nékdejsiho holesovického pristavu. Podobné tomu bude i na Smichové - development v rozlehlé
nadrazni lokalité ma jako predobraz i souseda centrum Andél.

Dvakrat mér ...

Vsechny prazské megaprojekty samozrejmé musi mit efektivni odraz v Gzemnim planu, a to hlavné v tom,
ktery Praha pripravuje uz od roku 2008. , Nesdilim optimismus zpracovatell stran ¢asovych Lhat,“ fekla na
seminari SF Jitka Cvetlerova z prazského magistratu - optimisté pocitaji se schvalenim planu v roce 2011.
Nazor zkusené Urednice, ktera je jakymsi spiritus movens nového Uzemniho planu Prahy, nejspis vychazi z
reality. Praha je slozity a komplikovany méstsky organismus, stfetavaji se tady nejrdznéjsi, casto
protichlidné zajmy - a demokratické procesy jsou zdlouhavé. U nas o to vice, Ze ekologicka ,fronta“, ktera
je takrka a priori proti kazdé vystavbé, je ve vyuzivani vsech legislativnich nastroju o krok ¢i dva pred
statem a obcemi. Je ale na misté konstatovat, Ze vznik novych paralelnich center vnitrni Prahy pomalé
Uzemné-planovaci procedury nijak zasadné neohrozuje. Samotni jejich autori jsou dnes ve stadiu tvorby
konceptl, doba dnes developmentu vibec moc nepreje, odklady a zmény zaméru by ke slovu prisly tak
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jako tak. UZ dnes je zfejmé, Ze oproti plivodnim predstavam budou projekty jako Rohansky ostrov ¢i
revitalizace Smichovského nadrazi realizovany po mensich kriccich a pomaleji. Véci to spise prospéje. Na
jednu podstatnou vyhodu zpomaleni tempa jejich realizace upozornil Zdenék Lukes - dosahne se tak vétsi
architektonické pestrosti, zatimco vystavba ,,najednou se v tomto ohledu vzdy jen tézko vyhyba urcité
monoténnosti. Revitalizace velkych prazskych nadrazi a zastavba karlinského brehu Vltavy pro Prahu
predstavuji doslova projekty stoleti, které se v jejim historické zastavbé neobjevily desetileti. Vzhledem
ke svému rozsahu a dopadiim také maji silné urbanistické presahy, Zivot mésta budou ovliviovat zasadnim
zpusobem. | z tohoto Uhlu pohledu aktualni pritahy a odklady véci prospéji. Do jejich pripravy je totiz
treba vice nez jinde zapojit i obec, respektive Prahu a méstské casti. Je mimo moznosti (a koneckonc( i
mimo smysl jejich ¢innosti) developer budovat skoly, kulturni, zdravotnicka a sportovni zarizeni. Bez nich
by ovsem relativné ohromna Uzemi - jde o desitky hektar( pozemkd - byla jen monofunkénimi rezidenénimi
¢i komer¢nimi zonami. Ty uz na Uzemi Prahy pres vsechna varovani vznikly a neni v zajmu metropole, aby
se objevila dalsi, navic primo v jejim historickém stredu. VSechny Ctyri projekty proto vyzaduji trochu jiny
zpUsob soucinnosti developera a obce. Mozna budou v tomto sméru inspiraci zkusenosti FINEPu z vystavby
Zapadniho mésta, coz je pravdépodobné prvni developersky projekt, ktery je zastresen smlouvou s
obecnimi institucemi. Jde u nas o véc novou, takze i tady bude potreba vice Casu. ,,Revitalizace
Masarykova nadrazi predstavuje praci na patnact dvacet, mozna tficet let,“ tvrdi Filip Dvorak. Casové
relace dalSich tfi prazskych revitalizacnich projekt( - doslova a do pismene generacnich - jsou nepochybné
obdobné.
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