Maloobchod: éeka nas promeéna trhu?
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Zprava European Shopping Centre Development, vypracovana poradenskou spolecnosti Cushman &
Wakefield, predpoklada, Ze v roce 2010 bude v Evropé dokonceno pouze 7 miliond ¢tverecnich metrd
novych obchodnich ploch - tedy méné nez letos, kdy se ocekava dokonéeni 8,7 mil. metrd. V roce 2011 by
to mélo byt dokonce pouze 5 milionu ¢tverecnich metrd novych ploch.

V Ceské republice bylo v prvnim pololeti letosniho roku celkem dostavéno 46.500 metrdl ¢tverecnich novych
nakupnich ploch, Alexander Rafajlovic z prazské pobocky Cushman & Wakefield k tomu rika: ,,Vystavba
novych nakupnich center v Ceské republice vykazuje klesajici tendenci, ktera by méla trvat az do roku
2011. Projekty, jejichz vystavba nebyla do této chvile zahajena, budou jen stézi schopny otevrit v roce
2010 a developeri, kteri své projekty jiz nékolikrat odlozili a jesté nezacali s pripravou, budou mit v
budoucnu tézsi vyjednavaci pozici s budoucimi najemci. V dalSich dvou letech pak budeme pozorovat
odklon developerskych aktivit od nakupnich center smérem vice k nakupnim parkim, které jsou vnimany
jako vice odolné vuci soucasné ekonomické situaci. “

Zpét do velkych mést

Je na misté konstatovat, Ze v prvnim pololeti letodniho roku dosahla nakupni plocha v Ceské republice
hodnoty témér 190 metrl ¢tverecnich na 1000 obyvatel, coz se rovna 90 % evropského praméru -
porovname-li tato ¢isla s platebni silou obyvatelstva té které zemé&, CR rozsahem modernich obchodti
Evropu spise predhani. Pravé tato okolnost spolu s ekonomickou recesi podle jinych analyz - tentokrat
spolecnosti DTZ - nezvratné sméruje k celkové proméné domaciho maloobchodniho trhu. Ten podle DTZ ma
stale rozsahlé moznosti dalsiho rozvoje, které spocivaji v novém pristupu: segmentaci.

,U obchodnich center orientovanych z vétsi ¢asti na médu a modni dopliky zacinaji byt vidét neobsazené
prostory. Vzrlstajici pocet téchto obecné orientovanych nakupnich center se potyka s problémy a bude
nutné zavést opatreni, ktera budou reflektovat skutecnou poptavku spotrebiteld,“ Fika Martijn Kanters z
DTZ a dodava: ,,Existuji dva segmenty, které maji vyznamny potencial rozvoje: jednak velké specializované
nakupni destinace zamérené na jeden nebo dva typy sortimentu a za druhé centra zamérujici se na
kazdodenni potfeby a nakupy obyvatel ve svém okoli o velikosti zhruba 5.000-10.000 metr( ¢tverecnich.
Segmentaci pritom rozumi zaméreni obchodnich center na specializovany typ prodejen a prizplsobeni
celého konceptu centra ur¢itému tématu. Prikladem mohou byt napriklad zahranicni koncepty zamérené
na nabytek, spotrebni elektroniku nebo specializované obchody s potravinami.

Trochu jinak je to s teritorialnim zamérenim. Najemci opét sméruji do vétsich mést, coz je v rozporu s
trendem ovladajicim trh jesté pred nékolika malo mésici, kdy obchodnici preferovali spise mésta mensi. V
dusledku krize ale najemci podle analyz firmy Cushman & Wakefield aktualné Zadaji vice jistoty, a proto se
vraceji do vétsich mést, kde je dopad financni krize méné citelnéjsi. Celkovy objem modernich retailovych
ploch v Ceské republice v 2. kvartalu 2009 dosahl 2,5 miliond ¢tvereénich metrd, z ¢ehoz 36 % je umisténo
v Praze a okoli.

Nové projekty pro Prahu i regiony
Jakkoli je tuzemska vystavba globalni realitni krizi zasaZena, i letos rada developerskych firem hlasi nové
projekty, z nichz rada bude realizovana v regionech. Tak napriklad spolecnost Inter lkea Centre Group,

developer a provozovatel nakupnich center Avion s obchodnimi domy Ikea, ma v planu do tri az péti let v
Cesku investovat dalsich 5,2 mld. K¢. Ty maji smérovat do rozsireni stavajicich nakupnich center i vystavby
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novych, treba ostravské nakupni centrum bude rozsireno na vice nez 100.000 metru ¢tverecnich a vedle
prodejny Ikea zde bude i dalsi nabytkarsky retézec Kika. Firma Crestyl, ktera se Casto zaméruje na sever
Cech, kde nedavno otevrela obchodni centrum Central Chomutov, zase planuje - tentokrat ve stfednich
Cechach - obchodné-spolecenské centrum Central Kladno, které ma nabidnout celkovou prodejni plochu o
rozloze 29 000 metru Ctverecnich. Vyznamny prirdstek obchodnich ploch ceka i Plzen - tady spolecnost
UBM Bohemia uz v pristim roce zacne stavét multifunkcni centrum Hamburk, ktery predstavuje obdobny
koncept jako Andél City na prazském Smichové, ktery UBM Bohemia dokoncila pred nékolika lety. Ke slovu
samozrejmé prijde i developersky raj - hlavni mésto. Uz zminéna lkea planuje v roce 2011 vybudovat novy
obchodni dim s nabytkem a bytovymi dopliky IkeaWest v Praze-Zli¢iné, pricemz jeji puvodni prodejna
bude zrekonstruovana a nabidnuta k pronajmu. V Praze se také ocekava rozsireni centra Fashion Arena a
zasadnim prispévkem k rozsireni jejich maloobchodnich kapacit bezesporu je i Galerie Harfa s 44.000
metrd obchodnich plocha.
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