Navrat dovery je pozitivhou spravou aj pre
vychodné Slovensko
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Banka nie je investor, riziko vystavby a predaja je inde

Prudky pokles az zastavenie predaja rezidencnych nehnutelnosti v poslednom obdobi pocitilo aj vychodné
Slovensko. Klesajuci trend tu neobisiel ani prenajom komercnych nehnutelnosti. V tychto smeroch regiony
smutne kopirovali Bratislavu. Ako uviedol Robert Koltas zo Slovenskej sporitelne, prisne podmienky bank
pribrzdili novu vystavbu, nejde vsak o jej Uplné stopnutie. Z jeho pohladu nas nasledujlice dva roky caka
nizsi pocet financovanych projektov, pri rezidencnom byvani idealne neprevysujucich 50 bytov, resp. 50
stavebnych pozemkov.

Prave nenasyteny trh novych bytov je zakladnym specifikom vychodného regiénu. ,,Silnd orientdcia na
Kosice a blizke okolie bola zrejmd a pre ostatné oblasti kraja zostali aktudlne iba sporadické projekty.
Dopyt je teda aj v mensich centrdch regionu. Prakticky Ziadny priestor na financovanie vsak nemaju
akceptovatelné iba s ekonomicky stabilnym zmluvnym najomcom,“ dodal Koltas. Odkaz bankarov pre
developerov je jasny - v d'alSom obdobi sa zamerat’ na kvalitnu pripravu projektov. Nepopieraju, Ze vyssi
doraz kladu na ich individualne posudenie, preto v dohladnom ¢ase neupustia od pozadovaného zmluvného
predpredaja a vyssieho podielu vlastnych zdrojov investora. Celkové Urokové sadzby vsak zostavaju
porovnatelné s minulost'ou.

Riesenim je stabilizovany trh a lepsia dostupnost’ financii

Ako na stretnuti uviedol generalny sekretar Narodnej asociacie realitnych kancelarii Slovenska (NARKS)
Martin Lazik, na zaciatku roka 2009 bol takmer nulovy dopyt sposobeny horsou dostupnost’ financii v ¢ase
hospodarskej recesie. ,,Napriek niZsim percentdm pri hypotekdrnych uveroch je ich dostupnost’ v bankdch
tazsia a nie kaZdy zo Ziadatelov hypotéku dostane, aj ked’ md zdujem a ceny realit su akceptovatelné,
konstatoval Lazik. Uviedol, ze vSetky progndzy su zavislé na globalnom vyvoji a trh o¢akava stagnaciu cien
starsich bytov a celkovl cenovl optimalizaciu. Poukazal tiez na nizsiu Uroven miezd, ktora v regidénoch
negativne ovplyviuje celkovl dostupnost’ byvania predovsetkym pre mladych. Ako neskor v diskusii
zaznelo, rozdiely v mzdach su este vyraznejsie na Urovni okresov, pricom najvyssiu Uroven miezd si
zachovava okres Kosice II.

V Kosiciach nedostatok bytovych aj polyfunkénych novostavieb

Aj kosicky realitny trh roku 2009 ciastocne ozil v mesiacoch april - jun a september - oktober. Avizovana
stagnacia cien sposobila, ze zaujem o obhliadky roznych nehnutelnosti stipa. Stale je vsak velky pocet
vlastnikov bytov, ktori neakceptuju zakony trhu a vytvaraju nadhodnotené az nerealne cenové ponuky.
Podla maklérov je optimalna cena za m2 panelového sidliskového bytu v Kosiciach 600 az 1 000 €.
Najziadanejsou lokalitou je mestska Cast’ Sever, SirSie centrum mesta, sidliska KVP a Terasa. ,,Kosicky
realitny trh vsak pocituje nedostatok novych bytov a polyfunknych budov v standardnych vyhotoveniach,
luxusné stavby nie su predmetom zdujmu,“ uviedol Rébert Friedrich z realitnej kancelarie R 69. Ako realne
a akceptovatelné cenové rozpatie u takychto typov nehnutelnosti vidi 1 300 - 1 500 € za m2 bez DPH.

Na atraktivite zaCinaju naberat’ aj satelity na okrajoch mesta, pretoZe cena pozemkov je tam vyrazne
prijatelnejsia. Zvlastnu poziciu na trhu maju nehnutelnosti v trebiSovskom okrese, kde napriek vyrazne
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nizkym cenam nehnutelnosti je zaujem o ich kipu minimalny. V mestach TrebiSov, SecCovce a Kralovsky
Chlmec sa transakcie takmer Uplne zastavili. Zatial Co regionalne rozdiely v ramci kraja su priepastné,
vychodoslovenska metropola ma v tomto smere osobitné postavenie.

PreSov paradoxne s drahsSimi bytmi ako KoSice

»Situdcia na trhu je takd, Ze je prakticky nemozZné predat’ byt individudlne prostrednictvom inzerdtu,
pravdepodobne vdm nari zareaguje realitnd spolo¢nost’,“ zacal svoje vystipenie Rastislav Stalmach z
Archeus reality center. Ako skonstatoval, ceny nemo6zu klesat donekonecna, paradoxne v Presove sa v
najvychytenejsich lokalitach pohybujl aj o nieco vyssie ako v KosSiciach. Dlhodobo slaba vystavba novych
bytov aktivizovala priamo v PreSove uZ niekolko novostavieb (Apartmany Torysa, byty na Capajevovej, byty
na Dumbierskej a iné). Recesia priniesla d'alsi moment: akcent na proaktivitu v realitnom biznise.
»,Nehnutelnosti sa predavaju v kazdej dobe, zalezi iba, kolko sprostredkujete vy a kolko konkurencia,“
uzavrel Stalmach.

Generalnym partnerom SF.sk pre regiony je INVA GROUP a.s.

Obrazky - UHA mesta Kosice (1, 2), HS development a.s. (3), Semos a.s. (4)
1 - Letecka snimka Kosic

2 - Mapa vychodného Slovenska

3 - Byty Dunajska v Kosiciach
4 - Apartmany Torysa v Presove
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