Pod viskami - vynimocny stavbarsky aj urbanisticky
experiment
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Koncept modernej a komplexnej Stvrte pre vyse 3-tisic obyvatelov rozprestierajucej sa na 31-hektarovom
Uzemi v severozapadnej mestskej Casti Bratislavy vychadza z kombinacie 86 pozemkov na vystavbu
individualnych rodinnych domov, 24 na kli¢ postavenych rodinnych domov a niekolkych desiatok
nizkopodlaznych bytoviek, ktoré v jedno az 5-izbovych bytoch poniknu dokopy 115-tisic m2 obytnej
plochy. Nakupné centrum aj rozsiahly verejny park poskytnu kazdy priblizne po 8 000 m2.

Priprava celej infrastruktury hned’ a naraz

Projekt zaujme aj netradicnym postupom vystavby. Priprava infrastruktiry vratane jej napojenia na
jestvujlcu siet’ obce prebieha totiz na celom dotknutom Uzemi uz teraz, v Gvodnej faze, a to synchronne.
Na to, Ze to velmi nekoresponduje so zauzivanym tuzemskym stavbarskym zvykom, je vsak dost’
pragmaticky dovod: obyvatelia prvej etapy nebudi obmedzovani vo svojich uzivatelskych pravach (tak ako
je to v nasich koncinach bezné) pokracujlucou vystavbou d'alSich etap stvrte. Preto sa napriklad v ramci
budovania dazd’'ovej kanalizacie postavia dva hlavné zberace - s pripojkami pre rodinné domy od vpustov i
s vyUstenim do odvodnovacieho kanala.

Popri vystavbe hlavnej cesty vystupujucej na Strmé vrsky pri Vapenickom potoku, ktoru prave v tychto
dnoch finalizuje jej generalny dodavatel Doprastav, developer chysta zavrsenie d’alSich komunikacii
(cyklotrasy, chodniky pre pesich). Pravoplatné stavebné povolenia mu zaroven umoznili prikrocit’ k
budovaniu inzinierskych sieti, pristupovych chodnikov a ciest k jednotlivym domom. Spolu s rozvodmi na
osvetlenie a kruhovou kriZovatkou pri vstupe na Uzemie projektu by mali byt odovzdané do uzivania este v
tomto roku. Vykonanim stavebnych prac poveril spoloc¢nost’ Eurostav, ktora ma pripravené a skolaudované
pozemky na vystavbu bytovych i rodinnych domov odovzdat v marci 2010.

Jedna z najvacsich realitnych investicii u nas

Koncom novembra zverejnena sprava CEEC Research poradenskej spolocnosti KPMG teda nazorne ukazuje,
ako sa moze parcialna realita odchylit od vyslednej konkllzie statistického vyskumu. Podla nej totiz
najvyssi prepad stavebnej produkcie za prvé tri kvartaly 2009 zaznamenalo spomedzi krajin V4 Slovensko (-
8,8 % oproti - 2,7 % v Madarsku, - 2,5 % v Cesku a + 4,7 % v Polsku). Aj ked dramaticky klesajuci dopyt a
nizku zazmluvnenost’ projektov oznacuju stavebné firmy za klUCovy faktor ich prezitia, pripad Opera SL
Group demonstruje, Ze pravidla potvrdzuje vzdy zopar vynimiek.

Realizacia prvej etapy projektu, ktorej pripravu developer odstartoval uz vlani v oktdbri, zahrnie v d’alsej
faze aj vystavbu prvych 400 bytovych jednotiek - ta by mala trvat zhruba dva roky. Povodne planované
odovzdanie prvych bytovych domov uz na jesen roku 2009 sa nekonalo - aktualizovany harmonogram k
dispozicii zatial nie je. Investicia v celkovej vyske 265,6 mil. € (vyse 8 miliard Sk) by mala doznat’ svojho
definitivneho finale v roku 2014. Uz len z uvedenych Cisiel je zrejmé, Ze pojde o jeden z najnakladnejsich
realitnych projektov na Slovensku.

Spojovaci ¢lanok medzi lukrativhym a priemernym
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Developermi su izraelské spolocnosti SL Group, Delek Global Real Estate Limited a BSG (Scorpio) v
partnerstve so slovenskou Operou - v projekte Pod viskami vsetky zastresuje spolocny nazov Opera SL
Group. Za zmienku este stoji, Ze jeho koncept navrhol izraelsky urbanisticko-architektonicky ateliér Yashar
Architects. Ako hovori aj reklamny slogan ,,Projekt byvania inSpirovany ¢lovekom*, Gstredny princip a
zaklad pristupu k rieseniu tejto vynimocnej obytnej stvrte bol antropoidny.

Pod viskami moze byt zaroven chapany ako projekt podporujlci trend rozsirovania ,,miest v meste“,
ktorého pionierom sa malo v Bratislave povodne stat’ petrzalské South City. Ide vsak skor o naplast’ za
davnejsie ohlasené projekty Centrop a Port, ktorymi mali developerské skupiny Opera a Penta pretvorit
hluchy priestor medzi Zahorskou Bystricou, automobilkou Volkswagen a Devinskou Novou Vsou na obrovsk(
multifunkénu zonu. Zrejme kriza obom trochu zamiesala karty.

Po letnej prezentacii modelu celého projektu v mierke 1:250 a vzorového bytu v realnej velkosti so
zahradou na predajnom mieste pristUpila skupina konecne k realizacii svojho rozsiahleho zameru. Pokial sa
jej ho podari doviest’ do zdarného konca, bude to v kontexte hlavného mesta i celého Slovenska znamenat’
netradicny experiment nielen po architektonickej, ale i urbanistickej a sociologickej stranke.
Novovzniknuta sidelna struktira svojim pestrym hmotovo-priestorovym substratom a réznorodym zlozenim
totiz vytvori akysi spojovaci ¢lanok medzi lukrativnou a priemernou zonou Bratislavy. A presne taky tu
doteraz citelne chybal.

Vizualizacie: Pod viskami - Zahorska Bystrica / Opera SL Group a.s.
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