Vstup Panattoni Europe do domacej
logisticko-priemyselnej arény
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Spoloc¢nosti, ktora uz styri roky zdarne posobi na susednom polskom i ¢eskom trhu, ponukla vstup do
partnerstva firma IPEC Group - vlastnik pozemku. Ta si na jeho predaj najala najvacsiu medzinarodnu
realitno-poradenskd spolocnost’ CB Richard Ellis (CBRE), ktora sprostredkovala opciu na kiipu pozemku.

Devizou nizka neobsadenost’ a strategicka poloha

Viaceri odbornici na reality aj bankari unisono zdoéraznuju, ze jednym zo zarucenych vychodisk v
podmienkach pretrvavajlcej recesie su projekty sité na mieru koncového zakaznika. Objekt Panattoni Park
presne takym je: moderné priemyselné a logistické centrum navysSe tazi zo svojej strategickej polohy v
kontaktnej blizkosti s Bratislavou a zaroven ponuka odrazovy mostik hned’ k styrom stredoeur6pskym trhom
v Cesku, Polsku, Madarsku i Rakisku. Areal na pozemku s rozlohou 17 ha méze poskytn(t az 80 000 m2
prenajimatelnej plochy, v zavislosti od poziadavky klienta.

Cim vlastne pritiahol takého silného medzinarodného developera v terajsej nelahkej globalnej ekonomickej
situacii prave slovensky trh? ,Najma vd'aka svojmu potencialu a nizkej miere neobsadenosti,“ vysvetluje
riaditel spolocnosti Panattoni Europe pre Cesku a Slovenskd republiku Pavel Sovi¢ka a dodava: ,,Pre novy
logisticky park sme zvolili lokalitu Senca kvoli jej strategickému umiestneniu pre narodnu i medzinarodnu
distriblciu a skvelej dopravnej obsluznosti. Pri vstupe do nej sme spojili sily so silnym partnerom -
spolocnostou IPEC Group. V tejto chvili vedieme rokovania s viacerymi klientmi, pretoze objekty sme im
schopni dodat’ uz do Siestich mesiacov od podpisu zmluvy.

Panattoni Europe je clen nadnarodnej spolocnosti Panattoni Development Company - jedného z najvacsich
priemyselnych developerov so 40 kancelariami v severnej Amerike a Euréope (Velka Britania, Francuzsko,
Taliansko, §panielsko, Luxembursko, Nemecko). Dodnes zastresila asi 1 milion m2 modernych
priemyselnych priestorov v Polsku i Cesku. Podla Gdajov v zmluvach o prenajme z 1. polovice roku 2009 ma
Panattoni Europe 45-percentny podiel na trhu. Pre potreby najomnikov spolocnost’ zriadila specialne
klientské oddelenie build-to-suit. Medzi jej klucovych zakaznikov patria Arvato services Polska, Coty
Cosmetics, DSV, H&M, Intermarche, Leroy Merlin, ND Logistics alebo Still and Schenker.

Bohaté skusenosti s projektovym manazmentom

Zaciatocné aktivity spolocnosti IPEC Group zalozenej v roku 1993 sa zameriavali na inzinierstvo, dizajn,
planovanie a konzultacie. Jej portfolio sa vsak postupne obohatilo o projektovy manazment a v sucasnosti
patri medzi najaspesnejsie firmy v tejto sfére. ,,Pri naSom zrode stala odvaha, nadsenie, odhodlanie niest’
riziko, ale tiez analyza hospodarskych a trhovych podmienok a poznanie potrieb zakaznikov - investorov, “
hovori Ivan Carnogursky - konatel a generalny riaditel spolo¢nosti a zaroven pravidelny aktivny host
podujati internetového casopisu Stavebné forum.sk.

evvs

joint-venture medzi IPEC Group a HB Reavis Group, ktorej vysledkom malo byt rozdelenie nakladov a
posilnenie prestiznej pozicie v regione strednej a vychodnej Europy.

Spomenme napriklad iniciativu IPEC POINT, ktory predvlani priniesla IPEC Group ako alternativu k
samostatnému zalozeniu prevadzky stredného podniku. Starost’ o zabezpecenie vhodného pozemku,
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Uzemnych a stavebnych povoleni, dodavatela stavby Ci dotacie na investicie ponukla spolo¢nost’ IPEC Group
prevziat na seba. Vyrobné haly postavené ,na kli¢“ a modularne rozsiritelné, cela infrastruktdra,
kompletny servis, optimalna nakladova situacia, vydatny trh prace, prosperujuci vnutorny trh - takto
vyzerali slubované benefity vyuZzitia nového produktu.

»Sme radi, Zze sa nam podarilo spojit’ dvoch silnych hracov v oblasti priemyselno-logistickych nehnutelnosti
a ich spolocny projekt bude v tomto segmente prinosom pre slovensky trh. Som si isty, ze spolocnymi silami
dokazu v blizkej budlcnosti uspokojit’ aj tych najnarocnejsich klientov,“ hovori veddci industrialneho
oddelenia CBRE Peter Janosi.

Priklad standardne nadviazaného partnerstva

Stavebné firmy z krajin V4 sa zhoduju na tom, ze klicovym nepriaznivym faktorom obmedzujucich ich rast
je nedostatocny az dramaticky klesajlci dopyt. Ako vyplynulo z nedavno zverejnenej spravy poradenskej
spolocnosti KPMG spracovanej na baze vyskumu CEEC Research, najvyssi medzirocny (-21,2 %) aj
medzimesacny (-7,3%) prepad stavebnej produkcie - prvy v ramci regionu V4, druhy spomedzi clenskych
krajin EU - postihol prave Slovensko. Daldimi problémami je popri extrémne slabom dopyte (CR i SR)
konkurencia (Mad’arsko), byrokracia spolu s vysokymi nakladmi na pracu (Polsko) a v neposlednom rade aj
vyschnuté zdroje financovania.

Podla agentury SITA najCastejsie uvadzanou cestou ziskavania stavebnych zakaziek su pre stavbarov vo
vsetkych spomenutych krajinach osobné kontakty. S vynimkou Mad'arov hodnotia celkovo lepsie
transparentnost’ tych vyberovych konani, ktoré nie s organizované sukromnym, ale verejnym sektorom.
Investicnou prioritou na obdobie 2009 a 2010 je pre slovenské i madarské firmy nadvazovanie kontaktov.
Naopak - za svoju najnizsiu prioritu v oboch krajinach zhodne oznacuju akviziciu inej spolocnosti.

Ani pochmUrne posobiace zavery exaktne vedeného prieskumu vsak nevylucuja automaticky vyskyt
standardnych sposobov ziskavania zakaziek ¢i nadvazovania novych partnerstiev. A Panattoni Park pri Senci
je jednym z dalsich, hoci azda nie castych prikladov, ktory na tuto povsSimnutiahodnu suvislost’ vstupom do
domacej logisticko-priemyselnej arény poukazal.

Cenu CiJ (Casopisu Construction & Investment Journal) v kategorii najlepsi logisticky a skladovy projekt na
Slovensku si za rok 2009 odniesla konkurencna spolo¢nost’ PointPark Properties (P3) za stavbu regionalneho
distribucného centra v PointPark Bratislava pre firmu Mobelix. A bud(ci rok? Ktovie...
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18.12.2009 08:00, SF / Juraj Pokorny

2/2



