Bilancia 2009: Buducnost’ otazna, posun v poznani
ocividny
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Renomovani, ete nedavno mienkou nesetriaci analytici a prognostici odrazu zmlkli, pripadne sa uchyluju k
predpovediam hydrometeorologického typu (ak sa frontalny systém nad nami nepresunie na vychod, so
zlepsenim pocasia nemozno pocitat’). A hoci pokles, po krize azda druhé najcastejsie pouzivané slovo, sa
ani na prahu nového roka nechysta dotknat’ toltko spominaného dna, pomaly odchadzajuci rok 2009
signalizuje, ze posun v poznani predsa len nastal, vd'aka comu sme ocividne v mnohom aj ,,zmudreli“.
Znamena to vsak automaticky aj posun v mysleni?

Krize finanénej predchadzala kriza etiky

V prvom rade sme si poniektori oprasili zavrhnutd, ale pravdivd axiému (pre istotu nemenovaného autora),
ze niektoré javy Ci procesy socioekonomického charakteru vznikaju a vyvijaji sa autonomne od
spolocenského vedomia. Ich celkovy kurz ani budice smerovanie nedokazu casto ovplyvnit’ ani najvacsie
svetové autority, vlady, nadnarodné politické ¢i hospodarske Unie, menové fondy, najsilnejsie banky. A tak
sa ekonomicka nestabilita a financny rozvrat spravaju ako nepredvidatelny Zivel, ktorého nie je mozné
racionalnym ani ziadnym inym postupom dostat’ pod kontrolu.

Dal$im zrnkom poznania je, Ze na zaciatku krizy akéhokolvek druhu v ramci sice vyspelej, no
prematerializovanej Casti ludstva byva kriza etiky. Marne sa pokusa ktosi zalozit nov( tézu, ze prepad
realitnych trhov, ktory financnej recesii v tomto pripade chronologicky predchadzal, bol zaroven jej
povodcom. Nie nahodou coraz viac ekonémov ukazuje prstom na hlavného vinnika, ktorym bola a
neprestava byt neschopnost’ navratu k skromnosti. Markantny odklon od jej priznac¢nych hodnét, ktorého
zaciatky badat v poslednej tretine 20. storocia, vyvrcholil v roku 2007, hoci na prvé priznaky bliziacej sa
katastrofy ,,jasnozrivci® upozornovali uz dlho predtym.

Anomaliou bola aj cenotvorba byvania

Podozrivé fondy produkujlce virtualne peniaze, byvanie na dozivotny dlh, lacné Gvery, spekulativne
investicie a nakupy mnozstva nepotrebnych nehnutelnosti, ponukou aj dopytom spolocne vygenerovany
»luxusny segment“ (s atributmi obcas hranic¢iacimi so zvratenostou), ktory sa stal - Specialne na Slovensku -
amoralnym vzorom pre vyhlasovanie lukrativnych adries, byvanie v nadmerne velkom formate, ale rovnako,
co je na tom najhorsie, pre cenotvorbu beznych bytovych jednotiek v standardnych, nic¢im extra
nevynikajucich novostavbach.

Jednoznacnou anomaliou bola aj cenova hladina sekundarnych nehnutelnosti, ktoré sa ,,dotahovali“ na
moderné developerské projekty, ¢im akoby eticky legitimizovali primeranost’ vysoko nadsadenych cien (v
niektorych pripadoch sa hovorilo dokonca o 100-percentnych marziach!). Skutoénym vysledkom sa vsak
stala nedostupnost’ nového byvania pre drvivl vacsinu ludi patriacich do tzv. nizsej strednej triedy. Po
tom, ako sa vlna recesie plnou silou prehnala cez Eurdpu, doslo k vytriezveniu aj na Slovensku. Paradoxné
ale je, Ze ten isty trh, ktory premrstené ceny starych bytov nakoniec odmietol, ich celé predchadzajice
roky na strane dopytu bez namietok akceptoval.

Obrat mo6ze priniest’ iba globalna zmena

Projekty sité na mieru konkrétneho klienta namiesto projektov spekulativnych, aliancia banky, poradcu a

1/2



developera, zvyseny doraz na proaktivny marketing a definovanie cielovej klientely, redefinicia luxusného
segmentu, prechod od velkometraznych k malometraznym formatom byvania, dlhodoby najomny model
financovania, preferencia energeticky menej narocnych a k zivotnému prostrediu Setrnejsich stavieb,
revizia povodnych a sustredena priprava novych projektov, tvorba pokrizovych scenarov fungovania firmy.
Takto vyzerala iba Cast’ navodov a receptov na prezitie v nelahkych casoch, ktoré v uplynulom roku na
diskusnych stretnutiach, pracovnych ranajkach a konferenciach internetového casopisu Stavebné forum.sk
prezentovali pozvani Spi¢kovi odbornici.

Tvorba ¢i zanik pracovnych prilezitosti a avizovany prudky narast nezamestnanosti vsak patria k
najobavanejsim faktorom roku 2010, ktoré by mohli vychod z krizového tunela zablokovat. Tak ako je dnes
cely svet poprepajany financnymi kanalmi, a teda ziaden stat nemoze vycinanie krizy iba sledovat z
,bezpecia svojho balkona“, bude aj hospodarske ozivenie Slovenska bytostne zavisiet’ od toho, ako sa
zadari najsilnejsej eurdpskej ekonomike - Nemecku, kam doteraz smerovala znacna Cast’ jeho exportu.
Stagnujuci realitny development, odumierajlci stavebny sektor, nedostatok a tazké ziskavanie zakaziek
(formou osobnych kontaktov a korupcie), pokles obchodovania s nehnutelnostami, dramaticky dlho
utlmeny dopyt - to vSetko moze rozhybat' jedine zmena na globalnej Urovni. A v tomto ohlade sa
budlcnost’ javi - napriek obcasnym zavanom mierneho optimizmu - stale ako neznama, a preto otazna.
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