Seniorské bydleni: developerska (problematicka)
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»Architekt nemuze odstranit pocity stari, které jsou casto neradostné, ale mize vytvorit prostor pro
dustojny zivot starych lidi,“ ekl na seminari Stavebniho fora architekt Vlado Miluni¢. Pribéh diskusniho
setkani ,,Bydleni pro seniory“ ovsem ukazal, ze zatim stejné nebo spise vice omezené jsou moznosti téch,
kteFi by zakazky na domy pro seniory méli zadavat, tedy developer(. Starych lidi v Cesku pFibyva, chaba
nabidka bytl pro seniory ale dava tusit, Ze kromé nedostatku tradic narazi tento specialni segment
rezidencniho developmentu i na jiné prekazky.

Nizka hodnota ceskych dichod(, ktera je v kontradikci se spise vyssimi investi¢nimi a provoznimi naklady,
zatim dava prostor spiSe poskytovatelim socialnich sluzeb, ktefi seniorské rezidence provozuji za podpory
statu a obci. Tak funguje napriklad litoméricka Farni charita. Ta seniordm v regionu nabizi celkem 108
lizek, vétsinu z nich v jednolizkovych pokojich, pritom cast z nich je uréena pro pacienty vyzadujici
celodenni péci. UzZivatelé na provoz prispivaji castkou 330 K¢ denné (180 K¢ ubytovani, 150 K¢ stravovani),
mésicné tedy zhruba 10 000 K&, co? je vice nez priimérna vyse starobniho dlichodu v CR. Provozni naklady
pritom cini pres 20 000 K¢ na lGzko a mésic, rozdil se dorovnava pravé dotacemi a platbami od mésta,
ministerstva zdravotnictvi a ministerstva prace a socialnich véci - tyto instituce také financovaly investicni
naklady. Podobnych projekt( je u nas uz nékolik, nezfidka jsou zalozeny na systému PPP, tedy spoluprace
soukromého a verejného sektoru.

Se zcela jinym konceptem pocita projekt spolecnosti Optreal. Jeji Senior Klub Zdimérice se obejde bez
obce Ci statu, je zalozen na komerénim zakladu. Investice na vystavbu arealu s 68 seniorskymi apartmany
se vrati prostrednictvim jejich prodeje, tedy nikoli pronajmu. Pocita se s cenou kolem 50 000 K¢ za metr
Ctverecni. Zajistit, aby poméry v celém arealu odpovidaly narokim a potfebam seniorskych rezidentt, ma
majorita developera (a pozdéji i ,,spoluprovozovatele) v spolecenstvi vlastnikd, které v komplexu ze
zakona vznikne. Vlastnici rezidenci musi pocitat také s platbou zhruba10 000 K¢ mésicné za balicek
stravovacich a zdravotnickych sluzeb. Projekt ovsem nepocita se stalou celodenni péci o rezidenty - ti,
pokud by se v takové zdravotni situaci ocitli, by komplex méli opustit. Problém odchodu rezidentd
(pricinou nemusi byt pouze Uumrti) chce developer resit zvlastnimi klauzulemi kupni smlouvy, které by
prodejci davaly pravo zpétného odkupu apartmanu za porizovaci cenu navysenou o Uroven inflace. , Tady
vidime dalsi zdroj prijmu, pocitame s tim, Ze realna cena bude vyssi a opétny prodej prinese urcity zisk, “
rekl v této souvislosti Michal Rasek z developerské spolecnosti. Optreal, ktery hodla komplex pro seniorské
bydleni postavit nedaleko Prihonic, uz Udajné registruje prvni zajemce. Podle Raska relativné vysoka cena
poptavku nijak neomezi, protoze tento koncept pro seniora predstavuje zaroven i investici.

V roce 2006 u nas bylo v provozu 532 zarizeni uréenych k ubytovani senioru, kde Zilo kolem 50 000 osob.
Takrka 86 % z nich je zaleZitosti obci a krajl, 10 % zridily cirkve a jen 4 % pripadaji na ,,jiné“, tedy i PPP i
developerské projekty.
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