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Ze studie ,,Czech Republic Office market Overview“ celkem jednoznacné plyne, ze trhu komercnich
administrativnich budov stale dominuji obé metropole. Praha ale disponuje 2,7 mil. metry ctverecnimi
kancelarskych ploch typu A a B, Brno ma jen zlomek téchto kapacit. V regionech je kvalitnich kancelari
jesté méné, coz ale viceméné odpovida poptavce. Kancelarsko-regionalni obraz ovsem ani zdaleka neni
jednotny, nékde je nabidka prilis silna, jinde zase nedostatecna, nékde dokonce nulova (napr. na Zlinsku ci
Vysociné).

Ostrava: opétné nabirani dechu

AZ do roku 2006 byla aktivita developerd administrativnich budov na Ostravsku viceméné nulova. Investice
Jihokorejc( v nosovické primyslové zoné ovsem dodala potrebny impuls i ostravskému trhu realit a zhruba
pred tfemi lety se vystavba kancelarskych objekt( rozbéhla docela slibné - mnohé nadéje se vkladaly
hlavné do projektu Nova Karolina (kde s MultiDevelopmentem pravé na vystavbé kancelarskych budov
spolupracuje Passerinvest), pozornost budila i zelena budova Nordica spolecnosti Skanska. Ta sice
dokoncena byla, ale na Nové Karoliné se prace zastavily a teprve pred ¢asem zase rozbéhly. Ostravsky
kancelarsky trh je tedy ve stadiu oc¢ekavani novych kapacit, ale zatim tady zjevné nejsou zapotrebi - mira
neobsazenosti se tady pohybuje kolem 20 %. Najemné ¢ini v kancelarich tridy A 8,5 - 12,5 eur na za metr
Ctverecni a mésic. Pronajimatelé pritom poskytuji radu pobidek, napriklad jeden mésic rocné zdarma.

Plzen: ve stinu Prahy

Zapadoceska metropole tak trochu doplaci na jinak zjevnou vyhodu: rychlé spojeni s Prahou a jejim
mezinarodnim letistém. Proto je tady zatim spekulativni kancelarska vystavba omezena jen na malo
projekt(, k nimz patfi tfeba BC Bohemia, Avalon BC a také specialni polyfunkéni projekt Hamburk, ktery je
kombinaci obchodu, kancelari a rezidenci, pricemz developer - UBM Bohemia - pocita jen s prodeji, nikoli s
pronajmy. Ve stadiu vystavby je také projekt Fabrika Business Park a proto v JLLS oCekavaji, Ze najemné,
které dnes osciluje v rozmezi 8,5 - 11 eur za ,,Ctverec® a mésic bude v dohledné budoucnosti vystaveno
tlakm na pokles.

Ceské Budéjovice: chybi dalnice

Na teritoriu Ceskych Budé&jovic sice plsobi nemalo vyznamnych firem Koh-i-noor, E-on, DM Drogerie, ale
cely region trpi chronickym neduhem, kterym je neexistence napojeni na dalni¢ni sit. Jako firemni sidlo
proto neni jihoCeska metropole prilis atraktivni. Nevelkou poptavku az dosud sanovaly projekty
rekonstrukci starsich kancelarskych budov, nové budovy vznikaly spiSe na objednavku nez pro trh. Dnes v
centru mésta probiha realizace projektu Modra hvézda, coz bude pro tamni kancelarsky trh vyznamny
moment. V Budéjovicich se nyni metr ¢tverecni kvalitni kancelare pronajima za 8 eur/metr
Ctverecni/meésic.

Usti nad Labem: slaba poptavka, ale jesté slab3i nabidka
V severoceské metropoli v minulosti zatim nebyl realizovan zadny novy kancelarsky objekt, coz je

nepochybné disledkem hospodarskych problému. Ustecko bylo centrem chemické vyroby, kterou
restrukturalizacni proces tézce zasahl. Je to vidét i na mire nezaméstnanosti, ktera c¢ini 14 % (celostatné 8
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%). Nyni je ovéem pravé Usti jedno z méla regionalnich center, kde se administrativni budova stavi - jde o
projekt CPI. Pritom City Center bude zahrnovat jak obchodni jednotky, tak hotel a kancelare. Trh na
dokonceni tohoto objektu jisté netrpélivé ceka. Slaba nabidka stoji za pomérné vysokym najemnym, které
ve stredu mésta dosahuje 14 eur za metr Ctverecni a mésic. To je srovnatelné s poméry v okrajovych
Ctvrtich Prahy.

Liberec: brownfields cekaji

Liberec byl kdysi stredoevropskou textilni velmoci a pravé dédictvi po tomto odvétvi primyslu predstavuje
pro budoucnost jeho nejvétsi nadéji - mésto ma radu brownfields, jejichz vyuziti bude o to snadnéjsi, ze
vétsSina nema zavaznéjsi ekologickou zatéz. Zatim se zajemci o kancelare musi spokojit s mensimi
jednotkami ve starsich budovach, Najemné cini 7 eur za metr ¢tverecni a mésic.

Pardubice: regionalni kancelarska velmoc

V poslednich trech letech byly v Pardubicich dokonceny hned Ctyri nové administrativni budovy: Vinice,
Magnum, Technopark a Polyfunk¢ni diim. V rdznych fazich realizace je navic nékolik dalSich projekta.
Nabidka uz nyni presahuje poptavku pomérné znatelné. Najemné v soucasnosti ¢ini 10 eur za metr
Ctverecni mésicné.

Hradec Kralové: nabidka zatim slaba

Odveéky rival nedalekych Pardubic zatim na poli kancelarskych ploch prohrava. Za pronajem kvalitnich
kancelari v centru Hradce se dnes plati 9,30 eur za metr a mésic. Jakymsi odrazovym mustkem tamniho
kancelarského trhu by mél byt projekt Mera, ktery do vychodoceské metropole prinese nové kancelare typu
A jako prvni.

Olomouc: témér v roce nula

Centrum Hané rozhodné nestoji v centru pozornosti ,,kancelarskych* developerd, ale i tady se stavi. Ve
stredu Olomouce by brzy mél zahajit provoz komplex Lafayette. Jinak se musi zajemci spokojit s

kancelaremi nizsiho standardu ve starsich domech. Najemné 9,60 eur za metr Ctverecni kancelarské plochy
mésicné nelze srovnavat s jinymi mésty, administrativni budovy typu A totiz v Olomouci viibec nejsou.
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