Pokrizovy development, architektonicka kvalita,
noveé vzt'ahy
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Pomimo tych, o realizacii ktorych sa rozhodlo este pred krizou, alebo uz boli v plnom pride (Retro, Perla
Ruzinova, 3nity), zacali na niektorych miestach vykopové prace iba celkom nedavno (Strmé vrsky,
Monarska alej Il, Maly raj). Inde uz stihli dokonca vyrast’ nové zeriavy. Tyka sa to tak rezidencnych
(Jarabiny), ako aj kancelarskych projektov (CBC - City Businnes Center Bratislava lll a IV). A to este
nespominame najnovsie spravy, ktoré prostrednictvom reklamnych bilbordov ¢i tlacovych sprav zvestuja
pevné odhodlanie developerov necakat’ a ist’ do investi¢ného zameru hoci aj za cenu pripadného hazardu
(Bratislava: South City, Lamacska brana, River Park Il, Bajkalska - byvanie v Ruzinove).

Co je popri kvalite samotnej nehnutelnosti prvoradym kritériom jej predajnosti? Kazdy realitny odbornik na
skolacky sformulovan( otazku zareaguje bez zavahania: lokalita, lokalita a lokalita. Kedze turbulencie
krizou postihnutého trhu sa jej dotykaju relativne najmenej, jej pozicia na cenovej mape zostava
konstantna a oproti neatraktivnym ci inak nevyhodnym lokalitam stala. Ani tu vsak absolUtna rezistencia
voci vykyvom nie je zarucena - z nedavnej praxe vieme, kolko fatalnych chyb narobili investori prave vo
vytypovani lokalit na umiestnovanie svojich projektov, ktoré sa ukazali napokon ako vyslovene nevhodné.

Kvalita ako d'alSia prioritna konkurencna vyhoda nehnutelnosti je nepopieratelna - ved’ bola v nejednom
pripade zaplatena trpkym fiaskom v podobe slabej predajnosti developerského projektu. V oblasti byvania
islo spravidla o nadmerne obrovské vymery, ktoré neodhadli cielovy segment dopytu, pripadne o pekné, no
absolutne nepraktické dispozicné riesenia bytov. Zname su pocetné pripady, ked’ klient az na ,,mieste
cinu“ zistil, Ze nema kam umiestnit’ sedacku, televizor ¢i rodinné stolovanie.

V administrativnom sektore prebieha (podobne ako v rezidenénom) prehodnocovanie definicie luxusného
segmentu. V obdobi, ked’ aj mnohé bonitné spolocnosti - ¢i uz v polohe vlastnikov, prenajimatelov alebo
najomnikov - monitoruju vlastnu financnu autarkiu viac nez kedykolvek predtym a zbavuju sa este
donedavna nezastupitelnych organizacnych zloziek ako ,,nadbytocnych® (interné alebo externé PR
oddelenia resp. agentury), urcite nemozno ocakavat’ masovy napor na ,,pravé kancelarske acko“, o
definiciu ktorého sa tu doteraz, pripomenme, zvadzal tvrdy ideologicky zapas.

Udrzatelny urbanizmus v praxi
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Zmapovat prebiehajlce ¢i nastavajuce trendy, no neobmedzit’ sa vylucne na hlavné mesto statu, ale ist’ aj
do regionalnych vychodoslovenskych (KoSice, Presov), ba do eurdpskych metropol (Vieden/Erdberger Mais -
trvalo udrzatelna mestska struktura, Hamburg/HafenCity - Uspesna spolupraca mesta a developerov, Paris
Rive Gauche - pripadova stidia). Takymito ambiciami sa netaji konferencia internetového Casopisu
Stavebné forum.sk vystizne pomenovana Development po krize = Cas pre kvalitu v architektire i v novych
ekonomicko-pravnych vztahoch, ktora sa uskuto¢ni uz zajtra, 27. 5. 2010, v kosickom hoteli Doubletree by
Hilton (generalnym partnerom je spolocnost’ INVA GROUP a.s.). Dramaturgicky diapazéon podujatia sa
koncentruje do troch taziskovych tematickych panelov: mesto - investicie - development, udrzatelny
urbanizmus v praxi a development po krize: ekonomické a pravne aspekty.

Ako sa nové ekonomické principy a legislativno-pravne zmeny premietnu do praxe z hladiska
implementacie nastrojov Uzemného planovania, architektonickej kvality a jej ekonomického parametra?
Cast’ pokusov o nazretie do ,,kristalovej gule“ poodhalil uz rovnomenny februarovy okruhly stél Stavebného
fora. Pripomenme si jeho hlavné zavery.

Pokrizovy realitny trh ma fungovat’ na celkom inych principoch nez doteraz: zmeni sa na trh zakaznika.
Klucovu rolu zohraju zadavatelské koalicie schopné formulovat’ kvalifikované zadania timom odbornikov,
ktoré budu spolu s otvorenym dialdgom s klientom pre kvalitu architektiry zasadné. Uzka spojitost’ medzi
zadavatelskymi koaliciami a institGciami spravy verejnych statkov sa zvyrazni. Kooperativny pristup si
vyziada nové typy pravnych a zmluvnych vztahov. Kvalita sa stane rozhodujacim faktorom podnikatelského
Uspechu.

Konferencia, medzi aktivnymi (castnikmi ktorej nebudi chybat’ vrcholni predstavitelia kosickej, presovskej
Ci viedenskej samospravy, bankového a realitného sektora, je uréena najma manazérom developerskych,
stavebno-investicnych, inzinierskych a projekcnych kancelarii, zastupcom finanénych a realitnych
spolocnosti, miestnych a regionalnych samosprav a d’'alsim odbornikom aktivne posobiacim na slovenskom a
medzinarodnom realitnom trhu. Uvidime, kam sa posunul stav poznania v tomto smere po viac ako
Stvrtroku.
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