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,Nachadzame sa v mestskej Casti, kde sa rekonstruuju dve sportovo-relaxacné centra: plazové kapalisko a
kryta plavaren,“ otvoril prezentacnu cast’ diskusie lvan Saktor - primator Banskej Bystrice (BB), ktoru
nazval perlou slovenského Pohronia poskytujucou mnozstvo pracovnych prilezitosti. Podla neho ju treba
formovat’ ako sucast’ stredoslovenského metropolitného centra, ktoré pokryva Uzemie priblizne medzi
rozvojovou banskobystrickou zénou, Sliacom a Zvolenom.

Za najdolezitejsi dokument oznadil Saktor novy Uzemny plan mesta. Ako dodal, problém pretazenej
dopravy vyrazne odlahci severny obchvat mesta, ktory ma byt dokonceny v roku 2012. Medziinym poukazal
aj na moznost’ polyfunkéného vyuzitia rozostavaného objektu autobusovej stanice.

Najslabsou strankou doprava a parkovanie

Vladimir Lassak z Banskobystrického samospravneho kraja (BBSK) uviedol, Ze spomedzi mnoZstva aktivit
VUC sa jedna vynima ako celkom $pecificka, a tou je investi¢ny internetovy portal www.bbsk-invest.sk,
ktorého anglick( a do buducnosti aj rusk( mutaciu uz pripravujd. Obsahuje interaktivnu online databazu
nehnutelnosti a investicnych prilezitosti kraja. V sGcasnosti je uz na nom zaregistrovanych asi 200 ponuk
sukromného a verejného sektora v 5 kategoriach (priemyselna nehnutelnost, zelena plocha, hneda plocha,
komercny objekt, kultirna pamiatka vyuzitelna na komercéné ucely).

Ako Lassak pripomenul, hlavnym strategickym a planovacim dokumentom BBSK je Program ekonomického,
socialneho a kultirneho rozvoja kraja na roky 2007 - 2013, z ktorého sa odvijaju nasledné rozvojové
stratégie: ziskavania investorov, rozvoja cestovného ruchu a kultlry, rozvoja systému dopravy, rozvoja
systému vzdelavania, rozvoja zdravotnictva i socialnej starostlivosti, ako aj regionalna investicna stratégia.
Za najslabsiu stranku kraja oznacil nie dobré dopravné spojenie s hlavnym mestom a ostatnymi regionmi,
c¢omu ma napomoct’ uz spominané spojenie regionu s Bratislavou a jeho prepojenie na dialnicu D1
(Ruzomberok).

Lubomir Bobak zo spolo¢nosti MBB, a.s. k tomu dodal, Ze BB bude prepojena so svetom tak, aby sa za dve
hodiny dalo dostat’ do kazdej susednej krajiny. Ivan Szabo (Odbor strategického rozvoja mesta, investicii a
verejného obstaravania) povazuje za najvacsi problém BB pre zmenu parkovanie. ,,Kazdy den sa tu nahneva
niekolko tisic ludi,“ podciarkol a polozil otazku, preco prave v BB. Hoci ma mesto vytypovanych pat’ miest
na riesenie statickej dopravy, v najbliZsich rokoch je podla neho nemyslitelné, aby do tejto oblasti
investovalo.

Starostom chyba prax v cestovného ruchu
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Banska Bystrica s priblizne 84 000 obyvatelmi ma podla jej hlavného architekta Lubomira Kelemana (UHA
mesta BB) silny historicky (750-ro¢né dejiny), ale aj ludsky potencial. AZ 35 % obyvatelov ma vysokoskolské
vzdelanie - je tu vela studentov, treba vsak podla neho vytvorit' predpoklady, aby odtialto neodchadzali.
Upriamil pozornost’ na dve vyznamné rozvojové zony - Pracovinu na vychode mesta (14,7 ha - polyfunkcia) a
na juznu os (byvanie). Ako Keleman zdéraznil, vynikajlcou ideou je prinavratit’ rieku Hron mestu
vytvorenim atraktivneho nabrezia s mestskym prostredim.

Na poznamku, ze banskobystricky region v porovnani s liptovskym v rozvoji turizmu ocividne zaostava,
Keleman reagoval prezentovanim planov: vytvorenim odboru cestovného ruchu ¢i spustenim velkého
»promo-informacného epicentra“. Zastupca BBSK doplnil, ze vedenie kraja sa o rozvoj cestovného ruchu
usiluje, coho prikladom je napriklad 2. etapa cyklotrasy BB - Slia¢ alebo v Dudinciach zaloZeny tzv. balneo
cluster so spolocnym marketingom cestovného ruchu. Ako vsak podotkol, problém spociva v tom, Ze mnoho
primatorov a starostov nie je dostatocne zbehlych v tejto oblasti. Ale takisto v konzervativnej lokalnej
mentalite: miestni ludia tu maju - na rozdiel od Liptakov - este stale problém prenocovat’ cudzinca.

Regionalny lider: atypicky a konzervativny

,BB sa vymyka celosvetovému trendu: sice ako prva pocitila pokles dopytu, no ceny v nej neklesali, “
poznamenal Bohumil Kratochvil (NARKS). Atypickost sa podla neho prejavila aj v pripade novych bytov -
po znizeni Standardu ich cena stlpla. V porovnani s predkrizovym stavom sa vsak ponuka volnych bytov
vyrazne zvysila: u starsich az o 400 %, u novych ,len“ o 100 %. ,,BB je extrémne konzervativna - ceny
nehnutelnosti v nej ani nestupali, ani neklesali. Kriza je tu viac v médiach, na internete a v hlavach ludi,
ako v realite,“ domnieva sa Kratochvil, no zaroven nesetri kritikou spravanie sa bank. ,,Banky len pomaly
otvaraju svoj povestny kohutik zdrojov. Zatial je to len pre obyvatelstvo (¢o rozhybalo trh a ceny sa
stabilizovali) a dufajme, Ze sa do konca roka 2010 otvori aj pre podnikatelsku sféru,“ veri Kratochvil.

BB oznacil Kratochvil za ,,regionalneho lidra v prekonavani krizy“: zatial o iné mesta ju pocitili narastom
nezamestnanosti prekracujlicej aj 30-percentnud hranicu, v BB stlpla z 4,2 iba na 7 %, Co sa povazuje za
podnikatelsky zdrav( mieru. V septembri 2007 vyvolala stagnaciu predaja v ramci stredného a vychodného
Slovenska takmer okamZite, kym v regiénoch Bratislavy, Trnavy, Nitry a Ziliny sa jej dosledky prejavili aZ v
1. polroku 2008. V hlavnom meste vsak ceny novych bytov poklesli o 20 az 40 %, kym v banskobystrickom
regione len o 5 az 7 %! Bezné ceny bytov v BB sa teda pri novostavbach pohybovali a dodnes pohybuju v
rozpati od 1200 do 1430 eur/m2 vratane DPH.

Naproti tomu mestu podla Kratochvila chyba priemysel, ktory by restartoval dopyt po byvani. Paradoxne
najviac mu vraj mozu pomoct’ priemyselné parky, pretoze tieto sekundarne naplnia obchody. Priemyselny
park Salkova, na ktorom spolupracuje MBB s mestom BB, tazi z dobrej dopravnej dostupnosti a vybavenosti
technickou infrastruktirou. Vyrastie na ploche s 36 ha, pricom rezerva na jeho potencialne rozsirenie je 34
ha. Vyrobna plocha haly poskytne 140-tisic m2 a moznost’ vytvorit 2 500 pracovnych miest.

Dokoncené, prebiehajuce a pripravované projekty

Najvacsi rozvoj vystavby bytov zaZila BB v roku 2007 a 2008. Medzi dokoncenymi treba citovat’ projekty
Proxima 2, Medokys, Kacica, Belveder, Kralovoholska ulica a v roku 2009 Milestones a Jesensky Vrsok.
Koncom roka 2006 bolo odovzdané Europa Shopping Center (najvacsie nakupno-zabavné centrum v
banskobystrickom kraji) a v roku 2008 Europa Business Center (administrativno-kongresovy objekt s
kancelarskymi priestormi triedy A).

Medzi pripravované investicie patri obytny subor Skalky na Prsianskej terase alebo projekt SLOVENKA (85
bytov + hotel a obchody). Niektoré projekty vsak investori pozastavili, cakajuc na lepsiu situaciu (napriklad

Antea City na Belvederi).

V BB sa zacina realizovat’ novy projekt retailovych prevadzok na Zvolenskej ceste pod nazvom OC Radvan.
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Projekt ma pravoplatné izemné rozhodnutie a este v tomto roku tu za¢n budovat’ komunikaciu a
parkovacie plochy. Na buduci rok postavia jednotlivé maloobchodné prevadzky.

BB vsak Zije v znameni nielen novej vystavby, ale aj zaujimavych rekonstrukcii. Napriklad po prave
prebiehajlucej obnove bude v administrativno-obchodnom komplexe Porges Palota k dispozicii 20
nebytovych priestorov na prenajom a 12 na predaj. Nie je bez zaujimavosti, Zze ceny zostavaju rovnaké ako
v roku 2008.

Partnermi akcie boli INVA GROUP, a.s. (generalny partner pre regiony) a MS architekti, s.r.o. (hlavny
partner).
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