Vienna Gate - obrat o 180 stupnov vd'aka vymene
manazmentu
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Ubehlo vyse roka od pravoplatného skolaudovania Vienna Gate. Aka je sGcasna bilancia projektu, ktory
vyrazne prispel k rehabilitacii pravobreznej Casti Bratislavy nielen po stranke architektonickej, estetickej a
funkcénej, ale i moralnej?

Opatrenia veduce k zvyseniu predajnosti

Obohatit segment byvania o komplex s vysokou Uroviou sluzieb a koncepcne nadvazujlci na existujucu
zastavbu. Taky bol podla investora - Vienna Gate 1, a.s. - zamer projektu. ,,Kralovna pravého brehu“ alebo
,Udavatel nového zivotného stylu Petrzalky“ - takéto alternativne privlastky si vyslizil od svojho pociatku.
Tie mu v$ak akosi nepomohli. Nizsi zaujem o apartmanové byvanie, informacie o problémoch developera a
o naslednom restrukturalizacnom procese sa podpisali na vlanajsej stagnacii predaja.

PokUsme sa z externej informacie zosumarizovat' v bodoch jednotlivé opatrenia, ktoré novy manazment
aplikoval s cielom vyrazne zvysit pritazlivost, a tym aj predajnost’ projektu:

« znizenie cien bytov a apartmanov,

« predpokladané zniZenie nakladov na byvanie o 20 percent vyberom nového spravcu objektu,

 poskytnutie moznosti zriadit’ si trvaly pobyt v tomto type nehnutelnosti,

« cielené informovanie o moznosti odpoctu DPH pri kipe na firmu,

« moznost’ zhliadnut’ jednotlivé typy apartmanov naraz a bez potreby kontaktovat realitnu kancelariu,

« moznost’ obhliadok denne vratane vikendov do 20. hodiny vecer, ¢o zamestnani zaujemcovia o
byvanie privitali.

Mesiac otvorenych dveri ,,odomkol‘ trinaste komnaty

Dni otvorenych dveri sa stavaju ¢oraz osvedcenejsim marketingovanym tahom predavajlcich, hoci nie vzdy
ich mozu vyhodnotit’ ako vydarené. Utrafit spravny Cas je totiz nielen umenim, ale Casto aj dielom nahody.
Majové dni otvorenych dveri pritiahli pozornost najma PetrzalCanov. ,,Denne navstivi Vienna Gate
priemerne 10 potencialnych klientov a niektoré typy bytov su uz dokonca vypredané,“ hovori tlacova
sprava marketingovej agentlry Key2B, s.r.o. V komplexe pribudla nova recepcia a 14. poschodie v
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apartmanovom dome Vieden sa pocas maja stalo prezentacnym poschodim pre zaujemcov o obytné
priestory.

Pozrime sa teraz na StruktUru zaujemcov o byvanie vo Vienna Gate a jej evoluciu. Podla informacie
investora spred roka boli medzi nastavajucimi rezidentmi najvacsou skupinou mladi ludia vo veku 25-35
rokov pochadzajlci z celého Slovenska, ktori po skonceni VS ziskali pracu v Bratislave a hladali si prvé
vlastné byvanie. Ich zaujem sa sustredil najma na byty 1- az 2-izbové s rozlohou do 65 m2, ktorych je asi
tretina. Dnes sa situacia trochu obratila: nové byty pritahuji najviac zaujemcov z Petrzalky. Kym
spociatku chodili na obhliadky jednotlivci, momentalne su to prevazne rodicia s osamostatiujucimi sa
det'mi, znami a kamarati tych, ktori uZ vo Vienna Gate byvajl, dop(fia spominana sprava. Akcia Maj -
mesiac otvorenych dveri zozala necakany Uspech: vd'aka nej prekrocil predaj hranicu 50 percent, co
primalo novy manazment k jej pred(Zeniu do d’aldich mesiacov.

LepsSie podmienky aj pre najomnikov obchodnej galérie

Komplex Vienna Gate pozostavajlci z troch Casti - obchodnej galérie a z dvoch obytnych domov: Vieden
(apartmanovy) a Brana (bytovy) - obohatil bratislavsky rezidencny trh o 296 novych bytovych jednotiek,
ktoré sa vymerou pohybuju od 43 do 180 m2 a v priemernej cene 1 500 eur vratane DPH za meter
stvorcovy.

Neobsadenost’, v lepsom pripade ustavicna fluktuacia najomnikov v obchodnej casti polyfunkcnych
komplexov - povestna trauma mnohych sicasnych projektov, ktora sa najma v krizovom a pokrizovom
obdobi este zvyraznila. Novy manazment na tento problém nehladal Ziaden zazracny elixir - v
trojpodlaznej presklenej galérii obchodu a sluzieb ponikol podnikatelom jednoducho lepsie obchodné
podmienky. A tak si tu uz stihli najst’ svoje miesto Tesco expres, Tatrabanka i Slovenska sporitelia. Co
nevidiet maju k nim pribudnut restauracné sluzby, kaviaren a fitness centrum.

Informacia o priam 180-stupriovom obrate v predajnosti bytov znameho petrzalského komplexu Vienna
Gate rozhodne nepatri medzi tie kazdodenné. Po medializovanych problémoch - a nielen v pripade tohto
projektu - je prijemné pocuvat, ako sa novy manazment poucil z omylov starého a podnikol pozitivhe
kroky.

Vienna Gate vo faktoch a cislach:
Investor: Vienna Gate 1, a.s.

Polyfunkény apartmanovy dom VIEDEN:

Pocet nadzemnych podlazi: 23 (vyhliadkova kaviaren na najvyssom podlazi sa uz nespomina)
Vyska budovy: 77,8 m

Pocet rezidencnych apartmanov: 176 (z pévodne planovanych 196)

Bytovy dom BRANA:

Pocet nadzemnych podlazi: 16 (vyhliadkova terasa na najvyssom podlazi sa uz nespomina)

Pocet podzemnych podlazi: 2 (s parkoviskom a ru¢nou umyvarnou aut)

Vyska budovy: 55,93 m

Pocet bytov: 120

Plocha obchodov a sluzieb (1.- 3. NP): 9589,55 m2

Pocet parkovacich miest: 329 + 14 pre telesne postihnutych s pristupom pomocou vyt'ahov priamo z
obytnych priestorov.

Neodskriepitelné tromfy Vienna Gate:

1. Projekt ziskal globalny ukazovatel budovy C, pricom v hlavnych ukazovateloch sa jednotlivé objekty
pohybovali pri vykurovani, priprave teplej vody alebo klimatizacii vo vysokom ohodnoteni B.
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Certifikat poskytuje obyvatelom zaruku nizkej energetickej narocnosti.

2. Natocenie obytnych vezi tak, aby boli bytové jednotky maximalne presvetlené a aby si ich
obyvatelia nepozerali navzajom do okien.

3. Vysoky standard bytov i apartmanov - ich $pickové vnutorné i vonkajsie vybavenie (hlinikové okenné
profily, velkoplosné drevené podlahy, keramicky obklad fasady so samocistiacim efektom, nerezové
doplnky a Specialne odhluénené prevetravanie v obytnych jednotkach).

4. Priestrannost’ bytovych jednotiek - tak interiérov, ako i vonkajsej terasy - spolahliva zvukova
izolacia proti ruchom z ulice i od susedov

5. Vyhlad na panoramu podunajskej metropoly alebo alpskych konciarov,

6. Blizkost bratislavského historického jadra, nakupného centra Aupark, Sadu Janka Krala, moznosti
aktivneho oddychu (tenisové kurty, kryta ladova plocha, kupalisko, horolezecka stena, bowling,
plazovy volejbal, badmintonové ihrisko), dialni¢ného obchvatu s rychlym napojenim na Rakusko,
Mad'arsko i CR alebo vlaku do Viedne za 40 mint.

7. Vynimocnost' polohy zvyrazni medzinarodny projekt moderného zelezni¢ného spojenia Pariz -
Strasburg - Stuttgart - Mnichov - Linz - Vieden - Bratislava pomocou franciizskeho rychlovlaku TGV s
odhadovanym trvanim jazdy do 8,5 hodiny.

Foto a zdroj - Key2B / Vienna Gate 1
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