Slovenka Resort = projekt komplexného ,,mesta v
meste“
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Namiesto jednej dostala prednost’ polyfunkcia

Tradi¢na struktira priemyselnej vyroby a obmedzena schopnost podnikov adaptovat sa na trhové
podmienky viedli k ich zaniku alebo k rozpadu na mensie subjekty. To vyvolalo dlhodobé zaostavanie a
vysokU nezamestnanosti - tvrdi Liska a vo vypocte pricin a nasledkov pokracuje:

« jednostranna profilacia mesta na administrativno-obchodné centrum poskytujice obmedzen( skalu
sluzieb z oblasti cestovného ruchu a turizmu,

« z povodnej myslienky vytvorit’ centrum bankovnictva, financnictva a vysokého skolstva sa podarilo
udrzat’ len to posledné,

» nedostatocne vyuzity potencial tunajsej kvalifikovanej pracovnej sily > znacny unik mozgov do inych
regionov alebo do zahranicia,

« zaostavanie v budovani priemyselnych parkov > premeskanie investicného boomu z 1. polovice
desatrocia,

« chybajuce rychlostné cestné spojenie > deficit zahrani¢nych investorov,

Medzi oblasti, na ktoré moze vo vseobecnosti developer upriamit’ svoju pozornost’, patria pozemky, bytové
domy a apartmany, administrativne, obchodné a logistické priestory a objekty, hotely a parkovacie domy.
Vzhladom na uvedené limitujuce faktory, ako aj na analyzu predpokladov budlcej Uspesnosti projektu, sa
developer polyfunkcného komplexu Slovenka Resort namiesto jednostranného zamerania iba na jeden
rozhodol pre zlucenie viacerych segmentov.

Skelety povodnych prevadzok skratia prestavbu
Projekt nazvany Konverzia arealu Slovenka Banska Bystrica si kladie za ciel prebudovat’ predn( Cast’ arealu

byvalého textilného zavodu Slovenka v Banskej Bystrici na polyfunkéné centrum. Investicny zamer je v
stlade s chystanym novym Uzemnym planom mesta, ktory v tejto Casti centralnej mestskej zony
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predpoklada postupne zrusit’ vyrobné aktivity a prejst na funkcie byvania, obc¢ianskej vybavenosti, sluzieb
a cestovného ruchu.

Ako Liska podciarkol, hlavnou devizou pri rozhodovani o type prestavby bola moznost’ vyuzit' existujice
skelety administrativnej budovy, byvalej pradiarne a konfekcie situované pri Striebornom namesti.
Rekonstrukcia vyrobnych hal pocita s maximalnym vyuzitim existujdcich stavebnych konstrukcii, ¢o podla
neho vyrazne prispeje k skrateniu jej trvania na 20 mesiacov, zniZeniu zatazenia okolia stavebnou
cinnostou, zlacneniu celého projektu, zvyseniu jeho efektivnosti a v neposlednom rade aj k zrychleniu
navratnosti investicii. V areali byvalého textilného zavodu tymto vznikne polyfunkéné centrum s ponukou
apartmanov, shoppingu, wellness & fitness, hotela a parkingu.

Zasady fungovania developera v evolucii projektu

Firma Slovenka Resort (zalozena v roku 2008) venovala osobitna starostlivost’ dvom klicovym prvkom, ktoré
Cast’ investorov v nedavnej minulosti podcenila alebo stale podcenuje: nacasovaniu svojho zameru a jeho
doslednej projektovej priprave. Ako investor vykonala v pripravnej faze vlastny vyber na zaklade cenovych
ponuk 9 zaujemcov o generalneho dodavatela z radov poprednych slovenskych stavebnych firiem (2 so
zahrani¢nou Ucast'ou) a 30 zaujemcov o poziciu subdodavatelov.

Liska pripomenul aj principy fungovania developera v procese evollcie projektu, ktoré sa niektorym mézu
zdat’ naoko trivialne. Ten si vyhradil pravo:

« nominovat v opodstatnenych pripadoch aj vlastnych subdodavatelov,

 priebezne kontrolovat vsetkych dodavatelov a pripomienkovat’ kvalitu dodanych materialov a
vykonanych prac,

» pozadovat dodrzanie zmluvne zakotvenej pevnej ceny diela, ako aj kvality pouzitych materialov a
technologii.

Za tymto Ucelom uskutocnili zastupcovia investora navstevu niekolkych referencnych stavieb uchadzacov o
pozicie generalneho dodavatela i subdodavatelov, aby mohli preverit kvalitu vykonanych prac, ¢o bolo
rovnako jednym z rozhodujlcich faktorov pri ich vybere.

Namiesto epilégu...

Dlhorocné sklsenosti 100-percentného vlastnika investorskej spolocnosti - KK Company, s.r.o. s podnikanim
v pribuznych oblastiach (hotel Kaskady Sielnica vznikol tiez rekonstrukciou existujiceho objektu) sa stali
zakladom d'alSieho vyznamného investicného pocinu v banskobystrickom regione.

Silné stranky a prednosti projektu ,,mesta v meste“ spocivaju v jeho komplexnosti a v realistickom navrhu
biznis planu. Polyfunkény komplex skoncentruje na jednom mieste sluzby, ktoré absentuju bud’ v celom
meste (hotel v kategorii ****, parkovacie kapacity) alebo prinajmensom v tejto jeho Casti (wellness,
fittness, posta).

No a v neposlednom rade, ako na zaver Stanislav Liska zdoraznil, vyvazené a esteticky pritazlivé
architektonické riesenie komplexu s dominantou hotela, pasazou, obchodnou zénou, zelenou, pesou
nabreznou promenadou ma velky potencial stat’ sa oblubenym vychadzkovym miestom pre obyvatelov
Banskej Bystrice i okolia.
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Slovenka Resort vo faktoch a ¢islach
Investor projektu: Slovenka Resort, s.r.o.
Autor projektu: 4A architekti, s.r.o.
Plocha pozemku: 16 966 m2

Zastavana plocha: 10 631,62 m2
Spevnené plochy: 1 963,3 m2

Hruba podlazna plocha: 36 855 m2
Zelen: 1 307,3 m2

Stresna zelen: 3 745,4 m2

Rezidencna cast’

Pocet bytov: 85

Rozloha bytov: 31 - 170 m2

Pocet izieb: 1 az 5-izbové s kuchynskym kutom
Predrezervovanost’: 21 % (spolu 18 bytov v hodnote 2.578.752 €)
Pridana hodnota:

« parkovacie miesto ku kazdému bytu
» poloha priamo v centre mesta
» dopravna dostupnost’

Shopping centrum

Pocet obchodnych jednotiek: 59

Hruba predajna plocha: 11 310 m2

Cista predajna plocha: 7 478 m2

z toho obchody: 6 949 m2

sluzby: 529,18 m2

Ocakavana navstevnost’: 110 000 ludi / mesiac
Predrezervovanost: 37 % (spolu 22 pléch v hodnote 52.393 €)
Pridana hodnota:

 dopravna dostupnost’ (200 m od Namestia SNP, dolezity uzol MHD na sidliska Sasova, Foncorda,
Podlavice, len 800 m na dialnicu - smer Zvolen / Donovaly / Zilina),
« hlavny pesi tah zo strednych a vysokych skol (UMB).

Wellness & Fittnes, Kaviaren

1. NP - Fittnes:

Rozloha: 969 m2

2 badmindtonové kurty (variabilne tanecna sala)

kardio z6na: beziace pasy, bicykle, stepre, veslovanie

2. NP - Wellness:

Rozloha: 897 m2

Finska sauna, parna sauna, virivka, ochladzovaci bazén, masaze, solaria, relaxa¢na miestnost’
3. NP - Kaviaren (na streche wellness centra)

Rozloha: 333,5 m2

Parkovacia cast’

Podzemny parking: 233 parkovacich miest
Parkhouse: 66-110 parkovacich miest
Planované vyt'azenie: 50 %

Doplnkové sluzby:
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 autoumyvarka
« strazna sluzba

Etapizacia projektu
1. etapa: 2010 az 2011
2. etapa: 2012 (hotel s 2 reStauraciami a 2 kaviarnami)

Foto a vizualizacie - Slovenka Resort

1, 2 - Vizualizacie projektu (celkovy pohlad)
3 - Poloha a umiestnenie v intravilane mesta
4 - Administrativna budova (pévodny stav)

5 - Interiér apartmanu v rezidencnej Casti

6 - Prevadzky v Casti Shopping centra

7, 8 - Vnltorné vybavenie v hotelovej Casti
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