Uzemné plany vytvaraju trvalo udrzatelny rozvoj
miest a obci

Author: Marian Hudec | Published: 08.07.2010

Zavazny pre kazdu mestsku cast’ Bratislavy

Bratislava s vazbami na Vieden, Brno, Gyor a Budapest vytvara priestor na zhodnotenie rozvojového
potencialu celého Slovenska a jeho jednotlivych regionov. Uzemny plan (UP) reSpektuje poZiadavky
ochrany prirodnych hodnot europskeho vyznamu, a to velkoplosné chranené Uzemia, biokoridory, lokality
zaradené do Uzemi NATURA 2000 a Uzemia vymedzené Ramsarskym dohovorom.

Podla UP sa urili aj priority rozvoja Bratislavy. Ide o dobudovanie atraktivnych lokalit centra mesta,
centier mestskych casti, vystavbu bytov, revitalizaciu Sportovo-rekreacnych priestorov v prirodnom
prostredi Malych Karpat a budovanie novych vo vazbe na Dunaj. Tyka sa i dobudovania mestskych
komunikacnych systémov a vystavby nosného systému MHD. UP Bratislavy sa zatial menit nebude, pretoze s
niektorymi zmenami nesihlasi Cast’ obCanov a aktivisti. Podla nich budd ohrozené mnohé velké zelené
plochy a parky. Sucasny UP schvaleny v maji 2007 je zavazny pre kazdd mestsk( ¢ast’ hlavného mesta. Prvy
balik zmien a doplnkov sa tykal prioritne prepajania zelezni¢nych koridorov TEN-T 17. Mestské
zastupitelstvo viak schvalilo v Starom Meste zavazn( ast’ UP pre zonu Mudrofiova sever - Palisady.

Tento mesiac ma dostat’ prvé stavebné povolenie projekt Juzného mesta (South City) v Petrzalke. Malo by
sa tykat’ zapadnej Casti zony Slnecnice, teda 192 bytov, jej napojenia na inzinierskej siete a cestnd
infrastrukturu. Stavebné povolenie pre cell zéonu by mohlo byt vydané v septembri. V ramci nej k bytovym
domom pribudne 70 rodinnych domov. Na vystavbe Juzného mesta za pévodne odhadovanych 1,5 miliardy
eur sa podiela developerska spolocnost’ Cresco Group a medzinarodny developer Avestus Real Estate
(byvaly Quinlan Private Golub).

Trencin zohladnil ,,demografické vytriezvenie“

UP Trencina, ktory ma len 10 rokov, je neaktualny. Samosprava vyse dva a pol roka pracuje na novom
strategickom dokumente, nie je vsak isté, kedy ho poslanci schvalia. Bud’ to bude na jesen, alebo az po
komunalnych volbach. Primator Branislav Celler zdoraznil, Ze v nom zohladnili ,,demografické vytriezvenie*
a mesto vyhladovo rata s tym, Ze Trencin bude mat’ nanajvys 65-tisic obyvatelov. Preto nerataju s

masivnym zaberanim pody na vystavbu domov.

Ku konceptu prisli stovky pripomienok od obcanov i roznych zdruzeni. Mesto vacsinu z nich akceptovalo,
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jeho hlavna architektka Adriana Mlyncekova uviedla, Ze tiez maju 66 stanovisk od dotknutych statnych
organov. Tie sU pre samospravu zavazné a mesto sa s nimi muselo dohodnut.

Krajsky Urad zivotného prostredia v Trencine a Krajsky pamiatkovy Urad nesUhlasia so zastavanim budiceho
nabrezia. Krajsky pozemkovy Urad ma pripomienky k vynatiu ornej pody na pozemkoch, ktoré mesto
potrebuje pre planovany juhovychodny obchvat mesta. V tomto pripade mesto neustupi a odvola sa na
ministerstvo podohospodarstva. V stlade s UP nie je komplex Grande, ktory sa ma nachadzat' na
5,4-hektarovom pozemku. Je uréeny pre taiwanskd spolocnost’ AU Optronics, ktora buduje v priemyselnom
parku novu elektrotechnickd fabriku.

Trojbrezie - Zilinsky projekt roka

Mesto Zilina dostane po 30 rokoch novy UP. Rata s vystavbou bytoviek na sidlisku Hajik a rodinnych domov
v mestskych Castiach Bytcica, Trnové, Brodno, Zastranie, Zadubnie a Povazsky Chlmec. ,,Sidliska Solinky a
Vl¢ince uz nemaju velké Sance na rozsirovanie a netreba ich viac zahustovat. Skor ich treba modernizovat’
a vylep3ovat,“ uvadza sa v UP. V centralnej ¢asti Ziliny by sa masivne stavat’ uz nemalo, i ked’ nejaké byty
v polyfunkcnych objektoch pribudnu.

Nevyuzité a zanedbané Zilinské brehy sitoku Vahu, Kysuce a Rajcianky ma projekt Trojbrezie zmenit' na
stvisli rekreacnu zonu. Novovytvorené rekreacné plochy sa prepoja pesimi lavkami cez rieky. Centrom
novych moznosti rekreacie by mohol byt hrad Budatin s historickym parkom, ostatné nabrezia by ponukali
parky s lavickami, ihriska i Sportoviska. Projekt tiez pocita s presunutim zelezni¢ného depa do Teplicky
nad Vahom, na brehu Vahu by tak zostala len spomienka v podobe muzea rusnov a vagonov.

Novy UP je nastaveny do roku 2025, dovtedy ma v dne$nej 85-tisicovej Ziline byvat asi 118-tisic ludi. K
jeho navrhu prislo 203 pripomienok, z nich 177 od verejnosti a 26 od dotknutych organov a obci. Plan musi
odobrit krajsky stavebny urad a schvalit mestské zastupitelstvo.

Kosice: urbanisticka koncepcia s doplnkami

Plati pre mesto, pricom jeho hlavné priestorovo-kompozicné osi prechadzaju historickym namestim,
pokracuju ulicou Komenského na severe a Juznou triedou na juhu. Dalej ide o vychodo-zapadnu
kompozi¢ni os v trase Starova ulica - Namestie osloboditelov - Palackého ulica pokracujiica na vychod do
centra priestoru Heringes a na zapad do centra mestskych Casti Zapad a KVP.

Kosice sa mozu v budlcnosti rozrast’ o novd mestskul stvrt’, v ktorej by mohlo byvat’ az 50-tisic obyvatelov,
chybaju vsak cesty. Podla primatora Frantiska Knapika sa otvara novy priestor pre vystavbu bytov, sluzieb,
ale aj d'alsej obcianskej vybavenosti. Nova stvrt’ by mala vzniknat’ juhovychodne od Kosic, v katastri
sUcasnej mestskej Casti Krasna. Zatial nie je jasné, Ci by sa stala aj samostatnou mestskou cCast'ou. Pocet
koSickych mestskych Casti totiz upravuje zakon. Zaciatok vystavby stvrte Vychodné mesto je vsak
podmieneny dokoncenim obchvatu Kosic a vystavbou spojovacej cesty medzi planovanymi rychlostnymi
cestami R2 a R4.

Mesto vyhlasilo medzinarodnl verejnl sit'az s nazvom Architektonicko-urbanistické riesenie Kasarni -
Kulturpark. Ide o premenu arealu byvalych vojenskych kasarni na kultirne centrum mesta v ramci projektu
Europske hlavné mesto kultury 2013. Komplex budov s vysokou historickou hodnotou ma vytvorit’ originalnu
platformu na vzdelavanie, tvorbu a prezentaciu umenia.

V Presove sa rozhodli pre zmeny
A uskutonili ich v UP mesta, ktory umozni niektoré investi¢né projekty, vratane trasovania dialhice D1,

rychlostnej komunikacie R4, obytnych suborov a inzinierskych sieti. V centre sa musia stavat’ najmenej
dvojposchodové budovy, aby sa Uzemie racionalne vyuzivalo. Pre novu vystavbu je najvyhodnejsia
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nezastavana Cast’ Sekéova. Zmeny v UP sa tykajl aj verejnej a krajinnej zelene. Lesy by sa mali zachovat v
oblasti Borkut - Malkovska horka - Kvasna voda - Cemjata, Sosienky, Okruhliak a Stavenec. Biokoridory
tvoria okolie vodnych tokov.

Predov ma platny UP z roku 1995, ktorého hlavna koncepcia ostava nezmenend. Odvtedy ho viackrat
upravovali. Do zmien nového UP sa dostali aj pripomienky ob&anov, ktori chcti zastavit’ rozsirenie spalovne.
V upravenom plane obmedzili jej kapacitu na tisic ton odpadu rocne, majitel chce pritom vykon zariadenia
zvysit’ 20-nasobne. Mesto s projektom spalovne dlhodobo neslhlasi, obava sa rizika havarii a znecistenia
ovzdusia. V novom UP preto okrem obmedzenia kapacity spalovne podmienilo aj umiestnenie takéhoto
zariadenia. To musi byt minimalne 500 metrov od zastavaného Uzemia.

Zakladny dokument ma aj mesto Vysoké Tatry

Je to po 12 rokoch a v plane sa definuja funkcie i regulativy, ktoré nastolia poriadok a jasno v tom, ¢o a
kde sa moZe stavat. Aktivistom sa ale nepaci, ze UP vychadza z urbanistickej studie, ktora bola
vypracovana v roku 1999. Za ten cas sa na Uzemi Vysokych Tatier zomlelo mnozstvo udalosti, ktoré neboli v
podkladoch premietnuté a do zakladného dokumentu sa zapracovavali az pocas jeho schvalovania.

Aktivisti sa tiez obavaju, ze na podklade nového UP je mozné Uplne pozmenit urbanisticki a
architektonickud tvar Vysokych Tatier a rozsirit’ hranice zastavaného Gzemia mimo sicasné hranice.
Spokojny nie je ani primator Jan Mokos. Priprava UP bol proces, pocas ktorého sa muselo vyjst’ v Ustrety
tak obyvatelom, ako aj podnikatelom a verejnosti. Napriek vyhradam niektorych [udi je lepsie, ked’ mesto
Gzemny plan ma.

Ilustracné obrazky - UzemnePlany.sk, HB Reavis, archiv autora

1 - Mrakodrapova fikcia Bratislavy

2 - Projekt budovy Bratislava Business Center 1 Plus

3 - Eurovea - urbanistické riesenie nového centra hlavného mesta
4 - Trencin a jeho urbanisticky potencial

5 - Uzemny plan sidelného Gtvaru Zilina

6 - Vizia budiceho dopravného uzla v centre Kosic
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