Logistika: 224% mezirocni nartst poptavky
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,Vzristajici poptavka pozitivné ovliviiuje jednak miru neobsazenosti, ktera se letos mezikvartalné snizila o
jeden procentni bod na aktualni Groven 15,5 %, jednak opatrné oziveni nabidky - dokoncena byla jedna
skladova hala o plose 12 000 metr( a ve vystavbé je nyni dalSich 100 000 metru ctverecnich novych
pramyslovych a skladovych prostor,“ komentuje letosni stav tuzemského logistického sektoru Markéta
Mikova z King Sturge. Upozornuje ale na to, ze veskera vystavba probiha na zakazku, na spekulativni
projekty banky financni prostfedky neposkytuji. ,,Trh primyslovych a logistickych nemovitosti zasahla v
Ceské republice realitni krize nejdfive, k omezeni vystavby doslo uz v druhé poloviné roku 2008, a to velmi
citelné. Nyni vSak dochazi ke zméné. Zvysujici se poptavku po pronajmech v poslednim pulroce, nékolik
Ctvrtleti opakované klesajici miru neobsazenosti a aktualné znovu zahajenou vystavbu novych hal
povazujeme za hmatatelné signaly zlepsujici se situace v tomto segmentu realitniho trhu,“ dodava Ondrej
Novotny z King Sturge. Trh primyslovych a logistickych nemovitosti v Ceské republice dosahl v poloviné
roku 2010 celkové kapacity 3,36 mil metru Ctverecnich.

Poptavku generuji hlavné vyrobci

Realizovana poptavka v 2. ctvrtleti 2010 v porovnani s 1. ctvrtletim 2010 vzrostla o 41 %, mezirocné jde
dokonce o zvyseni 0 224 %. (DTZ uvadi, Ze realizovana poptavka ocisténa o prejednani najemnich smluv a
relokaci dosahla objemu o néco nizsiho a predstavuje 79% narlst mezikvartalné a 181 % mezirocné.)

Z hlediska teritorialniho se zajem najemcl koncentroval na Plzensko podél dalnice D5 (35 %) a tradicné na
Prahu a jeji sirsi okoli (34,5 %). K nejvyznamnéjsim najemnim transakcim druhého Ctvrtleti roku 2010 patri
pronajem 19 tis. metrud spolecnosti Lear v D5 Logistics Parku, 18 000 metrd nejmenované vyrobni
spolecnosti ve VGP Parku Hradek nad Nisou a pronajem témér 18 000 ,,Ctvercd“ firmou Sony DADC v
ProLogis Parku Sténovice.

Po propadu poptavky ze strany vyrobnich spolecnosti v minulém roce ukazalo druhé ctvrtleti tohoto roku
podle statistik DTZ opétovny narust jejich zajmu o logistické plochy (50 % realizované poptavky), kdyz za
nimi nasledovaly logistické spolecnosti (28 %) a koncovi uzivatelé (22 %). Primérna velikost transakce v
druhém ctvrtleti podle DTZ ¢inila 6 300 metri Ctvrecnich,

Najemci mohou ziskat nemalé slevy

,Vzrlstajici poptavka pomaha snizovat celkovou miru neobsazenosti, ktera v pribéhu roku 2010 klesla o
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dva procentni body, a umoznuje nékterym developerdm rozsirit své stavajici parky nebo na zakladé
predpronajmu zahajit vystavbu hal mimo zavedené primyslové a logistické lokality,“ Fika Milan Korbelar,
vedouci oddéleni primyslovych a logistickych nemovitosti King Sturge. Co se tyce pronajm( v druhém
Ctvrtleti 2010, nejaktivnéjsim developerem byla spolecnost CTP Invest, ktera podepsala najemni smlouvy
(nové a renegociace) na vice nez 74 750 metr( ¢tverecnich logistickych ploch, tedy na zhruba tfetinu
najemnich transakci, které se v CR na logistickém trhu v druhého ¢tvrtleti 2010 uzaviely. Co se
developerské aktivity tyka, k nejvétsim projektdm ve vystavbé patfi Logistics Park Lovosice (42 000 metrq)
a rozsireni projektu CTPark Ostrava (28 400 metru).

Mira neobsazenosti klesla v poloviné roku 2010 na Uroven 15,5 %, coz je od konce roku 2009 snizeni o dva
procentni body. Nejvyssi neobsazenost je dlouhodobé na severni Moravé (aktualné vice nez 30 %), naopak
nejmensi - nulova - ve vychodnich Cechach. V Praze, ackoli sem sméFovala nemala ¢ast letodni poptavky,
se mira neobsazenosti pohybuje mirné nad primérem Ceské republiky, konkrétné jde o 16,8 %. ,,Za
snizenim miry neobsazenosti stoji na jedné strané zvysujici se poptavka ze strany vyrobnich a logistickych
spolecnosti dana zlep3ujici se ekonomickou situaci jak v CR, tak v Evropé. Na druhé strané je tieba zminit
aktivni pristup developerl k asset managementu svych nemovitosti, kdy se misto na expanzi soustredili na
efektivni spravu svych parku a aktivni praci s najemci a jejich najemnimi smlouvami,* uvadi Ondrej
Novotny, analytik King Sturge.

Najemné se dnes v logistickych arealech pohybuje v rozpéti 3,25 - 4,75 eur za mésic a metr ¢tverecni.
Tradi¢né nejvyssi je v Praze, ale relativné vysoko se pohybuje i v novych lokalitach (Mlada Boleslav,
Liberec, Hradec Kralové, Usti nad Labem a Olomouc), kde se mize vy$plhat aZ na 4,50 eur na mésic a
metr. Na druhou stranu stale funguji ,,mnozstevni“ slevy, najemné malych jednotek je v priméru o 15 %
vy$Si, a totéz plati pro dnes v oblasti komercnich realit standardni pobidky a bonusy od pronajimateld,
které mohou naklady najemce snizit nékdy i o desitky procent.

20.07.2010 08:00, SF / pb

2/2



