Colliers: Trh komercnich realit se letos stabilizuje
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Podle pololetni analyzy mezinarodni realitné poradenské spolecnosti Colliers International dosedl vloni
tuzemsky trh komercnich nemovitosti na své dno. V letosnim roce sledujeme predevsim stabilizaci,
napresrok jiz mizeme ocekavat znovu rust.

Kancelare: malé firmy zdjem maji, velci hraci radéji renegociuji

Celkova nabidka modernich kancelari v Praze presahla ke konci prvniho pololeti 2010 2,7 mil. m2. Jedinym
dokoncenym projektem, ktery poskytl pres 28 000 m2 novych modernich kancelarskych ploch, byla budova
Filadelfia projektu BB Centrum na Praze 4. Dodatecnou nabidku modernich prostor tvori minimalné dalsich
39 000 m2 kancelari nabizenych k podnajmu stavajicimi uzivateli.

Celkova najemni aktivita v prvnim pololeti dosahla témér 97 000 m2, ovsem pouze Ctvrtina z této sumy
predstavovala novou poptavku po kancelarskych prostorach. Zbytek pripadal na relokace (presuny
spolecnosti z jedné budovy do jiné), prejednavani ¢i obnoveni najemnich smluv a podnajmy. Témér
polovina téchto transakci se uskutecnila na Praze 4 (Pankrac, Chodov) a Praze 5 (Nové Butovice).

Zakladni najemné za nejlepsi kancelarské plochy stagnovalo na Grovni 20-21 EUR/m2/meésic v centru
mésta, 15-16 EUR na Praze 4 - Pankrac, 16-17,5 EUR na Praze 5 - Andél a Praze 8 - Karlin. Ve zbytku Prahy
mirné stouplo na 13-14,50 EUR. Skutecné placené najemné je v priméru o 1-2 EUR nizsi nez zakladni v
zavislosti na lokalité.

Z hlediska vyvoje v nejblizsich 6 mésicich lze oCekavat stagnaci poptavky i najemného. Neobsazenost by
méla jesté mirné povyrlst predevsim v souvislosti s dokonéenim dalSich kancelari bez sjednanych najemcd
(napr. 18 500 m2 v Harfa Office Parku na Praze 9).

Primyslové prostory: neobsazenost klesa

Celkova nabidka modernich ploch pro skladovani a lehkou vyrobu presahla ke konci prvniho pololeti 2010 v
Ceské republice 3,6 mil. m2, pri¢emz pres 1,5 mil. m2 se nachazelo na primarnim trhu v Praze. Novych
ploch pribylo ve stejném obdobi jen 70 000 m2, z nichz 63 000 m2 bylo jiz pronajato na zakladé dohod z
roku 2008. Prazdnych skladu tedy prilis nepribylo.

Celkova poptavka dosahla v poloviné roku 400 000 m2. Nova poptavka a rozsirovani stavajicich prostor se
na tomto Cisle podilely z vice nez 75 %.

V dusledku rostouci poptavky a témér nulové nové nabidky klesa také neobsazenost primyslovych prostor.
Ta v soucasnosti Cini 16,5 %, pricemz ve tretim Ctvrtleti 2009 jesté presahovala 20 %.

Potencial nové poptavky odhaduje Colliers International na minimalné 28 000 m2 v Praze a 130 000 m2 ve
zbytku CR. Neobsazenost na vétsiné (zemi by méla stagnovat, stejné jako najemné. Snizeni neobsazenosti
a mirny rdst najemného lze ocekavat v nejatraktivnéjsich oblastech Prahy, Plzné a v okoli dalnice D5.

Investice: zatim nejvyraznéjsi oziveni

Zatim nejvétsi signaly oziveni registruje investicni trh. Za prvni pololeti roku 2010 byly zobchodovany
transakce o celkovém objemu 170 mil. EUR. V mezirocnim srovnani je to vice nez trikrat tolik co za stejné
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obdobi lonského roku. Je vsak nutno dodat, Ze prvni pololeti 2009 bylo v tomto ohledu vibec nejslabsi v
historii.

Do konce roku lze podle predikci Colliers International ocekavat jesté nékolik transakci tykajicich se
kancelarskych budov v atraktivnich lokalitach. Celkovy objem obchodil by mél byt srovnatelny s rokem
2009 a pohybovat se mezi 450-500 mil. EUR.
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