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Pomoc pri vybere optimalneho modelu splacania

Zozbierané a vyhodnotené statistické Udaje jej hypotekarneho centra naznacuju zrejmé nastartovanie
daného bankového segmentu: polrocny objem transakcii sa prakticky vyrovnal produkcii celého
predchadzajlceho roka! Rozhybe vsak narast poctu GUverov stale malatny hypotekarny trh?

»,Na jednej strane to mozeme prisudit’ zlepseniu podmienok na hypotekarnom trhu a ochotnejsiemu
pristupu bank v poskytovani financnych prostriedkov. Na druhej strane vsak k narastu markantne prispela
celkova profesionalizacia hypotekarnych specialistov, ktori sa vylucne venuju klientom tohto financného
segmentu,“ uvadza Martin Adamec, manazér hypotekarneho centra Broker Service Group. Skusenosti tejto
expertnej firmy, ktora ako ¢len American Consultant Group poskytuje svoje finanéné sluzby v Ceskej
republike, na Ukrajine a od roku 2007 aj na Slovensku, jednoznacne ukazujl, ze pomoc hypotekarneho
oddelenia pri vybere optimalneho modelu splacania a priprave vsetkych potrebnych podkladov k Ziadosti o
Gver je v ¢ase nepreberného mnozstva bankovych produktov prave to, ¢o ludia ocenia.

,,Pri osobnom stretnuti je dolezité posudit’ potreby klienta, rozanalyzovat’ investicny zamer a na zaklade
indicii odporucit’ konkrétnu banku. Zakaznik by mal ziskat' prehlad o vsetkych bankach, aktualnych akciach,
urokovych sadzbach ¢i samostatnych poplatkoch,“ vysvetluje Adamec a dodava, Ze Ulohou hypotekarneho
Specialistu je usetrit mu cas, ktory by musel inak vynakladat’ na pracne ziskavanie informacie priamo od
kazdej banky. Je len samozrejmé, ze odborne ich porovnat a zhodnotit' sa z ramca jeho kvalifikacie zvacsa
vymyka.

To je nepochybne dbvod toho, preco sa Broker Service Group venuje nielen oblasti zivotného a nezivotného
poistenia, investovania do podielovych fondov, zlata, ale aj hypotekarnym Gverom. Ako sama deklaruje,
jej dlhodobou snahou je ,,obhajovanie zaujmov klientov na finanénom trhu voci poistovniam, bankam,
stavebnym sporitelniam alebo déchodkovym spravcovskym spolocnostiam“.

Skutocnost’, Ze realitné poradenstvo sa dnes stava ,,pridruzenou aktivitou“ pomaly kazdej firmy
prichadzajlcej do styku s nehnutelnostami, dokumentujl aj analytické aktivity bankovych subjektov, casto
prognosticky zahnuté smerom k ocakavanému vyvoju ich cien. Kym komparatistika Narodnej banky
Slovenska vychadza prioritne z makroekonomickych ukazovatelov (HDP, miera nezamestnanosti, zahranicny
obchod, miera inflacie, bilancia Statneho rozpoctu, index priemyselnej produkcie) a zo spoluprace s
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domacimi (NARKS) alebo zahrani¢nymi partnermi (ECB, Banka pre medzinarodné zUc¢tovanie, internetovy
portal Global Property Guide), komercné banky stavaju viac na vlastnych, takpovediac ,,zazitych“
konkrétnych skisenostiach s developermi, investormi, stavebnymi firmami ¢i ziadatelmi o hypotekarny
aver.

Novinkami Pozemkovy servis Ci Industrialna mapa SR

Diverzifikacia a Specializacia poradenstva, pokial ide o nehnutelnosti, sa vo faze doznievania krizy neustale
rozSiruje a prehlbuje. O tom, Ze lidri jednotlivych odvetvi si uvedomili potrebu urychleného ozivenia na
strane dopytu, podava d’alsi dokaz spolocnost’ Ekonomické stavby (ES), ktora ako popredny vyrobca
murovanych domov v krajinach V4 (s vynimkou Mad’arska) zavadza pre svojich klientov novy produkt -
zakaznicku sluzbu s nazvom Pozemkovy servis. ,,V ES sme vyhoveli opakovanym prianiam klientov a nase
sluzby rozsirujeme o novy program, ktory spustame v skisobnej verzii. Vsetky sluzby spojené s
Pozemkovym servisom su zatial teda poskytované bezplatne,“ prezradza riaditel ES Ales Urbanek.

Cielovou skupinou si v danom pripade zaujemcovia o stavbu rodinného domu a samotnym zmyslom aktivity
je usetrit im Cas a energiu s vyhladavanim vyhovujucej lokality, pripadne predist’ ¢asto sa opakujlicej
situacii, ked’ klient nadobudol na tento ucel nevhodny pozemok.

Takyto servis by sa, pochopitelne, nezaobisiel bez rozsiahlej databazy volnych stavebnych pozemkov na
celom Slovensku, ktorou ES disponuju. Podla informacii zverejnenych ES mozu zaujemcovia v ramci
programu fakultativne vyuzit niekolko typov sluzieb:

1. Asistencia v podobe vyhladania pozemku na zaklade jeho zadania klientom.

2. Dokladné preverenie pozemku z hladiska Uzemného planu, sieti, majetkovych vztahov susediacich
pozemkov Ci podloZia, a to este pred jeho kupou, v zaujme:
1. jeho bezpecného nadobudnutia a obidenia znamych Uskali, ktoré by mohli nasledne stavbu domu

skomplikovat’, ba dokonca ohrozit,

2. rychlej a nicim nehatenej vystavby domu.

3. Pravny servis k nakupu pozemkov: firemni pravnici ES pomozu s kontrolou a pripravou kipnej
zmluvy, ako aj suvisiacich dokumentov.

4. Vyber a optimalizacia sposobu financovania nakupu pozemku s vyuzitim vyhodnych Gverov.

Od zaciatku svojej existencie sa ES (zalozené v roku 1998) specializuju vylucne na problematiku byvania a
svojim klientom v CR, SR a Polsku kazdorocne realizuju a predaji vySe 400 domov. Poskytuju Siroké
portfélio sluzieb - od zabezpecenia individualneho projektu, cez vybavenie stavebného povolenia a
financovania az po samotnu realizaciu, s akcentom na kvalitu a maximalnu efektivitu procesov. Vyberaju si
vraj partnerov, vd'aka ktorym mozu ponuku ustavicne rozsirovat’ a garantovat’ stavbu domu za priazniva
cenu. Spolocnost’ je drzitelom certifikatu akosti 1ISO 9001 uz od roku 1993 a certifikatu ochrany zivotného
prostredia 1SO14 000 od roku 2007.

Cinia sa aj samotni konzultanti. Ako sme informovali, slovenska pobocka realitno-poradenskej firmy
Cushman & Wakefield vydala v lete Il. - aktualizovanu verziu modernej Industrialnej mapy Slovenskej
republiky, ktora zohladnuje aktualny stav a rozdiely v ponuke priemyselnych parkov na prenajom v
jednotlivych regionoch SR. Nevyvazenost' (Bratislavsky a Trnavsky kraj vs. stredné Slovensko) ma podla
Martina Balaza z oddelenia priemyselnych nehnutelnosti C&W na Slovensku na svedomi najma odlisny
rozvoj infrastruktdry v konkrétnych regionoch.

Zdroje: Kharisma, Fleishman-Hillard, Cushman & Wakefield

Ilustracné foto - ES / Fleishman-Hillard (Dom roka 2009 - nizkoenergeticka stavba s tepelnym cerpadlom a
architektonicky netradicnym rieSenim fasad)
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Reprodukcia obalky - C&W (Industrialna mapa SR)
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